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MERLEG "A" valtozat

ESZKOZOK
adatok ezer Ft-ban
Sor- szam A tétel megnevezése El6z0 év El6z5 év(elo Targyév
modositasai

a b c d e
1. | A.BEFEKTETETT ESZKOZOK (2.+10.+18.501) 110 663 0 99 262
2. I. IMMATERIALIS JAVAK (3.-9.s0rok) 9403 0 6545
3. Alapitas-atszervezés altivalt értéke 0 0l
4. Kisérleti fejlesztés altivalt értéke 0 0
5. Vagyoni értékii jogok 8841 6212
6. Szellemi termékek 562 333
7. Uzleti vagy cégérték 0 0
8. Immateridlis javakra adott el6legek 0 0]
9. Immaterialis javak értékhelyesbitése 0 0
10. | 1L TARGYI ESZKOZOK (11.-17.s0rok) 101 260 0 92717
11 Ingatlanok ¢s a kapcsolddo vagyoni értékii jogok 54703 53071
12. Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 0 0
13. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 41576 34 665
14. Tenyészallatok 0 0
15. Beruhazas ok, feljitasok 4981 4981
16. Beruhazasokra adott elélegek 0 0]
17. Targyi eszkozok értékhelyesbitése 0 0
18. | 11 BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-28.s0r0k) 0 0 0
19. Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0
20. Tartosan adott kdleson kapesolt vallalkozasban 0 0
21. Tartos jelents tulajdoni részesedés 0 0
22. Tartosan adott kdleson jelentds tulajdoni részesedési viszonyban allo vallalkozisban 0 0
23. Egyéb tartos részesedés 0 0
24. Tartosan adott kdleson egyéb részesedési viszonyban all vallalkozasban 0 0
25. Egyéb tartésan adott koleson 0 0
26. Tartos hitelviszonyt megtestesitd értékpapir 0 0
27. Befeketett pénziigyi eszkdzok értékhelyesbitése 0 0]
28. Befeketett pénziigyi eszkdzok értékelési kiilonbozete 0 0
29. B. FORGOES ZKOZOK (30.+37.+46.+53.50r) 1946 453 0 2130325
30. I. KESZLETEK (31.-36.50r0k) 537 109 0 471 158
31 Anyagok 3437 2432
32. Befejezetlen termelés és félkész termékek 0 0
33. Novendék-, hizo és egyéb allatok 0 0
34. Késztermékek 0 0]
35. Aruk 533672 468 726
36. Készletekre adott elélegek 0 0]
37. 1. KOVETELESEK (38.-45.s010k) 652 546 0 1044795
38. Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol (vevok) 516 563 682 590
39. Kovetelések kapcesolt vallalkozassal szemben 0 0
40. Kovetelések jelentds tulajdoni viszonyban 1évd vallalkozassal szemben 0 0
41. Kovetelések egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozissal szemben 0 0
42. Valtokovetelések 0 0]
43. Egyéb kovetelések 135983 362 205
44. Kovetelések értékelési kiillonbozete 0 0]
45. Szarmazékos ligyletek pozitiv értékelési kiilonbozete 0 0]
46. I1I. ERTEKPAPIROK (47.-52.s0rok) 0 0 0
47. Részsedés kapcesolt vallalkozisban 0 0
48. Jelentds tulajdoni részesedés 0 0
49. Egyéb részesedés 0 0
50. Sajat részvények, sajat iizletrészek 0 0
51 Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 0 0
52. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 0 0
53. IV. PENZESZKOZOK (54.-55. sorok) 756 798 0 614 372
54, Pénztar, csekkek 424, 2211
55. Bankbetétek 756 374 612 161
56. C. AKTIV IDOBELI ELHATAROLAS OK (57.-59.s0r0k) 32349 0 59 070
57. Bevételek aktv idobeli elhatarolasa 27634 53833
58. Koltségek, raforditasok aktiv idobeli elhatarolasa 4715 5237
59. Halasztott raforditasok 0 0
60. |ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (01.+29.+56.50r) 2 089 465 0 2288 657

Budapest, 2020. aprilis 27.

P.H. Vallalkozas vezetGje (képviseldje)
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FORRASOK

adatok ezer Ft-ban

El6z0 év(ek)

Sor-szam A tétel megnevezése Eloz6 év médositasai Targyév
a b c d e
61. D. SAJAT TOKE (62.+64.4+65.+66.+67.+68.+71.s or) 1032320 1038534
62. | LJEGYZETT TOKE 200 000! 200 000!
63. 58.sorbol: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken 0 0
64. I1. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0
65. 1L TOKETARTALEK 0 0
66. | IV.EREDMENYTARTALEK 815 137, 832 320
67. V. LEKOTOTT TARTALEK 0 0
68. VI. FRTEKELESI TARTALEK (68.-69.s0rok) 0 0 0
69. FErtékhelyesbités értékelési tartaléka 0 0
70. Valos értékelés értékelési tartaléka 0 0]
71| VIL. ADOZOTT EREDMENY 17183 6214]
72. E. CELTARTALAKOK (73.-75.50r0k) 0 0 0
73. Céltartalék a varhato kotelezettségekre 0 0
74. Céltartalék a jovobeni koltségekre 0 0
75. Egyéb céltartalék 0 0
76. F. Kotel égek (77.182.+92.s0r) 1049 302 0 1048 885
77. I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (78.-81.s0rok) 0 0
78. Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0
79. Hatrasorolt kotelezettségek jelentds tulajdoni viszonyban 1évé véllalkozéssal szemben 0 0
80. Hatrasorolt kitelezettségek egyéb részesedési visz. 16v6 véllalkozassal sz. 0 0
81 Hatrasorolt kotelezettségek egyéb gazdalkodoval szemben 0 0
82. 1. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (83.-91.s010k) 50 977, 0 50 977,
83. Hosszi lejaratra kapott kdlesonok 0 0
84. Atvéltoztathato kétvények 0 0
85. Tartozasok kotvénykibocsatasbol 0 0
86. Beruhdzasi és fejlesztési hitelek 0 0
87. Egyéb hosszi lejarati hitelek 0 0
88. Tartos kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0
89. Hatrasorolt kotelezettségek jelentds tulajdoni viszonyban 1évé véllalkozissal szemben 0 0
90. Tartos kotelezettségek egyéb részesedési visz. 1év vallalkozassal sz. 0 0
91 Egyéb hosszu lejaratu kdtelezettségek 50977 50977
92. IIL.ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (93.¢s 95.-104.s010k) 998 325, 997 908!
93. Rovid lejarati kdlesonok 0 0
94. 87.sorbol: az atvéltoztathato kotvények 0 0
95. Rvid lejaratt hitelel 0 0
96. Vevoktol kapott elélegek 30110 253 843
97. Kotelezettségek aruszllitasbol és szolgaltatasbol (szallitok) 486 468 420 854
98. Valtotartozisok 0] 0
99. Rovid lejarath kotelezettségek kapesolt véllalkozassal szemben 0 0
100. ROvid lejarati kotelezettségek jelentds tulajdoni viszonyban 1évé vallalkozassal szemben 0 0
101 Rovid lejarath kot. egyéb részesedési visz. 16v6 véllalkozissal sz. 0 0
102. Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 481 747 323211
103. Kotelezettségek értékelési kiilonbozete 0 0
104. Szarmazékos iigyletek negativ értékelési kiilonbozete 0 0
105. G. PASSZiV IDOBELI ELHATAROLAS OK (106.-108.50r0K) 7843 0 201 238
106. Bevételek passziv idbeli elhatarolasa 6725 0
107. Koltségek, raforditasok passziv id6beli elhatarolasa 1118 3938
108. Halasztott bevételek 0 197 300
109. [Forrasok dsszesen (61.+72.+76.+105.sor) 2089 465 0 2288 657

Budapest, 2020. aprilis 27.

P.H.

Vallalkozas vezet§je (képviselje)
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Aziizleti év mérlegfordulonapja: 2020. december 31.

Osszkoltség eljarassal készitett

EREDMENYKIMUTATAS
adatok ezer Ft-ban
a é & P El6z6 év(ek) o
Sor- szam A tétel megnevezése El6z6 év P Targyév
modositasai

a b c d e
1 Belfoldi értékesités arbevétele 4165 937 6916 087
2. Exportértékesités netto arbevétele 0 0
1. ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE (01.+02.) 4165937 0 6916 087
3. Sajat termelésii készletek allomanyvaltozisa 0 0
4. Sajat elallitasu eszkozok aktivalt értéke 0 0
1I. AKTIVALT SAJAT TELJESITMENYEK ERTEKE (03.+04.) 0 0 0
[T EGYEB BEVETELEK 308 516/ 61109
IILsorbol: visszairt értékvesztés 0 0
5 Anyagkoltség 126 882 132072
6. Igénybe vett szolgéltatdsok értéke 1462 206 1727 824
7. Egyéb szolgaltatasok értéke 19998 23712,
8. Eladott druk beszerzési értéke 0 0
9. Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 1518 343 3760508
V. ANYAG JELLEGU RAFORDITASOK (05.+06.+07+08.+09.) 3127429 0 5644116
10. Bérkoltség 855 204/ 945278
11 Személyi jellegii egyéb kifizetések 100014 100 960
12. Bérjarulékok 170 995 168 537
V. SZEMELYI JELLEGU RAFORDITASOK (10.+11.+12.) 1126213 0 1214775
WI. ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 28777 22658
M. | EGYEBRAFORDITASOK 166 457 76 873
VILsorbol: értékvesztés 0 0
A UZEMI (UZLETT) TEVEKENYS EG EREDMENYE (I +11.+111.-IV.-V.-VI.-VI1.) 25577 0 18 774
13. Kapott (jard) osztalék és részesedés 0 0
13.s0rbdl: kapesolt vallalkozistol kapott 0 0
14. Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége 0 0
14.s0rbol: kapcesolt véllalkozastol kapott 0 0]
15. Befektetett pénziigyi eszkozok kamatai, arfolyamnyeresége 0 0
15.sorbol_kapesolt véllakozastol kapott 0 0
16. Egyéb kapott (jaro) kamatok és kamatjellegii bevételek 0 0
16.sorbol: kapcesolt véllalkozastol kapott 0 0
17. Pénziigyi mitveletek egyéb bevételei 0 0
17.sorbol: értékelési kiilonbozet 0 0
VIII. | PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI (13.+14.+15+16.+17.) 0 0
18. Részesedésekbdl szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek 0 0
18.sorbol: kapcesolt vallalkozasnak adott 0 0
19. Befektetett pénziigyi eszkozok arfolyamvesztesége 0 0
19.s0rbol: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0
20. Fizetend6 kamatok és kamatjellegii raforditasok 0 0
20.sorbol: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0
21 Részesedések értékpapirok, bankbetétek értékvesztése 0 0
22. Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 340 1]
22.s0orbol: értékelési kiilonbozet 0 0
1X. PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI (18.4+19.420.421.422) 340 0 1
B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (M11.-1X.) -340 0 -1
C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (A+B) 25 237 0 18773
X. ADOFIZETESI KOTELEZETTSEG 8054 12559
D. ADOZOTT EREDMENY (C.-X.) 17183 0 6214

Budapest, 2020. aprilis 27.

P.H.

Vallalkozas vezet6je (képviseldje)
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I. ALTALANOS RESZ

I/A. A tarsasag és a szamviteli politika bemutatasa

1. A tarsasag bemutatasa

Neve: KIVING Ingatlangazdalkodo és Beruhazas szervezd Korlatolt
FelelOsségli Tarsasag

Roviditett neve: KIVING KFT. (a tovabbiakban: ,, Tarsasag”)

Székhelye: 1033 Budapest Hajogyari (Hajogyari-sziget) utca 132.

Honlapja: www.Kkiving.hu

CégjegyzEk szama: 01-09-698455

KSH jelzdszama: 12685776 -8110-113-01

Adodszama: 12685776-2-41

Alapitas id6pontja: 2001. augusztus 8.

Rovid bemutatasa: Kivalés a *96 Beruhazas szervezd és Fovallalkozo Korlatolt

Feleldsségli Tarsasagbol
A tarsasag tulajdonosa: Magyar Allam

A tulajdonosi jogok gyakorloja: ~ Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zartkortien miikodo
Részvénytarsasag

A tarsasag képviseletére jogosult személyek: Varga Csaba (1118 Budapest, Haromszék utca
16.) tigyvezet6 igazgatd

A konyvvezetésért és a beszdmold készitéséért felelds személy(ek) adatai: HSSC Szolgaltato
Kozpont Kft.

A tarsasag fotevékenysége: Epitményiizemeltetés
Jegyzett toke: 200.000.000 Forint

A tarsasag adottsagainak, piaci helyzetének bemutatasa
A 100%-ban allami tulajdoni KIVING Kft. a tevékenységét — elsdsorban a tulajdonosi jogokat
gyakorlo MNV Zrt.-vel kotott szerzddései alapjan — a nemzeti vagyonnal vald felelds
gazdalkodas kovetelményeinek szem elott tartasaval 2 iizletagban végzi :

o lizemeltetés

¢ miuszaki feladatok.

Ez a szilard jogi hattér egyszerre jelent elonyt (biztos allami piaci részvétel), illetve hatranvt is
(a burokratikus rendszerbdl fakado flexibilitas hidnya).
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A Kft. atevékenységét, meglévé kapacitasait természetesen megprobalta nyilt piaci
koriilmények kozott is értékesiteni. 2020-ban is. A jelenlegi stagnald gazdasagi kornyezetben
is tervezzik az lizletagi tevékenységek piaci jelenlétének fokozasat.




Kiegészitd melléklet KIVING KFT.

2. A szamviteli politika bemutatasa

2.1. Az elszamolas alapja
A beszamolo formaja, a konyvvezetés rendszere és az alkalmazott szabalyzatok

A Tarsasag a Szamviteli torvény eldirasai alapjan miikodésérdl, vagyoni, pénziigyi és jovedelmi
helyzetérdl éves beszamolo készitésére kotelezett.

Az éves beszamolo felépitése:
- Meérleg: a Szt. 1. szamt mellékletében meghatarozott ,,A” valtozatban;
- Eredmény kimutatas: a Szt. 2. szamu mellékletében meghatarozott ,,A” valtozatban,
Osszkoltség eljarassal;
- Kiegészitd melléklet
—  Ugzleti jelentés

Az éves zaras fordulonapja:  december 31.

A mérlegkészités idopontja:  targyévet kdvetd év marcius 31.

Az éves beszamolo alairasara jogosult személy: Varga Csaba (1118 Budapest, Hairomszék utca
16.) ligyvezetd igazgatod

A tarsasag konyvvizsgalatra kotelezett. A tarsasag konyvvizsgaldja: Moore Stephens K-E-S
Audit Kft (1054 Budapest, Bathori u. 20. III/1) kamarai nyilvantartasi szam 001587,
természetes személyként Fodorné Toth Anna (1118 Budapest, Radvany u. 17.) Kamarai
nyilvantartasi szam: 006495

Az éves beszamolot készitette:
Prokai Nanda (2113, Erddkertes, Lugosi utca 16., oklevél szama:
175615).

Az éves beszamolo a formai kovetelményeknek megfeleléen magyar nyelven késziil, az
Osszegek ezer Forintban szerepelnek, tartalmazza az el6z6 iddszak adatait is.

A Téarsasag a kezelésében, illetve a tulajdondban 1évd eszkozokrdl és azok forrasairdl a
Szamviteli torvény eldirasai alapjan kettés konyvvitelszabalyai szerint vezeti konyveit, mely
biztositja a gazdasadgi miiveletek folyamatos rogzitését, a szamviteli elvek betartdsat, és a
tarsasag pénziigyi-gazdasagi helyzetérdl valos kép kialakitasat teszi lehetove.

A szamlatiikor és a szoveges szamlarend a torvényi eldirasok figyelembevételével, a Tarsasag
specialitdsainak szem el6tt tartasaval kertilt kialakitasra. A Tarsasag koltségei elszamoldsanak
modja: elsddlegesen az 5. szamlaosztalyban koltségnemenként.

Az ¢évkozi folyamatos informacid biztositasa érdekében a Tarsasag havonta fékonyvi kivonatot
készit.

A Tarsasag rogzitette szamviteli politikdjaban, hogy a vallalkozas folytatdsanak elvébdl
kiindulva biztositani kell a (teljesség, valodisag, vilagossag, kovetkezetesség, folytonossag,
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Osszemérés, Ovatossag, bruttd elszamolas, egyedi értékelés, az idébeli elhatarolas, a tartalom
elsddlegessége a formaval szemben, a Iényegesség és a koltség-haszon dsszevetés) szamviteli
alapelvek érvényesiilését.

A torvényben eldirtakon talmend, tovabbi informacidkat kell a kiegészitd mellékletben
megadni, amennyiben a Sztv. eldirdsainak alkalmazasa, a szamviteli alapelvek érvényesitése
nem elegendd a megbizhato és valos dsszképnek a mérlegben, eredmény kimutatasban torténd
bemutatasédhoz.

A Térsasagnak a konyvvezetésre, a bizonylatolasra vonatkozé részletes belsd szabalyait ugy
alakitotta ki, hogy az a mérleg és az eredmény kimutatas alatamasztasan tilmenden a kiegészitd
melléklet adatainak kozvetlen alatamasztasara is alkalmas legyen.

A kozpénzek felhasznaldsanak ¢és a koztulajdon hasznélatanak nyilvanossaga ¢és
ellendrizhetdsége érdekében a nyilvantartasi (kdnyvvezetési) rendszerét oly mdédon tovabb
részletezett, hogy abbol a vonatkoz6 kiilon jogszabalyban meghatarozott adatok rendelkezésre
alljanak.

A Tarsasag a szamviteli torvénnyel 0sszhangban kialakitotta és modositotta a pénzkezelési,
leltarozasi, eszkoz €s forras értékelési, valamint 6nkoltség szamitasi szabalyzatat.

A beszamol6 0sszedllitasa sordn alkalmazott szabalyzatok

- Szamviteli politika

- Szamlarend

—  FErtékelési szabalyzat

- Bizonylati szabalyzat

- Befektetési szabéalyzat

- Leltarozasi szabalyzat

- Selejtezési szabalyzat

- Pénzkezelési szabalyzat

- Koveteléskezelési szabalyzat
- Vagyonkezelési szabalyzat

A mérleg és az eredmény kimutatas a szdmviteli torvény szerinti tagolason tal tovabbi tagolast
nem tartalmaz. Az arab szdmmal jelzett tételek egy-egy csoporton beliill nem keriilnek
Osszevonasra, illetve nem keriilnek elhagyésra azok az arab szdmmal jelzett sorok, amelyben
sem a targyévben, sem az el6z6 évben nem szerepel adat.

Ha egy eszkoz vagy kotelezettség a mérleg tobb tételében is elhelyezhetd, illetve ha egy adott
eszkoz vagy kotelezettség mindsitése az egyik iizleti évrél a mésikra megvaltozik, akkor az
alkalmazott megoldast a kiegészitdé mellékletben szamszerlisitve, az Osszetartozas, az
Osszehasonlithatosag tételhivatkozasaival meg kell adni.
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2.2. A szamviteli politikiban meghatarozott kritériumok ismertetése
2.2.1. Az ellenorzés és onellenorzés soran feltart hiba, hibahatas minositése

Nem jelentés osszegii a hiba, ha a hiba feltarasanak évében, a kiilonb6z6 ellenérzések soran,
egy adott tizleti évet érintéen (évenként kiilon-kiilon) feltart hibak és hibahatasok - eredményt,
sajat tokét noveld-csokkents - értékének egyiittes (eldjeltdl fiiggetlen) 6sszege nem haladja meg
a jelentds Osszegl hiba értékhatarat;

Az ellendrzés altal megallapitott nem jelentds 6sszegli hibak eredményre gyakorolt hatasat az
eredmény kimutatas megfeleld targyévi adatai tartalmazzak.

Jelentds Osszegii a hiba, ha a hiba feltarasanak évében a kiilonbozo ellendrzések soran, egy
adott tizleti évet érintden (évenként kiilon-kiilon) megéllapitott hibdk és hibahatasok -
eredményt, sajat tokét noveld-csokkentd - értékének egyiittes (eldjeltdl fiiggetlen) Osszege
meghaladja az ellendrzott iizleti év mérlegfodsszegének 2 %-at, illetve, ha a mérlegfoosszeg 2
%-a meghaladja az 500 milli6 forintot, akkor az 500 milli6 Ft-ot.

A feltart és a mérlegkészités napjaig jogerdssé valt jelentés hiba miatti médositasokat a
mérleg ¢és eredmény kimutatas minden tételénél az el6z06 év adatai mellett be kell mutatni, azok
nem képezik részét a targyévi adatoknak. Ez esetben a mérlegben és az eredmény
kimutatasban is kiilon-kiilon oszlopban szerepelnek az el6z0 tizleti év adatai, a lezart tizleti
év(ek)re vonatkozé modositasok, valamint a targyévi adatok (19.§.).

2.2.2. Alapitas, atszervezés koltségeinek mindsitése

A véllalkozasi tevékenység inditasaval, atalakitasaval, atszervezésével kapcsolatos koltségeket
a tarsasag a felmeriilés évében az eredmény terhére szamolja el.

2.2.3. Kautatas, kisérleti fejlesztés koltségeinek mindsitése

A Kkisérleti fejlesztéssel kapcsolatos koltségeket a felmeriilés évében az eredmény terhére
szdmolja el a Tarsasag, kivéve, ha a kisérleti fejlesztés tevékenység révén hasznalatba vehetd
targyi eszkoz 1étesiil.

2.2.4. Adésonként egyiittesen kisosszegii kovetelés

Adosonként egylittesen kisdsszeglinek mindsiti a tarsasag azokat a koveteléseket, melyek nem
haladjak meg a végrehajtas varhato koltségeinek haromszorosat.

2.2.5. A valuta és deviza tételek értékelése

A mérlegben a valuta pénztarban 1évo valutakészletet, a deviza szdmlan 1év6 devizat, tovabba
a kiilfoldi pénzértékre szol6 és mindsitett kdvetelést, befektetett pénziigyi eszkozt, értékpapirt,
illetve kotelezettséget az iizleti év mérleg fordulonapjara vonatkoz6 MNB hivatalos.
arfolyamon atszamitott forintértékben mutatja ki a Tarsasag.
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2.2.6. Fajlagosan Kis értékii készlet

Az értékvesztés megallapitdsa soran fajlagosan kis értékli készleteknek mindsiil az a készlet,
amelyeknél a nyilvantartason valo keresztiilvezetés koltsége meghaladja az értékvesztés
Osszegét. Ezeknél a készleteknél az értékvesztés elszamolasa a konyv szerinti érték aranyaban
torténik.

2.3. A piaci értéken torténoé értékelés elveinek ismertetése

2.3.1. A tarsasag altal valasztott fobb értékelési szabalyok bemutatasa

A befektetett eszkozok kozott keriilnek kimutatasra mindazok az eszk6zok, amelyek tartosan,
legalabb egy évig, ill. azon tul szolgéljak a vallalkozastevékenységét.

A forgoeszkozok kozott keriilnek kimutatasra mindazok az eszk6zok, amelyek nem tartdésan
szolgaljak a vallalkozas tevékenységét, vagyis legfeljebb egy év vagy egy évnél révidebb
1d6szak alatt elhasznalodnak, illetve elhagyjak a véllalkozast.

Amennyiben az eszk6z0k hasznalata, rendeltetése az eredeti besorolast kdvetden megvaltozik,
mert az eszkoz a tevékenységet, a milkddést tartdsan mar nem szolgalja vagy forditva, akkor
azok besorolasat meg kell valtoztatni, a befektetett eszkdzoket at kell sorolni a forgoeszkdzok
kozé vagy forditva.

. az értékpapirok forgdeszkozként, illetve befektetésként valo szambavételének elveit

. acéltartalék képzés alkalmazott elveit

. azegyéb és rendkiviili kategoridk meghatarozésa

. az alkalmazott értékelési eljarasokat

. afelujitas, karbantartas elkiilonitésének elveit

« azértékcsokkenés elszdmolasdnak modja, amortizacids politika 1ényegének meghatarozasat
(terven felilli amortizacid elszdmolasanak alapelvei, terv szerinti amortizacid
megvaltoztathatosaganak kritériumai )

o azértékvesztés elszamolasanak mod;jat

. indokolas, ha az éves beszdmoldban szerepld tételek nem hasonlithatok ossze az el6z6 év
megfeleld adataival, vagy az {izleti évre vonatkoz6 értékelési eljarasban nem tortént olyan
valtozés, amely befolyasolna az adatok el6zd évvel valo 6sszehasonlitasat

o ha egy eszkdz vagy forras a mérleg tobb tételében is elhelyezhetd, vagy a mindsitése
megvaltozik, akkor az alkalmazott megoldast szamszeriisitve kell megadni az
Osszehasonlithatosag érdekében

A kiegészitd mellékletben tovabbi informaciokat kell megadni, amennyiben e torvény
eldirasainak alkalmazasa, a szamviteli alapelvek érvényesitése nem elegendd a megbizhat6 és
valos 0sszképnek a mérlegben, az eredmény kimutatdsban torténé bemutatasahoz.

A torvény eldirasaitol csak abban a kivételes esetben lehet - a konyvvizsgalo egyetértése €s
ilyen tartalmt nyilatkozata mellett - eltérni, ha az adott koriilmények mellett e torvény
valamely rendelkezésének alkalmazasa nem biztositja a megbizhato €s valds 6sszképet. Minden
ilyen eltérést kozolni kell a kiegészitd mellékletben, bemutatva annak indokait, valamint az
eszkozokre-forrasokra, a pénziigyi helyzetre és az eredményre gyakorolt hatasat is.
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2.4. Az éves beszamolo osszeallitasa soran alkalmazott értékelések és amortizacios
politika ismertetése

Az alkalmazott értékelési eljarasok rovid ismertetése.

Az el6z0 iizleti év mérlegkészitésénél alkalmazott értékelési elvek csak akkor valtoztathatok
meg, ha a valtoztatast el6idézo tényezok tartosan - legalabb egy éven tul — jelentkeznek, és
emiatt a valtozas allandonak, tartosnak mindsiil. Ez esetben a valtoztatast el6idéz6 tényezdket
¢s szamszerusitett hatdsukat a kiegészité mellékletben részletezni kell.

A szamviteli torvény eldirasai szerint és a Tarsasag sajatos koriilményeit figyelembe véve az
immateridlis javak és targyi eszkozok értékcsokkenése az egyedi értékelés elve alapjan
kialakitott linedris kulcsokkal keriil elszdmoldsra idOaranyosan. A targyi eszkozoknél
maradvanyérték kerlil meghatarozasra a rendeltetésszerli hasznalatbavételkor az iizembe
helyezés idOpontjdban rendelkezésre 4ll6 informécidok alapjan. A szamitds alapja:
maradvanyértékkel csokkentett bruttd érték, a leirds maradvanyértékig tart.

Nem tekinti a Tarsasag jelentdsnek, ezért 0 forintban hatarozza meg azon targyi eszk6zok
maradvanyértékét, amely eszkozok értéke a tervezett elhasznalodasi idé végén a beszerzési
értek 10 %-a alatti értékre prognosztizalhato.

A szadmviteli torvény altal adott valasztéasi lehetdségekkel élve, a kis értékii eszk6zok (200 ezer

Ft egyedi el6allitasi vagy bekeriilési érték alatti vagyoni értékii jogok, szellemi termékek, targyi
eszk6zok) hasznalatbavételkor egy Osszegben keriilnek értékcsdkkenésként elszamolasra.

A terv szerinti értékcsOkkenés elszamolasa havonta torténik, a rendeltetésszert
hasznalatbavétel napjatol, az tizembe helyezéstdl kezdédden. Eszkoz kivezetés (pl. selejtezés,
értékesités, hiany), atsorolds esetén az eszkoz értékcsokkenését a kivezetés, illetve atsorolas
naptari napjaig kell elszamolni.

Terven feliili értékcsokkenés abban az esetben keriil elszdmolésra, ha az immaterialis javak,
targyi eszkozok konyvszerinti értéke magasabb, mint piaci értéke, illetve, ha azok
megrongalddtak, feleslegessé valtak, megsemmistiltek, selejtezésre keriiltek, vagy leltdrozas
soran hianyként kertiltek feltarasra.

A terven feliili értékcsokkenés az egyéb raforditasok kozott keriil elszamoldsra. Amennyiben
az immaterialis joszagnal, targyi eszkoznél a piaci érték alapjan meghatarozott terven feliili
értekcsokkenés elszamolasanak okai mar nem vagy csak részben allnak fenn, az elszdmolt
terven feliili értékcsokkenést meg kell sziintetni, az immateridlis joszagot, a targyi eszkdzt piaci
értekére (legfeljebb a terv szerinti értékcsokkenés figyelembevételével meghatarozott netto
értékére) vissza kell értékelni.

2.5. Az értékvesztés elszamolasanak modja

A Szamviteli torvény szabalyai szerint értékvesztést kell elszdmolni (meghatarozott eszk6zok
esetében), amennyiben az adott eszkdz konyv szerinti értéke tartdsan €s jelentdsen magasabb,
mint az eszkdz mérlegkészitéskor ismert piaci értéke.

Ha tehat a konyv szerinti érték és a piaci érték kozotti kiillonbség tartds és jelentds, akkor az
értékvesztés elszamoldasa - fiiggetleniil attol, hogy az érintett eszkdzt a gazdalkodo a befektetett
vagy a forgdeszkozok kozott mutatja ki -, az dvatossag elve alapjan kotelezo.
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Az OGvatossag elvéhez kapcsolédnak a vagyontargyak értékelésére, az eredmény
megallapitdsara vonatkozo eldirasok, tovabba az is, hogy az eszkozok értékcsokkenését, az
értekvesztéseket a targyév eredményének alakulasatol (nyereségétol, veszteségétol) fliggetlentil
el kell szamolni.

Tartosnak tekinti a vallalkozas a konyv szerinti és a piaci érték kozotti kiilonbséget, ha az
meghaladja az 1 évet.

Jelentosnek mindsiti a vallalkozas a konyv szerinti és a piaci érték kozotti kiilonbséget, ha
az meghaladja a konyv szerinti érték 10%-at.

Az analitikus nyilvantartasokban devizaban is megjeleno tételek esetében az értékvesztés
(és a visszairas) elszamolasa megelozi a devizas értékeléseket.

Befektetések, értékpapirok értékvesztése
A Dbefektetések ¢és értékpapirok esetében a kovetkezd eszkozcsoportoknal sziikséges
értékvesztés elszdmolasa, amennyiben a befektetés konyv szerinti értéke és piaci értéke kozotti

- veszteségjellegli - kiillonbozet tartosnak mutatkozik és jelentds 0sszegii:

o Tulajdoni részesedést jelentd befektetések, azon beliil:

o tartos részesedés kapcesolt vallalkozasban
o egyeb tartos részesedés
o részesedés kapcsolt vallalkozasban
o egyeéb részesedés
o Hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok, azon beliil:
o tartds hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok
o forgatasi célu hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok

A befektetés piaci értéke meghatarozasakor figyelembe kell venni:

. a gazdasagi tarsasag tartos piaci megitélését, a piaci megitélés tendencigjat, a befektetés
(felhalmozott) osztalékkal csokkentett tézsdei, tézsdén kiviili arfolyamat, annak tartds
tendencidjat,

. a megsziind gazdasagi tarsasagnal a varhatoan megtériilo Osszeget,

. a gazdasagi tarsasag sajat tokéjébdl a befektetésre jutd részt, kiilfoldi pénzértékre sz6lo
befektetés esetén a szamviteli torvény szerinti, az lzleti év mérleg fordulonapjara
vonatkoz¢ valasztott devizaarfolyamon atszamitott forintértéken.

A hitelviszonyt megtestesitd értékpapir piaci értéke meghatarozasakor figyelembe kell venni:

. az értékpapir (felhalmozott) kamattal csokkentett tézsdei, tdzsdén kiviili arfolyamat, piaci
értékét, annak tartos tendencidjat,

. az értékpapir kibocsatojanak piaci megitélését, a piaci megitélés tendencidjat, azt, hogy a
kibocsato a lejaratkor, a bevaltaskor a névértéket (és a felhalmozott kamatot) varhatéan
megfizeti-e, illetve milyen ardnyban fizeti majd meg.

A tulajdoni részesedést jelenté befektetések, a hitelviszonyt megtestesité értékpapirok
esetén az értékvesztést a ,,Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztéseként”
kell elszamolni a pénziigyi miiveletek raforditasai kozott.
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A készletek értékvesztése

A készleteken beliil a kovetkezd eszkdzcsoportoknal sziikséges az értékvesztés elszamolasa,
amennyiben a készlet konyv szerinti értéke és piaci értéke kozotti - veszteségjellegli -
kiilonbozet tartdsnak mutatkozik és jelentds 6sszegl:

. anyagok

o  Dbefejezetlen termelés és félkész termékek
o novendék-, hizo- és egyéb allatok

o késztermékek

. aruk

A vasarolt készletek beszerzési arat, illetve a sajat termelésii készletek eldallitasi koltségét
csokkenteni kell, ha a készlet a vonatkozo eléirasoknak (szabvany, szallitasi feltételek, szakmai
eldirasok stb.), illetve eredeti rendeltetésének nem felel meg, ha felhasznéalasa kétségessé valt,
ha megrongélodott, ha feleslegessé valt. Az egy évnél régebben beszerzett — fajlagosan kis
értékll — készleteknél (ahol a nyilvantartdsokon vald keresztiilvezetés koltsége meghaladja az
értékvesztés Osszegét), a tarsasag altal kialakitott készletcsoportok konyv szerinti értékének
aranyaban is meghatdrozhat6 az értékvesztés.

Az értekvesztés megallapitasa sordn fajlagosan kis értékii készleteknek mindsiil az a készlet,
amelyeknél a nyilvantartdson valo keresztiilvezetés koltsége meghaladja az értékvesztés
Osszegét. Ezeknél a készleteknél az értékvesztés elszdmoléasa a konyv szerinti érték aranyaban
torténik.

A készletek esetében az értékvesztést az ,,Egyéb raforditasok” kozott kell elszamolni.
A kovetelések értékvesztése

A vevl, az adoés mindsitése alapjan az lzleti év meérleg fordulonapjan fennalldo és a
mérlegkészités idOpontjaig pénziigyileg nem rendezett kovetelésnél értékvesztést kell
elszdmolni - a mérlegkészités iddpontjaban rendelkezésre all6 informécidk alapjan - a kdvetelés
konyv szerinti értéke és a kovetelés varhatéan megtériild dsszege kozotti - veszteségjellegii -
kiilonbozet Osszegeben, ha ez a kiilonbozet tartosnak mutatkozik és jelentds dsszegli. Ezen
kovetelések a kovetkezok:

vevOkovetelések

kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben

kovetelések egyeb részesedési viszonyban 1évo vallalkozadssal szemben
valtokovetelések

egyeb kovetelések

tartdsan adott kolcson kapcesolt vallalkozasban

tartosan adott kdlcson egyéb részesedési viszonyban allo vallalkozasban
egyéb tartosan adott kdleson

immateridlis javakra, beruhazasokra, készletekre adott eldleg

bevételek aktiv idobeli elhatarolasa
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A konyvviteli nyilvantartasokban szerepld valamennyi — fentebb felsorolt - kdvetelést
adosonként az éves beszamolo Osszeallitasat megel6zden — a kovetelés lejarati idépontja, az
ados fizetési készsége és fizetési képessége figyelembevételével — mindsiteni kell.

A kovetelések mindsitési kategoriai:
e hataridon beliili, teljes értékii kovetelések,
e hataridon tuli, (lejart) kovetelések,
e Dbehajthatatlan kovetelések.

Itt jelent6ésnek tekintheté a 100.000 Ft feletti kiilonbozet.

Az ados minésitése - a rendelkezésre allo informaciok — alapjan, egyedi elbiralas szerint
kell az értékvesztést megallapitani és elszamolni.

Azon vevokovetelésekre, ahol a vevé felszamolas ala keriilt, és érvényesitheté fedezet a
vevovel szemben nem keriilt kikotésre, tovabba egyéb az iigyfél megitélésére vonatkozo
informacio nem all rendelkezésre, 100 %-ban értékvesztést kell elszamolni.

Adoésonként egyiittesen kisosszegiinek mindsiti a tarsasag azokat a koveteléseket, melyek
nem haladjak meg a végrehajtas varhaté koltségeinek haromszorosat.

A mérlegben behajthatatlan kdvetelést nem lehet kimutatni. A részben vagy egészében
behajthatatlan kovetelést legkésdbb a mérlegkészitéskor - a mérlegkészités idépontjaban
rendelkezésre allo informacidk alapjan - az iizleti év hitelezési veszteségeként le kell irni.

Behajthatatlan az a kovetelés:

e amelyre az adds ellen vezetett végrehajtas soran nincs fedezet, vagy a talalt fedezet a
kovetelést csak részben fedezi (amennyiben a végrehajtas kozvetleniill nem vezetett
eredményre €s a végrehajtast szilineteltetik, az Ovatossdg elvébdl kovetkezden a
behajthatatlansdg — nemleges foglalasi jegyzékonyv alapjan — vélelmezhetd),

e amelyet a hitelez0 a csddlejaras, a felszamoldsi eljards, az Onkormanyzatok
adossagrendezési eljarasa soran egyezségi megallapodas keretében elengedett,

e amelyre a felszdmolo6 altal adott irasbeli igazolas (nyilatkozat) szerint nincs fedezet,

e amelyre a felszdmolas, az addssagrendezési eljaras befejezésekor a vagyonfelosztasi
javaslat szerinti értékben atvett eszkdz nem nyu;jt fedezetet,

e amelyet eredményesen nem lehet érvényesitent,

e amelynél a fizetési meghagydsos eljarassal, a végrehajtassal kapcsolatos koltségek
nincsenek ardanyban a kovetelés varhatéan behajthatd Osszegével (a fizetési
meghagydasos eljaras, a végrehajtas veszteséget eredményez vagy noveli a veszteséget),

e amelynél az ados nem lelhetd fel, mert a megadott cimen nem talalhato és a felkutatasa
»lgazoltan” nem jart eredménnyel,

e amelyet birdsag elétt érvényesiteni nem lehet,

e amely a hatalyos jogszabalyok alapjan eléviilt.

A behajthatatlansag tényét és mértékét bizonyitani kell.

A kovetelések esetében az értékvesztést az ,,Egyéb raforditasok” kozott kell elszamolni.

A behajthatatlannak mindsitett - és az el6z0 tizleti év(ek)ben hitelezési veszteségként leirt -
kovetelésekre kapott Gsszeget, valamint a kovetelés eredeti jogosultjanal - ha a kovetelésre
korabban értékvesztést szamolt el — a kovetelés konyv szerinti értékét meghaladoan realizalt
osszeget a Szamviteli torvény 77.§. szerint egyéb bevételként kell elszamolni .
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Az értékvesztés visszairasa

Az értékvesztés visszairdsa a konyv szerinti értéknek egy olyan novelése, amely a kordban

rrrrr

akkor kell elszamolni, ha az adott eszkdznek a korabban elszamolt értékvesztéssel csokkentett
(konyv szerinti) értéke tartsan és jelentdésen alacsonyabb annak mérlegkészitéskor ismert piaci
(forgalmi, tovabbi hasznosithatosagi) értékénél.

A visszairas 0sszege

o amérlegkészitéskor ismert piaci érték, valamint a konyv szerinti érték kiillonbsége

vagy
e az eredeti bekeriilési érték, valamint a kdnyv szerinti érték kiillonbsége koziil

a Kisebb érték lehet.

Az értékvesztés visszairasanak a két korlatja tehat a mérlegkészitéskor ismert piaci érték, illetve
az eredeti bekerulési érték. Ebbol kovetkezOen visszairni maximum a korabban elszamolt
értékvesztést lehet.

A hitelviszonyt megtestesitd értékpapiroknal tovabbi korlat az értékpapir névértéke, ugyanis
ennél magasabb értékre nem lehet visszairdssal ndvelni az eszk6z konyv szerinti értékét.

2.6.  Céltartalék képzés rendszere

A tarsasag varhato kotelezettségeire, jovobeni Kkoltségeire, illetve egyéb cimen
céltartalékot képez a kovetkezok szerint:

A céltartalékok mérlegtételei a kdvetkezok:

e (¢ltartalek a varhato kotelezettségekre
e (¢ltartalék a jovobeni koltségekre
e Egyéb céltartalék

Céltartalék a varhato kotelezettségekre

A Szamviteli torvény 41.§. alapjan az ad6zas elotti eredmény terhére céltartalékot kell képezni
— a sziikséges mértékben — azokra a multbeli, illetve a folyamatban 1évé tigyletekbdl,
szerz6désekbdl szarmazo, harmadik felekkel szembeni fizetési kotelezettségekre, amelyek a
mérlegkészités iddpontjaig varhatdoan vagy bizonyosan felmeriilnek, de Osszegiik vagy
esedékességiik idopontja még bizonytalan, €s azokra a vallalkozo a szlikséges fedezetet mas
modon nem biztositotta.

Céltartalékot kell képezni kiilondsen:
e jogszabalyban meghatarozott garancialis kotelezettségekre,
o fiiggd kotelezettségekre
e Dbiztos (jovObeni) kotelezettségekre,
e korengedményes nyugdijfizetési kotelezettségekre (Tb jarulékokkal novelten),
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o végkielégités miatti fizetési kotelezettségekre,
e kornyezetvédelmi kotelezettségekre.

Céltartalék a jogszabalyban meghatarozott garancialis kotelezettségekre

Amennyiben a vallalkozé olyan terméket allit el6 és értékesit, illetve olyan szolgaltatast végez,
melyhez jogszabalyon alapulé garancialis kotelezettség is kapcsolddik, akkor sziikséges a
varhato raforditasok fedezetére céltartalék képzése.

Termék eldallitasa sordn a céltartalék Osszege az adott termék értékesitési volumene
(darabszama), az eladasabol szarmazo arbevétele, a garancialis kotelezettség idétartama €s egy
tervezett hibaszazalék alapjan hatarozhatdo meg. A tervezett hibaszazalék mértékét 2%-ban
allapitja meg a vallalkozas.

Garancialis szolgaltatas esetében céltartalék képzésére abban az esetben keriil sor, ha a
vallalkozas mas médon nem biztositja a garancialis kotelezettségét.

Amennyiben céltartalék képzésére keriil sor, akkor a céltartalék mértéke a garancialis
kotelezettséget igénylé tevékenység arbevételének 1%-a. Kezességvallalds ¢és
garanciavallalas esetében a céltartalék dsszegét a mérlegkészités idépontjaig rendelkezésre allo
informéciok alapjan — természetesen csak vélelmezni lehet -, a varhatd kockazatot felmérve kell
meghatarozni.

Az opcib6s ligyletek esetében akkor kell céltartalékot képezni, ha - a mérlegkészités iddpontjaig
le nem zarult tigylet — vélhetden veszteséggel zarul.

Peres tigyek fedezetére a vallalkozas egyedi mérlegelés alapjan képez céltartalékot az alabbiak
szerint:
— elso6 foku itélet hianyaban a képzés mértéke a perérték 50 %-a
— elsd foku pervesztes itélet ismeretében és tovabbi II. foku eljards esetén a képzés
mértéke a perértek 100 %-a
— els6 foku pernyertes itélet ismeretében €s tovabbi II. foku eljaras esetén a képzés
mértéke a perérték 0 %-a

Céltartalék biztos (jovobeni) kotelezettségekre

Biztos (jovobeni) kotelezettségek az olyan visszavonhatatlan kotelezettségek, amelyek a
mérleg fordulonapjan mar fennallak, de a szerzddések teljesitése még nem tortént meg, ezért
mérlegtételként még nem szerepeltethetdek.

A 0. szamlaosztalyban kell kimutatni a biztos (jovébeni) kotelezettségeket, céltartalékot pedig
az érintett ligyletekbdl szarmazo veszteség meértékéig kell képezni.

Céltartalék korengedményes nyugdijra és végkielégitésre

Ha a munkavallal6t a torvényes nyugdijkorhatar elétt nyugdijazzak, akkor a vallalkozora harul
—a korhatar eléréséig — a nyugdijfizetési kotelezettség. A céltartalék képzés dsszege az illetékes
hatosag hatarozatdban kozolt 6sszeg alapjan keriilt meghatarozasra.
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Végkielégitések esetében, ha az lizleti évhez kapcsolodo végkielégitések kifizetése a kovetkezd
tizleti évben esedékes, akkor a kifizetés fedezetére céltartalékot kell képezni. A képzendd
céltartalék osszege kalkulacioval allapithato meg.

Céltartalék kornyezetvédelmi kotelezettségekre

A kornyezetvédelmi kotelezettség fedezetére képzett céltartalék 0sszegét kalkulacioval kell
megalapozni. Ennek alapja a kornyezetvédelmi terv, mely évenkénti bontasban tartalmazza a
kornyezetvédelmi koltségeket is.

Céltartalék a jovobeni koltségekre

Az adodzas elotti eredmény terhére — a valds eredmény megallapitasa érdekében a sziikséges
mértékben — a torvény eldirdsa szerint céltartalék képezhetd az olyan varhato, jelentds és
idészakonként ismétlédo jovobeni koltségekre (kiillondsen a fenntartasi-, az atszervezés-, a
kornyezetvédelemmel kapcsolatos koltségekre), amelyekr6l a mérleg fordulonapon
feltételezhetd vagy bizonyos, hogy a jovoben felmeriilnek, de 0sszegiik vagy felmeriilésiik
idépontja még bizonytalan és nem sorolhatok a passziv idébeli elhataroldsok kozé. Ez a
céltartalék a szokasos lizleti tevékenység rendszeresen és folyamatosan felmeriild koltségeire
nem képezhetd.

Az idészakonként ismétlodo jovobeni koltségek jellemzden a kovetkezok lehetnek:
o fenntartasi koltségek
e atszervezési koltségek
e kornyezetvédelemmel kapcsolatos — nem jogszabalyon alapul6 — koltségek

Egyéb céltartalék

A Szamviteli torvény szerint az egyéb céltartalékok kozott kell kimutatni a mérlegben a
halasztott raforditasként elszamolt nem realizalt arfolyamveszteségre képzett céltartalékot,
valamint a kiilon korméanyrendelet alapjan képzett céltartalék osszegét.

A devizaszamlan meglévé devizakészlettel nem fedezett, kiilfoldi pénzértekre sz6ld —
beruhazéashoz (beruhdzassal megvaldsulo targyi eszk6zh6z), vagyoni értékii joghoz kapcsolodo
— hiteltartozasok, tovabba devizakotvény kibocsatasabol szarmazo - beruhazashoz
(beruhazassal megvalosulo targyi eszk6zhdz), vagyoni értékll joghoz kapcsolodo - tartozasok
nem realizalt arfolyamveszteség halasztott raforditasként torténd kimutatasa esetén az iizleti év
végén az igy elhatarolt halmozott Osszegnek a hitelfelvételtdl eltelt idStartam és a hitel
figyelembe vehetd futamideje aranydban szamitott hanyadanak megfeleld 0sszegii céltartalék
keriil kimutatadsra. Amennyiben az el6z0 tizleti év végéig ilyen cimen képzett céltartalék ennél
kevesebb, illetve tobb, a kiilonbozettel a targyévben kell a céltartalékot ndvelni az egyéb
raforditdsokkal szemben, illetve csokkenteni az egyéb bevételekkel szemben. A szdmitasnal
figyelembe vett futamidd nem lehet hosszabb, mint a hitel futamideje, illetve mint a hitellel
finanszirozott targyi eszkoz, vagyoni értékli jog varhatd — amortizdcional figyelembe vett —
¢lettartama, ha a hitel futamideje hosszabb.
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Céltartalék fiiggo kotelezettségekre

Fiiggd kotelezettség olyan, altalaban harmadik személlyel szemben vallalt kotelezettség, amely
a mérleg fordulonapjan fennall, de mérleg tételenkénti szerepeltetése jovObeni eseményektol
fligg. A fiiggd kotelezettség a mérlegben nem szerepeltethetd. A Szamviteli térvény eldirdsai
szerint a 0. szamla 0sztalyban mérlegen kiviili tételként kell bemutatni. A fiiggd kotelezettségek
a kovetkezok:

e kezességvallalas

e opcios ligyletek (ideértve az eladasi opcid kiirdjanak kotelezettségét, illetve a vételi
opcid vevdjének kotelezettségét)
garanciavallalas
nem valodi penzios tigyletek
valtokezesi kotelezettség
le nem zart peres ligyekkel kapcsolatban varhato kotelezettség

2.7. A tarsasag altal alkalmazott Szamviteli Politika targyévi modositasa

A tarsasag a szamviteli politikajat a targyévben modositotta, a beszamolo készités idopontjat
2021.03.31.-ével allapitotta meg.
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I/B. A tarsasag vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetének
bemutatasa

Mutatészamok segitségével a Tarsasadg valds vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetének, az
eszk6zok Osszetételének, a sajat toke €s kotelezettségek, a likviditas és fizetOképesség valamint
a jovedelmezdség alakuldsanak elemzése és értékelése.

1. A Tarsasag vagyoni helyzetének értékelése

Valtozas

Mutaté megnevezése Mutaté szamitisa El6z6 év Targy év %)

TokeerSsség (%) S—;M"kli 49,41 45,38 92%
orraso,

Kotelezetiségek
Kotelezettségek 50,22 45,83

1%
Forrasok 91%

Kotelezettségek aranya (%)

Hosszu lejaratu kot. 2.44 223 91%

Hosszi lejaratu kotelezettségek aranya (%) Forrdsok 6
orrdasok dsszesen

Rovid lejaratu kot 47,78 43,60

, - 91%
Forrdsok ésszesen

Rovid lejarata kotelezettségek aranya (%)

Befektetett eszkozok fedezete (%) Befe %&a " 932,85 | 1046,26 112%

Adozott eredmény
Adozott eredmén 8,59 3,11 36%

Sajat toke ndvekedésének mérteke 1. (%) Jegyzett t6ke

X ;
Adodzott erdedmény 1,66 0,60

)
Sajat téke 36%

Sajat toke novekedésének mértéke II. (%)

Eszkoz igényességi mutatd Eszkozok dsszesen 202,40 220,37 109%
Sajat téke

Targyi eszkozok netto értéke
Targyi eszkézok brutto értéke

Targyi eszkdzok hasznalhatdsagi foka (%) 30,85 27,73 90%

Térgyi eszkozok megujitdsi mértéke (%) ?flrr ;’l‘;zzsl‘fo’z"o”k‘;kr’x;’; 5{’; 17,96 8,78 49%

Eszkozok forgdsi sebessége Lrtékesités neitd drbevétel 199,38 302,19 152%
Eszkozok dsszesen

E . o o tt o > )rt l
Targyi eszkdzok forgasi sebessége s fiaa ot b 411410 | 7459,35 181%
Targyi eszkézok osszesen

Ertékesités netté drbevétele
Készletek

Készletek forgasi sebessége 775,62 1 467,89 189%

Sajét t8ke forghsi sebessége Ertékesités netté drbevétele 403,55 665,95 165%
Sajat téke

Tokeerosség 45,38%0-0s értéke azt mutatja, hogy az Osszes forrasbol a sajat toke aranya
45,38%-ot jelent, vagyis a tarsasag finanszirozasaban az idegen toke aranya (54,62%). A
tarsasag finanszirozasa 1/2 aranyban idegen t6kébdl torténik, ez el6z6 évi évhez képest
nem valtozott

A Kaotelezettségek aranya megmutatja, hogy az 0sszes forrdson beliil mekkora aranyt
jelentenek a kotelezettségek, a tarsasag esetében a targy évben a mutatd 45,83% értéket
vesz fel. A kotelezettségek aranya az el6z0 évi értékhez képest minimalisan valtozott.

A Sajat toke novekedésének mértéke | 3,11%-os targy évi értéke azt mutatja, hogy a
200 millié forintos jegyzett tOkére vetitve 3,11%-0S adozott eredményt ért el, vagyis
1.000,- forint jegyzett tokebefektetéssel 3,11- forint adozott eredményt ért el a tarsasag. A
targyévben a mutat6é romlast mutat az el6z6 évi adathoz képest.
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2. A Tarsasag pénziigyi, likviditasi helyzetének

Adoéssagallomanyra vonatkoz6 mutatdk

értékelése

Mutaté megnevezése Mutat6 szamitisa El6z6 év Targy év Vaz:/?)zas
Hitelfedezeti mutato (%) Kovetelések 65,36 104,70 160%
Révid lejarati kot.

Adéssagalloman

sz . A g v o
Adossagallomény arany (%) Adbssagallomany-+Sajit tGke 0,05 0,05 99%

chod . 0 Sajat téke 0
Adéssagallomany fedezettsége (%) Adéssdgdllomdny 20,25 20,37 101%
Atlagos vevé futamid§ (nap) | Fevsk 45,26 36,02 80%

1 napi értékesités netté arbev
] e i Szalliték
Atlagos szallito futamidd (nap) X N o 56,78 27,22 48%
1 napi anyag jellegii raf.
Vevék

e . . o Vevok o

Vevoi/szallitoi allomany aranya (%) Seallitsk 1,06 1,62 153%

A Hitelfedezeti mutatéo 104,7%-os ardnya azt mutatja, hogy a tarsasag a likvid
eszkoznek tekinthetd kovetelésekbdl minden tekintetben képes a rovid lejarata
kotelezettségeit teljesiteni. Kedvezo finanszirozasi pozicid, hiszen a rendelkezésre allo
likvid eszkdznek tekinthetd kovetelések teljes mértékii realizaldsa esetén a rovid lejarath
kotelezettségek 100%-a elégithetd ki.

A targy évben a Vevo/Szallité arany 162%-os értéket mutat, mely azt jelenti, hogy
1.000,- Ft szallitoi tartozasra 1620,- Ft vevo kovetelés jut. Ez azt jelenti, hogy a vevoi
kovetelés elég a szallitdi tartozasok fedezetére.

Likviditasi mutatok

Mutaté megnevezése Mutaté szaimitasa El6z6 év Targy év Vat:/:))zas

Likviditasi mutato L. Forgeszkozok 1,95 2,13 109%
Rovid lejaratu kot.

Likviditasi mutato IT. Foredeszkizih-Részlerek 1,41 1,66 118%
Révid lejaratu kot.

’ X e + - ’ I3

Likviditasi mutatd I11. Pkl s Lrichpapind 0,76 61,57 8121%

Rovid lejaratu kot.
I , Pénzeszkozok

Likviditasi mutato IV. . 0,76 61,57 8121%
Rovid lejarati kot.

EBITDA fedezet I. Uzemi eredmény tAmoriizdcio 2718 3187 117%

Fizetett kamatok

A Likviditasi mutaté I-11. 2,13 és 1,66 értéket mutat a targy évben. Az értékek
minimdlisan valtoztak az el6z0 évhez viszonyitva. Lathato, hogy a likvid eszk6zoknek
tekinthetd forgd eszkozeibdl (2.130.325 E Ft) képes finanszirozni a rovid lejarata
kotelezettségeit (997.908 E Ft). A mutat6 1 alatti értéke mutatnd a fizetésképtelenséget, a
tarsasag esetében inszolvenciardl nem beszélhetliink. A Likviditdsi mutato I-11. 2 koriili

értéke kedvezonek tekinthet6.
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3. A Tarsasag jovedelmi helyzetének értékelése

Valtozas

0 Mutaté szamitasa El6z6 év Targy év %)

Uzemi tevékenység eredménye
Ertékesités nettd drbev.

Arbevétel aranyos iizemi eredmény (%) 0,61 0,27 44%

Adozott eredmény
Adozott eredmén 0,41 0,09 22%

Arbevétel aranyos adozott eredmény (% :
Y y (%) Ertékesités netto arbev

Toke arényos iizemi eredmény (%) Uzemi tevékenység eredménye 2,48 1,81 73%
Sajat téke

Adozott eredmény
Adozott eredmén 1,66 0,60 36%

Sajattéke aranyos adozott eredmény (ROE) (%) Saidt (Gke
I

Adozott eredmény
Adozott eredmén 0,82 0,27 33%

Eszkozaranyos adozott nyereség (ROA) (%) EszkGzok Gsszesen

A - I3 7 r ) g !
Arbevétel aranyos adozott eredmény (ROS) (%) Er;iizzv?ttéve;ZirZZr:bev 0,41 0,09 22%

Adobzott eredmény o
Sajat téke+Hatrasorolt+Hosszi lej. Kot. 159 0,57 36%

Ad?zas eldtti er?dm'enz 113,17 8381 74%
Atlagos stat. létszam

Befektetés megtériilése (ROI) (%)

1 fére jutd addzas elotti eredmény (E Ft)

Adézott eredmény
Adézott eredmén 77,05 27,74 36%

1 fére jutd addzott eredmény (E Ft) Atlagos stat. létszam

Adoézas eldtt eredmén 2,95 1,99 67%

Béraranyos jovedelmezdség (%) Beérkoltség

Addzds eldtti eredmény 2,24 1,55 69%

Elémunka-raforditas aranyos jovedelmezdség (%) Személyi jellegil raforditdsok

Arbevétel aranyos iizemi eredmény 0,27%-os értéke azt mutatja, hogy minden 100,-
forint arbevétel 0,27 forint lizemi nyereséget termel.

A Tokearanyos iizemi eredmény 1,81%-os értéke mutatja, hogy a tarsasag a targyévben
az lizemi eredmény szintjén is nyereséges Volt

A ROE 0,60%-os értéke azt mutatja, hogy az 1.038.534 milli6 forint 6sszegii sajat t6kébol
a tarsasag pozitiv eredményt ért el, és a tavalyi évhez képest ndtt a sajat toke értéke. A
ROE érték kiils6 befektetd szamara vonzo lehetdséget jelenthetne, hiszen a ROE ezen
értéke piaci atlag hozam feletti értéket jelent.
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Kiegészitd melléklet KIVING KFT.

II. SPECIFIKUS RESZ

II/A. Mérleghez kapcsolodo kiegészitések

1. A Tarsasag mérlegének elemzése — Eszkozok

adatok ezer Ft-ban

El6z6 év Targy év Viltozas
Meérlegtétel
EFt % E Ft % E Ft %

Befektetett eszkozok 110663 5% 99 262 4% -11 401 -10%
Immaterialis javak 9403 0% 6 545 0% -2 858 -30%
Targyi eszkdzok 101 260 5% 92717 4% -8 543 -8%
Befektetett pénziigyi eszk. 0 - 0 - 0 -
Forgéeszkozok 1946 453 94% 2130325 93% 183872 9%
Készletek 537 109 26% 471158 21% -65 951 -12%
Kovetelések 652 546 31% 1044 795 47% 392 249 60%
Ertékpapirok 0 - 0 - 0 -
Pénzeszkdzok 756 798 36% 614 372 26% -142 426 -19%
Aktiv idébeli elhatarolas 32349 2% 59 070 3% 26 721 83%
Eszkoz0k 0sszesen 2 089 465 100% 2288 657 100% 199 192 10%

adatok ezer Ft-ban

El6z6 év Targy év Viltozas
Meérlegtétel
EFt % E Ft % E Ft %

Sajat toke 1032320 49% 1038534 45% 6214 1%
Jegyzett téke 200 000 10% 200 000 9% 0 0%
Toke tartalék 0 - 0 - 0 -
Eredménytartalék 815137 39% 832 320 36% 17 183 2%
Lekotott tartalék 0 - 0 - 0 -
Ertékelési tartalék 0 - 0 - 0 -
Adodzott eredmény 17183 1% 6214 0% -10 969 -64%
Céltartalékok 0 - 0 - 0 -
Kotelezettségek 1049 302 50% 1048 885 46% -417 0%
Hatrasorolt kot. 0 - 0 - 0 -
Hosszi lejarata kot. 50977 2% 50977 2% 0 0%
Rovid lejarata kot. 998 325 48% 997 908 44% -417 0%
Passzv idébeli elhatarolas 7843 0% 201 238 9% 193395 2466%
Forrasok dsszesen 2 089 465 100% 2288 657 100% 199 192 10%
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Kiegészitd melléklet KIVING KFT.

1.1. Befektetett eszkozok elemzése

Befektetett eszkozok Osszetétele

adatok ezer Ft-ban

El626 év Targy év Viltozis
Megnevezés
EFt % E Ft % E Ft %
Immaterialis javak 9403 8% 6 545 7% -2 858 -30%
Targyi eszkdzok 101 260 92% 92717 93% -8 543 -8%
Befektetett pénziigyi eszk6zok 0 - 0 - 0 -
Osszesen: 110663 100% 99 262 100% -11 401 -10%

1.1.1. Immaterialis javak

adatok ezer Ft-ban

; Alapitis- Kisérleti Va i ertékii Szellemi Usteti Immateris-lis Immateria-lis
MEGNEVEZES atszervezés fejlesztés aktivilt agyont k:(rte v 2 éimll( “ e‘,‘ “,’ﬁy javakra adott javak értékhe- Osszesen
aktivilt értéke értéke Joga terméke céglrtél elélegek Iyesbitése
Y\ Brutté érték nyito allomdanya 0 0 24393 25380 0 0 0 49773
2 Beszerzés-felljitas (aktivalas) 0
3| Teérités nélk.atvétel 0
4| Leltari tobblet 0
5] Terités nélk dtadds 0
6.| Tarsasagba vitt 0
7| Ertékesités 0
8.| Selejtezés, részselejt 0
121 Brutto érték zire allomanya 0 0 24393 25380 0 0 0 49773
13\ Ertekesokkenés nyits dllomdnya 0 0 15552 24 818 0 0 0 40370
Y- Térgyévi tervszerinti leirds 2629 229 2858
15.] El§z06 évi tervszerinti leiras 0
22.| Frtékesités 0
23| Selejtezés 0
2| Ertékesokkenés ziro allomanya 0 0 18181 25047 0 0 0 43228
2\ Nyito dllomany netto értéke 0 0 8841 562 0 0 0 9403
%%\ 74ré 4llomany netté értéke 0 0 6212 333 0 0 0 6545

A Térsasag targyévben nem helyezett lizembe immaterialis javakat.

Az immateridlis javak értékcsokkenésének elszdmoldsi mdédja nem valtozott az el6zd évhez
képest.
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Kiegészitd melléklet KIVING KFT.

1.1.2. Téargyi eszkozok

adatok ezer Ft-ban

I"i‘”‘"““":‘,i? * | Miszaki | Egyébberendezé- Beruhizisok. | Beruhigisokra | TAEY eszkizik
Megnevezés apt;“f",' . berendezé-sek, sek, felszerelé- | Tenyészal-latok eru'jlva‘-so ? erul u:\-ao ra értékhe- Osszesen
vagyoni értéki R I PP felajitas ok adott elélegek Wt
jogok gépek, jarmiivek | sek, jarmiivek lyesbitése
1.| Brutto érték nyité allomdanya 65613 0 125667 0 4981 0 0 196 261
2.| Targyévi beszerzés (beruh., feldjitas) 11483 11483 22 966
3.| Teérités nélk.atvétel 0
4.| Vagyonkezelt ingatlan visszaadasa 0
s Térités nélk.atadas vagyonkezelt ingatlan 0
‘| visszaadés
6 Vagyonezelt ingatlan visszaadott elfogadott 0
‘| értékndveld beruhazas
7.| Ertékesités -283 -283
8.| Selejtezés 0
9.| Hiany 0
10.| Atsorolds készletek kozé 0 0
11.| Aktivalas targyévi beszerzésbdl -11 483 -11 483
14.|Brutté érték ziré allomanya 65613 0 136 867 0 4981 0 0 207 461
15.| Ertékesikkenés nyité dallomdnya 10910 0 84 091 0 0 0 0 95001
16.| Targyévi tervszerinti leirds 1632 18168 19 800
17.| El6z6 évi tervszerinti leiras 0
18.| Targyévi terven feliili leiras 0
19.| Terven feliili écs. visszairasa 0
20.| Teérités nélk.atvétel 0
21.| Vagyonkezelt ingatlan visszaadasa 0
2 Térités nélk.atadas vagyonkezelt ingatlan 0
‘| visszaads
3 Vagyonezelt ingatlan visszaadott elfogadott 0
‘| értékndveld beruhazas
24.| Ertékesités -57 -57
25.| Selejtezés 0
29| Ertékesokkenés ziré allomanya 12542 0 102 202 0 0 0 0 114744
30.| Nyito allomdny netto értéke 54 703 0 41576 0 4981 0 0 101 260
A y
31.|Zar6 allomany netté értéke 53071 0 34 665 0 4981 0 0 92717

A Tarsasag targyi eszkozei kozott tartja nyilvan elkiilonitve a sajat és vagyonkezelt
ingatlanokat, a gépjarmiiveket, és egy¢b berendezéseket.

Targyi eszkoz beszerzésként a Panndni utcai biifébe (1.158e Ft) és a Raday utcai biifébe
(1.004¢ Ft) lizembe helyezett berendezési targyakon kiviil levegofert6tlenitket (1.073¢ Ft) és
2.953¢ Ft értékben a kozpontba berendezési targyakat, telefonokat, irodai berendezéseket
szerzett be. Mindemellett finyir6 gépek, filkaszak, magasnyomast mosok, porszivok és egyéb
gépek, szerszdmok keriiltek aktivalasra targyévben.

Targyévben selejtezésre nem keriilt sor.

Ertékesitésre keriiltek targyévben egy Apple iPhone SX mobiltelefon volt munkavallalonak.
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Kiegészitd melléklet KIVING KFT.

Befejezetlen beruhazasok alloménya:

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés E16z6 év Targyév
Nyito 4902 4981
Beszerzés 48 782 11 483
Egyéb ndvekedés 0 0
Targyévi raforditas 0 0
Aktivalas 48 703 11 483
Terven feliili écs.
Egyéb csokkenés
Zaro 4981 4981

A tarsasdg még lizembe nem helyezett beruhazéasai hasznalatba még nem vett tablagépek ¢és

okos telefonok.

Az Immaterialis javak és targyi eszkozok elszamolt értékcsokkenése leirasi modonként

adatok ezer Ft-ban

Terv szerinti

Mérlegtétel — _ — _ . Terven feliili | "1 SS7Tt
Linedris Degresz-sziv | Telj. aranyos Egyéb Osszesen terven feliili
Vagyoni értékii jogok 2629 2629
Szellemi termékek 229 229
Tovabbi im. javak 0 0
Immateridlis javak 6sszesen 2858 0 0 0 2858 0 0
Ingatlanok és a kapcsolddé vagyoni értékii jogok 1632 1632
Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 0 0
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 18 168 18168
Tenyészallatok 0 0
Targyi eszkozok osszesen 19 800 0 0 0 19 800 0 0
Mindészesen: 22658 0 0 0 22658 0 0

1.1.3. Befektetett pénziigyi eszk6zok elemzése

Befektetett pénziigyi eszk6zokkel a Tarsasdg nem rendelkezik.

1.1.3.1. Tartos részesedések osszetétele

A tarsasag nem rendelkezik tartos részesedéssel.
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1.2.  Forgéeszkozok elemzése

Forgbeszkozok Osszetétele

adatok ezer Ft-ban

El16z6 év Targy év Viltozas
Megnevezés
E Ft % EFt % EFt %
Készletek 537 109 28% 471158 22% -65 951 -12%
Kovetelések 652 546 34% 1044795 49% 392249 60%
Ertékpapirok 0 - 0 - 0 -
Pénzeszkozok 756 798 39% 614 372 30% -142 426 -19%
Osszesen: 1946 453 100%| 2130325 100% 183872 9%
1.2.1. Készletek
adatok ezer Ft-ban
Mérlegtétel éliy;t:ny Nivekedés | Csokkenés z’lllzoa;:;gny Vﬁ';/‘; zis
Anyagok 3437 0 1005 2432 -29%
Befejezetlen termelés és félkész termékek 0 0 -
Novendék, hizo és egyéb allatok 0 0 -
Késztermékek 0 0 -
Aruk 533672 4823 881 4 888 827 468 726 -12%
Készletre adott eldleg 0 0 -
Osszesen: 537 109 4823881 4 889 832 471158 -12%

Az anyagok kozott kertilt kimutatasra a munkaruha készlet értéke.

Az aruk kozott mutatjuk ki az ad hoc (épitdipari) munkdk és az lizemeltetési tevékenység
keretein beliil eseti megrendelés munkai koziil azokat, melyek az MNV Zrt. részére a
targyévben még nem keriiltek tovabbszamlazésra, és vendéglatdipari egységek arukészlet

értékeét.

1.2.1.1.

A tarsasdgnak nincs sajat termelésii készlete.
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Kiegészitd melléklet KIVING KFT.

1.2.2. Kovetelések elemzése

adatok ezer Ft-ban

Mérlegtétel ; Nyltf’ Novekedés Csokkenés ; Zar(? Valtozis
allomany allomany %

Vevbk 516563 | 12083740 | 11917713 682 590 32%

Kovetelés kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0

Kovetelés egyéb részesedési viszonyban 16vo

. . 0 0

vallalkozassal szemben

Valtokovetelés 0 0

Egyéb kovetelés 135983 974 244 748 022 362 205 166%
Osszesen: 652 546 13 057 984 12 665 735 1044 795 60%

A vevd kovetelések allomanyabol a legnagyobb tételek:
e MNV ZRt. 600.604 E Ft.

Az MNV Zrt-vel szembeni nagy Osszegli kintlévdség egy részének indoka az MNV Zrt. belsd
iigyviteli rendszere, amely tulajdonképpen kétszeri igazolast jelent (egyszer a KIVING Kft.
altali szdmlazast megel6zden teljesitésigazolds torténik, majd a szadmla beérkezését kovetden a
szamla leigazoldsa). Ennek iddigényessége miatt fordulhat eld, hogy a vevé nem tudja tartani a
fizetési hataridot.

Itt mutatjuk ki az MNV Zrt-vel szembeni garancialis visszatartasbol szarmazo kovetelésiinket
20.189 E Ft értékben.

Az Egyéb kovetelések kozott mutatja ki a Tarsasag a kiilonb6zd ado-, és tarsadalombiztositasi,
stb. koveteléseken (5.152 E Ft) tilmenden 282.1206 E Ft értékben az adott elélegeket, a kapott
eléleg afajat (52.299 E Ft) és a joteljesitési garancia talfizetését (1.457 E Ft) és
munkavallalokkal szembeni elszdmolasokbol eredd kovetelés dsszegét (6.528 E Ft). Az el6zo
években kimutatott cash pool szdmla megsziintetésre kertilt, igy abbol adéddéan nem mutat ki
kovetelést a Tarsasag.
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1.2.2.1. Vevok

Vevoi kovetelések allomanyanak alakulasa lejarat szerint

adatok ezer Ft-ban

El1676 év Targy év Viltozis
Lejarat
E Ft % E Ft % EFt %
Hatariddn beliili 462 928 90% 626 757 93% 163 829 35%
Hataridon tuli:
- 1-30 nap 23382 5% 7019 1% -16 363 -70%
- 31-60 nap 3576 1% 12994 2% 9418 263%
- 61-90 nap 76 0% 8141 1% 8065 [10612%
- 91-180 nap 3615 1% 20 336 3% 16 721 463%
- 181-360 nap 0 - 158 0% 158 -
- 360 napon tuli 92716 18% 72 343 11% -20 373 -22%
Ertékvesztés 0 - 0 - 0 -
Ertékvesztés el6z6 évekrol 69 730 13% 65 158 10% -4 572 -7%
Osszesen (Mérlegérték): 516 563 100% 682 590 100% 166 027 32%

A szamviteli politika egyedi elbiralast tesz lehetové

elszamolasara.

a vevO kovetelések értékvesztésének

2020. évben a Tarsasag nem képzett értékvesztést. A City E-Bike Kft torlésre keriilt, igy a vele
szemben fennalloé peresitett kovetelésiink megtériilése meghiusult. A vevoi kovetelés és az
elszdmolt értékvesztés dsszevezetésre keriilt, igy a 4.572 E Ft kovetelés kivezetésre keriilt a

konyvekbdl.
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1.2.2.2. Egyéb kovetelések osszetétele

adatok ezer Ft-ban

El676 év Targy év Viltozas
Megnevezés
EFt % EFt % EFt %
Munkavallalokkal szembeni kovetelések 7440 5% 6504 2% -936 -13%
Egyéb elszamolasok munkavallalokkal 24 0% 24 0% 0 0%
Kapott eléleg afa 6401 5% 52299 14% 45 898 717%
Kiilonféle egyéb kovetelések 267 0% 267 0% 0 0%
Adott kaucio, teljesitési biztositék 7961 6% 13 895 4% 5934 75%
Adott eldleg 38990 29% 282120 79% 243130 624%
Tb kifizetések és nyugdijpénztar 3980 3% 3543 1% -437 -11%
Cash-pool miatti kovetelés 63816 48% 0 - -63 816 -100%
Szép kartya, utazési bérlet 219 0% 60 0% -159 -73%
Kornyezetterhelési di 134 0% 174 0% 40 30%
Egészségiigyi hozzajarulas 281 0% 0 - -281 -100%
Epitményado 186 0% 297 0% 111 60%
Tlletek kovetelés 3 0% 3 0% 0 0%
Ipariizési ado 2859 2% 0 - -2 859 -100%
Tarsasagi ado 1561 2% 1081 0% -480 -31%
ngiEiiizifgzzéiérulék, egyszerisitett kozteher, 0 ) 57 0% 57 )
Valtopénz 308 0% 328 0% 20 6%
Joteljesitési garancia 1457 1% 1457 0% 0 0%
Alapitokkal szembeni rovid lej.kot. 96 0% 96 0% 0 0%
Osszesen (Mérlegérték): 135983 100% 362 205 100% 226 222 166%

Munkavallalokkal szembeni kdvetelésként a fizetési eldlegeket, az elszdmolési eldlegeket, és a
gondnokoknak juttatott 50e Ft/f6 koltségkeret fennallo értéket tartja nyilvan a Téarsasag.

Tarsasagunknak nincs kovetelése kapcsolt vallalkozassal szemben.

1.2.3. Ertékpapirok

Tarsasagunk nem rendelkezik értékpapirokkal.
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1.2.4. Ertékvesztés mérlegtételenkénti alakulasa

adatok ezer Ft-ban

Nyit6 Zir6 Viltozis
Mérlegtétel allomany | Novekedés | Csokkenés | allomany %
Befektetett pénziigyi eszkdzok 0 0 0 0 -
Készlet 0 0 0 0 -
Kovetelés 69 730 0 4572 65 158 93%
Ertékpapir 0 0 0 0 -
Osszesen: 69 730 0 4572 65 158 93%

2020. évben a Tarsasag nem képzett értékvesztést. A City E-Bike Kft torlésre keriilt, igy a vele
szemben fennallo peresitett kovetelésiink megtériilése meghiusult. A vevoi kovetelés és az
elszdmolt értékvesztés dsszevezetésre keriilt, igy a 4.572 E Ft kovetelés kivezetésre keriilt a

konyvekbdl.

1.2.5. Pénzeszkozok alakulasa

adatok ezer Ft-ban

El16z6 év Targy év Viltozis
Megnevezés
EFt % E Ft % EFt %
Pénztar, csekkek 424 0% 2211 0% 1787 421%
Bankbetétek 756 374 100% 612 161 100% -144 213 -19%
Osszesen: 756 798 100% 614 372 100% -142 426 -19%
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1.3.

Aktiv idobeli elhatarolasok

Aktiv idObeli elhatarolasok Osszetétele

adatok ezer Ft-ban

El1676 év Targy év Vialtozas
Megnevezés
E Ft % E Ft % E Ft %
Gondnoklas bevétele 120 0% 0 - -120 -100%
Hészolgaltatas arbevétele 0 - 0 - 0 -
Emndk u. megtéritendd értékndveld beruhazas 0 - 0 - 0 -
Fiikaszalas bevétele 0 - 0 - 0 -
Epitdipari tevékenység bevétele 2 145 7% 2078 4% -67 -3%
Uzemeltetési dij bevétele 25 369 78% 51755 88% 26 386 104%
Fuvardij bevétele 0 - 0 - 0 -
Telefondij tovabbszamlazas 0 - 0 - 0 -
b]j":s\:tse;ll:e:k aktividobeli elhatarolasa 27 634 85% 53833 91% 26 199 95%
Karbantartasi dij 368 1% 7 0% -361 -98%
Elo6fizetések, hirdetési dijak 287 1% 0 - -287 -100%
Bérleti dij 3174 10% 1144 2% -2030 -64%
Szamitastechnikai ktg-ek 0 - 433 1% 433 -
Koziizemi dijak 1 0% 0 - -1 -100%
Egyéb szolgaltatas 113 0% 68 0% -45 -40%
Szakértéi dij 0 2000
Biztositasi dijak 772 2% 1585 3% 813 105%
;.(siisl;s:egne:k aktividobeli elhatarolasa 4715 15% 5237 9% 1478 31%
Halasztott raforditasok 6sszesen: 0 - 0 - 0 -
Mindésszesen: 32 349 100% 59 070 100% 26721 83%

A 2020. évi Erzsébet téri elszamolasok részben 2021-ben fognak megtorténni, igy az arra
vonatkoz6 bevételek aktiv elhatarolasként mutattuk ki targyévben 15.500 E Ft értékben. Az
Erzsébet tér open book elszdmolasi rendszerébdl addddan havonta csak koziizemi dijakat és
meghatarozott lizemeltetési dijat szamlaz Tarasagunk. Targyévet kovetden keriil elszamolésra
az open book rendszerben attekintett szamlak és a mar kiszamlazott 6sszegek kiilonbozete.
Bevételek aktiv elhatolasként az Erzsébet tér mellett ingatlan tizemeltetési dijak (24.666 E Ft),
takaritasi dij (2.481 E Ft) Orfi téliesitési munkadij (7.734 E Ft), kozteriilet gondozasi dij (678
E Ft), karbantartési dij (369 E Ft) riaszto tavfeliigyeleti dij (116 E Ft) és zenefelhasznalasi dij

(212 E Ft)

Teljesités igazolas hidnyaban a szamlazasra nem kertilt adhoc jellegli épitdipari munkékat is
aktiv elhatarolasként kezeljiik 2.078 E Ft értékben.
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2. A Tarsasag mérlegének elemzése — Forrasok

2.1.  Sajat toke elemzése

Sajat toke Gsszetétele

adatok ezer Ft-ban

El1676 év Targy év Viltozis
Megnevezés
EFt % E Ft % E Ft %
Jegyzett téke 200 000 19% 200 000 19% 0 0%
Jegyzett, de még be nem fizetett toke 0 - 0 - 0 -
Toketartalék 0 - 0 - 0 -
Eredménytartalék 815137 79% 832 320 81% 17183 2%
Lekotott tartalék 0 - 0 - 0 -
Ertékelési tartalék 0 - 0 - 0 -
Adbzott eredmény 17183 2% 6214 0% -10 969 -64%
Osszesen: 1032 320 100% 1038534 100% 6214 1%
Sajat téke allomanyvaltozasa
adatok eFt-ban
Jegyzett, de - p o IR .
Megnevezés Jegyzett téke | még be nem Téke- Eredmény- Lekotott Ertékelési Adoézott Osszesen
. tartalék tartalék tartalék tartalék eredmény
fizetett toke -
Nyité egyenleg 200 000 0 0 815137 0 0 17183 1032320
Novekedés
Tokeemelés 0
Atsorolas a sajét toke elemei kozott 0
Ertékhelyesbités 0
El6z6 évi eredmény 17183 17183
Targy évi eredmény 6214 6214
El62z6 évi korrekeid 0
Novekedés dsszesen 0 0 0 17183 0 0 6214 23397
Csokkenés
Atsorolas a sajét toke elemei kozott 0
E162z6 évi eredmény atvez. eredménytartalékba 17183 17183
El6z6 évi korrekeid atvezetés eredménytartalékba 0
Csokkenés dsszesen 0 0 0 0 0 0 17183 17183
Ziré egyenleg 200 000 0 0 832320 0 0 6214 1038534
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2.1.1. Lekotott tartalék osszetevoi

A Térsasagnal lekotott tartalék nem volt.

2.2. Céltartalékok elemzése

Céltartalék képzésére és felhasznalasara 2020-ban nem keriilt sor.

2.3. Kotelezettségek elemzése

Kotelezettségek Osszetétele

adatok ezer Ft-ban

El6z6 év Targy év Viltozas
Megnevezés
EFt % E Ft % E Ft %

Hitrasorolt kotelezettségek 0 - 0 - 0 -
Egyéb hosszu lejaratt kotelezettségek 50 977 5% 50977 5% 0 0%
Hosszi lejaratu kotelezettségek 50977 5% 50977 5% 0 0%
Vevoktol kapott eldlegek 30 110 3% 253 843 24% 223733 743%
Kotrelrez'ettsegek aruszallitasbol és szolgaltatasbol 486 468 16% 420 854 1% -65 614 -13%
(szallitok)

Egyéb rovid lejarata kotelezettségek 481 747 46% 323211 31% -158 536 -33%
Rovid lejarata kotelezettségek 998 325 95% 997 908 95% -417 0%
Mindosszesen: 1049 302 100% 1048 885 100% -417 0%

2.3.1. Hosszu lejarata kotelezettség elemzése

adatok ezer Ft-ban

Szerzodés Hoz6 év Targyév
Budapest, EIndk u. 1. 2360 0
Budapest, Wesselényiu. 2. 4302 0
Budapest, Lovag u. 6. 5376 0
Budapesst, Kapas u. 31. 12 250
Terézvarosiingatlanok 50977 50977
Osszesen: 75 266 50977

A Kiving Kft. 2020. évi hosszl lejarati kotelezettségel a alapitokkal szembeni hosszl lejarat
kotelezettség, mely a Terézvarosi ingatlanokhoz kapcsolodik. A Kiving Kft. 2007. junius és
2011. decembere kozott vagyonkezelte ezeket az ingatlanokat.
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Az ingatlanok vagyonkezelésbe vételekor a TEREP Kft. 50.977 E Ft 6sszegii vevokovetelést
adott 4t a Kiving Kft. szdmara, melyet a kezdetektdl az Alapitdval szembeni hosszu lejarata
kotelezettségként tartunk nyilvan. A jelzett vevokoveteléssel a vagyonkezelés MNV Zrt.
részére tortént visszaadasat kovetéen még nem szamoltunk el. (Jelenleg is folyik az ehhez
kapcsolodd tételes elszamolas az MNV Zrt-vel.) Igy az elszamolasig a hossza lejaratu

kotelezettségek kozott van nyilvantartva.

Hosszu- és rovidlejaratu hitelek targyévi alakulasa

A tarsasagnak nincsen rovid- illetve hosszl lejaratu hitele.

Pénziigyi lizingszerz6désbol eredo kotelezettség bemutatasa

Tarsasagunk nem rendelkezik pénziigyi lizing miatti kotelezettséggel.

2.3.2. Rovid lejaratu kotelezettségek elemzése

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés Nyito Novekedés | Csokkenés Zaré

Rovid lejarata kdlesonok 0 0
Rovid lejaratu hitelel 0 0
Vevokt6] kapott elélegek 30110 | 1055208 831 475 253 843
Ko‘felrez’ettsegek aruszallitasbol és szolgaltatasbol 486468 | 8884413 | 8950027 420 854
(szallitok)
Véltotartozasok 0 0
Rovid lejarata kotelezettségek kapesolt

. . 0 0
vallalkozassal szemben
Rovid lejaratu kot. egyéb részesedési visz. 1évo

. , 0 0
vallalkozéssal sz.
Egyéb rovid lejarata kotelezettségek 481747 | 5307558 | 5466094 323211

Osszesen: 998 325 (15247179 (15247596 997 908

A szallitoi kotelezettségekbdl 2.105 E Ft az MNV Zrt-vel szembeni kotelezettség.
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adatok ezer Ft-ban

El6z6 év Targy év Viltozas
Lejarat
E Ft % E Ft % E Ft %
Hatarid6n beliili 390429 80% 318 226 7% -72 203 -18%
Hatariddn tuli:
- 1-30 nap 66 222 14% 101 901 24% 35679 54%
- 31-60 nap 15 259 3% 515 0% -14 744 -97%
- 61-90 nap 183 0% 19 0% -164 -90%
- 91-180 nap 67 0% 0 - -67 -100%
- 181-360 nap 0 - 193 0% 193 -
- 360 napon tuli 14 308 3% 0 - -14 308 -100%
Osszesen (Mérlegérték): 486 468 100% 420 854 100% -65614 -13%

Egyéb rovid lejarata kotelezettségek osszetétele és allomanyvaltozasa:

adatok eFt-ban

El6z6 év Targy év Vialtozis
Megnevezés
EFt % EFt % EFt %
Személyi jovedelemadd 18 561 4% 20132 6% 1571 8%
Szakképzési hozzéjérulds 1718 0% 1814 1% 96 6%
Idegenforgalmi ado 243 0% 243 0% 0 0%
Cégautoado 223 0% 196 0% -27 -12%
Jovedelemelszamolés 55509 12% 54 056 17% -1453 -3%
Fel nem vett jarandoségok 188 0% 188 0% 0 0%
Biztositottaktol levont Tb jarulék 0 - 22 809 7% 22 809 -
Nyugdijbiztositasi alap 11582 2% 36 0% -11 546 -100%
Egészségbiztositasi alap 9828 2% 0 - -9.828 -100%
Onkéntes nyugdijpénztar 24 0% 24 0% 0 0%
Birdi letiltasok 1027 0% 1367 0% 340 33%
Helyi ipartzési ado 0 - 7197 2% 7197 -
Kauciok, ovadék 11 624 2% 14 057 4% 2433 21%
Rehabilitacios hozzajarulas 3051 1% 3586 1% 535 18%
Turizmusfejlesztési hozzajarulas 251 0% 0 - -251 -100%
Szocialis hozzéjérulas 20 157 4% 18 827 6% -1330 1%
AFA 325 898 68% 140 142 44% | -185756 -57%
POS terminal atvezetés 6 383 1% 6261 2% -122 -2%
Joteljesitési garancia és biztositék 11 624 20h 26 805 8% 15181 131%
Alapitokkal szembeni rovid lejarati kot. 391 0% 391 0% 0 0%
Egyszerisitett fogl.kdzteher 5 0% 0 - -5 -100%
Innovicids jarulék 3460 1% 5080 2% 1620 47%
Osszesen (Mérlegérték): 481 747 100% 323211 100% | -158536 -33%

Joteljesitési garanciaként tobb céggel szemben fennalld garancidlis visszatartasok szerepelnek.
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Kapcsolt vallalkozasokkal szembeni kotelezettség részletezése
Kapcsolt vallalkozassal szembeni kotelezettségiink nincs.

2.4. Passziv idobeli elhatarolasok elemzése

Passziv id6beli elhatarolasok Osszetétele és valtozasa

adatok ezer Ft-ban

El1626 év Targy év Viltozis
Megnevezés
E Ft % EFt % EFt %

Befolyt, elszamolt bevételek elhatarolasa 0 - 0 - 0 -
Uzemeltetés arbevétele 6725 86% 0 - -6 725 -100%
Bevétel elhatarolasok dsszesen 6725 86% 0 - -6 725 -100%
Személygépkocsi kotlségei 48 1% 1 0% -47 -98%
Vendéglatoipari és egyéb anyag ktg 277 4% 8 0% -269 -97%
Munkavédelmi eszk6z 0 - 6 0% 6 -
Karbantartasi ktg 127 2% 2632 1% 2505 | 1972%
Posta ktg 0 - 4 0% 4 -
Bérleti dijak 60 1% 0 - -60 -100%
Tisztitoszer, egyéb anyag ktg 393 5% 0 - -393 -100%
Oktatasi ktg 95 1% 0 - -95 -100%
Szolgaltatasi dijak 63 1% 183 0% 120 190%
Kotbér 0 - 1104 1% 1104 -
Kozvetitett szolgltatas 55 1% 0 - -55 -100%
Koltség elhatarolasok osszesen 1118 14% 3938 2% 2820 252%
Halasztott bevételek 6sszesen 0 - 197 300 98% 197 300 -
Minddsszesen: 7843 100% 201 238 100% 193395 | 2466%

Koltségek passziv id6beli elhatarolasként a legnagyobb értékben a 2021-ben elszamolt, de
2020-ra vonatkozo személygépkocsikkal kapcsolatos javitasi koltségek (1 E Ft) munkavédelmi
eszk6zok (6 E Ft), vendéglatoipari alapanyag beszerzések (8 E Ft), karbantartasi koltségek
(2.632 E Ft) és egyéb szolgaltatasok (187 E Ft) keriiltek kimutatasra. Elhatarolasként lett
kimutatva 1.104 E Ft értékii kotbér megallapitésa is.

e

A halasztott bevétel osszetevoinek alakulasa

Halasztott bevételként az MNV Zrt-t6l kapott tamogatas még fel nem hasznalt, fejlesztési
célra kapott 6sszegét mutatja ki a Tarsasag. A tdmogatas célja az dllami tdmogatési
intézkedésekre vonatkoz¢ ideiglenes keret a gazdasagnak a jelenlegi Covid-19 jarvannyal
Osszefliggésben valo tdmogatdsa. A tamogatassal megvaldsitasanak iddtartama: 2020.01.01.-
2021.12.31, felhasznalasnak véghatarideje: 2022.02.28.
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I1I/B. Eredmény kimutatashoz kapcsolodo kiegészitések

1. Az Uzemi eredmény osszetevoi
adatok ezer Ft-ban
A El1676 év Targy év Viltozas
Megneveats EFt % EFt % EFt %

Ertékesités netto arbevétele 4165937 16288% 6916 087 36839% 2750 150 66%
Aktivalt sajat teljesitmények értéke 0 - 0 - 0 -
Egyéb bevételek 308 516 1206% 61109 325% -247 407 -80%
Anyagjellegii raforditasok 3127 429 12228% 5644116 30063% 2516 687 80%
Személyi jellegii raforditasok 1126213 4403% 1214775 6471% 88 562 8%
Ertékesokkenési leiras 28777 113% 22 658 121% -6 119 -21%
Egyéb raforditas 166 457 651% 76 873 409% -89 584 -54%

Uzemi eredmény 25577 100% 18 774 100% -6 803 -27%

1.1. Ertékesités netté arbevételének elemzése

adatok ezer Ft-ban

B El1676 év Targy év Valtozis
Megneveats EFt % EFt % EFt %
Belfoldi értékesités nettd arbevétele 4165 937 100% 6916 087 100% 2750 150 66%
Export értékesités nettod arbevétele 0 - 0 - 0 -
Ertékesités netté rbevétele 4165937 100% 6 916 087 100% 2750 150 66%

A tarsasag nem realizalt arbevételt exportértékesitésbol.

1.2.  Aktivalt sajat teljesitmények értékének elemzése
1.2.1. Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa

A tarsasag nem rendelkezik sajat termelésii készletekkel.

1.2.2. Sajat eléallitasu eszk6zok aktivalt értéke

A téarsasag nem rendelkezik sajat termelésii eszkdzokkel.
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1.3. Egyéb bevételek osszetétele

adatok ezer Ft-ban

El676 év Targy év Viltozas
Megnevezés
EFt % E Ft % EFt %
Kareseményekkel kapcsolatos bevételek 0 - 0 - 0 -
Kapott b}rs:'lglolrg kotbérek, fekbérek, késedelmi 4370 1% 0 ) 4370 -100%
kamat, kartérités
Hitelezési veszteségként leirt kdvetelésekre kapott 0 ) 0 ) 0 )

0sszeg

Visszafizetési kotelezettség nélkiil mas
gazdalkodotol kapott tdmogatas a ktg-ek és 0 - 0 - 0 -
raforditasok ellentételezésére

Termék palya szabalyozas Gsszege 0 - 0 - 0 -
Utolag kapott engedmény 0 - 0 - 0 -
Céltartalék felhasznalasa 0 - 0 - 0 -
Ertékesitett immat javak, targyi eszkzok bevétele 299 997 97% 186 0% | -299811 -100%

Visszafizetési kotelezettség nélkiil adohatosagtol,
jogszabaly altal meghatarozott szervezettdl

megkapott, igényelt (jaro) tamogatas a ktg-ek és % 0% 60700 99% 60605 63795%
raforditasok ellentételezésére
Varhat6 kotelezettségre képz.céltart.felhaszn. 0 - 0 - 0 -
Munkavallal6 beiskolazasi segély visszautalas 0 - 0 - 0 -
Kartéritések 2950 1% 0 - -2 950 -100%
Kovetelések visszairt értékvesztése 0 - 0 - 0 -
Biztosito altal visszaigazolt kartérités 560 0% 0 - -560 -100%
Fel nem hasznalt Sz&p kartya visszautalas 16 0% 1 1% -15 -94%
Koltségvetési tamogatas bérfejlesztésre 0 - 0 - 0 -
Eg.bizt.Pénzt kifizet6helyek ktg.téritése 229 0% 216 0% -13 -6%
Targyévet megel6z6 években passzividobeli
elhataroplds visszavezetése bevételként 0 } 0 i 0 i
Egyéb ki nem emelt bevételek 299 0% 6 0% -293 -98%
Osszesen: 308516 100% 61109 100% | -247 407 -80%

Ertékesitésre keriiltek egy Apple iPhone SX telefon targyévben volt munkavallalonak.
Egyéb bevételként keriilt kimutatasra az MNV Zrt-t6l kapott tamogatas targyévi ktg-ek
fedezetére jutd része. A tamogatas célja az allami tdmogatasi intézkedésekre vonatkozo

ideiglenes keret a gazdasdgnak a jelenlegi Covid-19 jarvannyal Osszefiiggésben vald
tamogatasa.

Egyéb ki nem emelt bevételként keriilt elszamolasra a kerekités miatti bevétel.
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14, Koltségek

1.4.1. Kaoltségek koltség nemenkénti osszetétele

adatok ezer Ft-ban

A El1676 év Targy év Viltozas
Megneveats EFt % EFt % EFt %

Anyagkoltség 126 882 3% 132 072 2% 5190 4%
Igénybe vett szolgaltatasok értéke 1462 206 34% 1727824 24% 265618 18%
Egyéb szolgaltatasok értéke 19998 0% 23712 0% 3714 19%
Eladott aruk beszerzési értéke 0 - 0 - 0 -
Eladott (kdzvetitett) szolg. értéke 1518 343 35% 3760508 55% 2242 165 148%
Anyagjellegii raforditiasok 3127 429 73% 5644 116 82% 2516 687 80%
Bérkoltség 855 204 20% 945 278 14% 90074 11%
Személyi jellegii egyéb kifizetés 100 014 2% 100 960 1% 946 1%
Bérjarulékok 170995 4% 168 537 2% -2 458 -1%
Személyi jellegii raforditasok 1126 213 26% 1214775 18% 88 562 8%
Immaterialis javak értékcsokkenés 5280 0,2% 2 858 0,1% -2422 -46%
Targyi eszkozok értékcsokkenése 23497 0,7% 19 800 0,6% -3697 -16%
Ertékesokkenési leiras 28 777 0,9% 22 658 0,7% -6119 -21%
Mindosszesen: 4282 419 100% 6 881 549 100% 2599130 61%

Igénybevett szolgaltatasként 1.727.824 E Ft keriilt kimutatasra, mely tartalmazza a fuvarozas
koltségeit (21.441 E Ft), a bérleti dijakat (46.071 E Ft), karbantartési koltségeket (290.199 E
Ft), hirdetési koltségeket (562 E Ft), kikiildetési, oktatasi koltségeket (2.309 E Ft), szakértoi
dijakat (86.236 E Ft), ingatlan tizemeltetés koltségeit 1.135.011 E Ft) valamint egyéb
igénybevett szolgaltatasok koltségeit (145.995 E Ft)

Egyéb igénybevett szolgaltatasokbol kiemelkedd a hulladékkezelés koltsége (43.840 E Ft),
szoftverekkel kapcsolatos rendszerkarbantartas (9.089 E Ft), a személygépjarmiivek
kapcsolodo koltségeit (2.509 E Ft), telegon ktg (4.714 E Ft) mindemellett itt mutatjuk ki a
energiatanusitvanyok készités dijat, az adatintergracios feladatok dijat, a sikossagmentesités,
a rovar- és ragcsaloirtas koltségeit.

Import beszerzése a tarsasagnak nem volt.

1.4.2. Ertékesitési koltségek

Tarsasagunk nem tartja tételesen nyilvan az értékesités kozvetlen és kozvetett koltségeit,
Osszkoltség tipusu eredmény kimutatést készit.
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15. Egyéb raforditasok osszetétele

adatok ezer Ft-ban

El6z6 év Targy év Viltozas
Megnevezés
E Ft % E Ft % EFt %

Hianyzo, megsemm.,all-bol kivez.immat. targyi

eszk, készletek 1165 1% 0 - -1165 | -100%

Ertkesitett immat javak, targyi eszkozok 90 747 5506 296 0%

Birsagok, kotbérek, kamatok 9293 6% 4577 6% 4716 -51%

Perktg, behajtasi ktgatalany 300 0% 0 ) 300 -100%

Kovetelések értékvesztése 4572 3% 0 ) 4572 -100%

Adbk, jarulékok 60977 |  37% 71837 | 94% 10860 | 18%

Kiilonféle egyéb raforditasok 13 0% 3 0% 5 -38%

Kartérités 290 0% 0 - -290 -100%

Nem a vallalkozas érdekében felmeriild raforditas 184 0% 205 0% a1 220

() ( ()

Vissza nem igényelhetd, aranyositott AFA 43 0% 0 ) 43 -100%

Térités nélkiil atadott eszkdzok konyv szerinti

érték helyesbitése -1127 -1% 0 - 1127 -100%
Osszesen: 166 457 100% 76 873 100% -89 584 -54%

Ertékesitésre keriiltek targyévben egy Apple iPhone mobiltelefon.

Az adok jarulékok soron az innovacios jarulék (9.071 E Ft) és a helyi ipartizési ado (60.470 E
Ft) mellett egyéb helyi adok (stulyadd, épitményadd), cégauté add (1.655 E Ft) és
turizmusfejlesztési hozzajarulas (641 E Ft)lett elszamolva.

A birsagok, kotbérek kamatok tételnél 117 E Ft késedelmi kamat, 2.135 E Ft 6nrevizios potlék,
1.104 E Ft kotbér, 375 E Ft birsag és 30E Ft késedelmi potlék, 600 E Ft kartérités, 214E Ft
behajtasi ktgatalany lett kimutatva a fizetési felszolitasi dijak mellett.

Kiilonféle egyéb raforditasként kerekitési kiilonbozetek kertiltek kimutatasra.
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Pénziigyi miiveletek eredményének osszetétele

adatok ezer Ft-ban

El1626 év Targy év Viltozis
Megnevezés
E Ft % EFt % EFt %
Kapott osztalék és részesedés - - 0 -
Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége - - 0 -
Befektetett pénziigyi eszkozok kamatai, ) i 0 )
arfolyamnyeresége
Egyéb kapott kamatok és kamatjellegii 0 j 0 _ 0 j
hevételek
Pénzitézettd] kapott kamat 0 - 0 - 0 -
Devizas kovetelések, kotelezettségek 0 ) 0 ) 0 )
arfolyamnyeresége
Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 0 - 0 - 0 -
Kiilfoldi pénzértékre sz616 kovetelésekkel,
kotelezettségekkel kapcsolatos realizalt 0 - 0 - 0 -
arfolyamnyereség
Pénziigyi rendezéshez kapcsolodo arengedmény 0 - 0 - 0 -
Kovetelések, kotelezettségek év végi ) ) 0 )
atértékelése miatti arfolyamnyereség
Pénziigyi miiveletek bevételei 0 - 0 - 0 -
Befektetett pénziigyi eszkdzok arfolyamvesztesége - - 0 -
F}ZBteI,ld’O kamatok és kamatjellegu 340 -100% 1 -100% -339 -100%
raforditasok
Pénzintézet részére fizetendd kamat 0 - 0 - 0 -
]?ewzas kovetelersek, kotelezettségek 340 100% 1 100% -339 100%
arfolyamvesztesége
Részesedések, értékpapirok, bankbetétek ) ) 0 )
értékvesztése
Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 0 - 0 - 0 -
Kiilfoldi pénzértékre sz616 kovetelésekkel,
kotelezettségekkel kapcsolatos realizalt - - 0 -
arfolyamveszteség
Hatarid6s tigyletek arfolyamvesztesége - - 0 -
Kovetelések, kotelezettségek év végi ) . 0 )
atértékelése miatti arfolyamveszteség
Pénziigyi miiveletek raforditasai 340 | -100% 1 | -100% -339 | -100%
Pénziigyi miiveletek eredménye -340 100% -1 100% 339 | -100%
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3. Adozas

3.1. Tarsasagi adé

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés E16z6 év Targy év

Adoézas elotti eredmény 25237 18773
Adoalap novel6 tételek

-Ertékesokkenés a Sztv.szerint 31370 22 658

-Sztv.szerinti TE allomnybol kivezetett konyv szerinti értéke 91912 226

-Jogerds hatarozatban megallapitott birsag 105 375

-Adéévben elszamolt értekvesztés 4572 0

- Nem a vallalkozas érdekében felmeriilt koltség, raforditas 184 225

Varhato kotelezettségekre képzett céltartalék képzése 0 0

Novel6 tételek dsszesen 128 143 23 484

Adoalap csokkento tételek

-Ertékesokkenés a Tao.szerint 31984 22 860

—,Ta,o tv. szerinti TE allomnybo] kivezetett konyv szerinti 129 556 296

értéke

-Visszairt értékvesztés 0 0

-Varhat6 kotelezettségekre képzett céltartalék feloldasa 0 0

egyéb bevételként

- Kovetelés kiegyenlitésekor elszamolt bevétel, max a 0 0

nyilvanrtott C19 értékvesztés Gsszege

Csokkentoé tételek osszesen 161 540 23 086

Adéalap -8 160 19171
Szamitott ado 8 054 12 559
Adoellendrzés soran megallapitott ado 0 0
Fizetend6 ado 8 054 12 559
Adozott eredmény 17183 6214
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Az alacsonyabb tarsasagi adoalap miatt a Tarsasag alkalmazza a jovedelem (nyereség)
minimum megallapitasat a tarsasdgi add szamitasanal:

Adatok ezer Ft-ban

Bevétel 6sszesen 6977 196
2% 139544
Tao 12 559
3.2. Egyéb ado

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés El6z6 év Targyév
Nett6 arbevétel 4165937| 6916 087
- anyagkoltseg (51) 126 882 132 072
- ELABE 0 0
- kozvetitett szolgaltatasok 1518 343 3760508
Adé Alap 2520712 3023507
2% ipariizési adé 50414 60 470

4, Az adézott eredmény levezetése

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés El6z6 év Targy év
Adézas elotti eredmény 25 237 18773
Fizetend6 ado 8 054 12 559
Adézott eredmény 17 183 6214

Az adozott eredménnyel kiegészitett eredménytartalékbol javasoljuk, hogy osztalékfizetésre ne
keriiljon sor.
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Kiegészitd melléklet KIVING KFT.

1. Személyi jellegii tajékoztatas

Kereset - és létszamadatok

TAJEKOZTATO RESZ

adatok E Ft-ban

Megnevezés El676 év Targy év
Szellemi Fizikai Osszesen | Szellemi | Fizikai | Osszesen
Atl. Statisztikai 1étszam 43 180 223 45 168 213
Bérkoltség osszesen 323101 532103 | 855204 |420938 |[524340 |945278
Személyi jellegii egyéb 19748 80266 | 100014 16 298 84 662 |100 960
kifizetés 0sszesen
Bérjarulékok 6sszesen 66 991 104 004 | 170995 62759 |105778 |168537

adatok E Ft-ban

Bérjarulék megnevezése |Targy év
Szocialis hozzajarulasi add | 138 198
Szakképzési hozzajarulas 13 062
Rehabilitacios hozzajarulas 14 055
Termben”1 JuFt. utan 1526
fizetendo szja.

Személyi jellegii szochd 1562
Kiegészité szocho 55
Kiegészité Tb jarulék 66
Alkalmi munkavallalo

a1 13
jarulék

FERJ ARULEKOK 168 537
Osszesen

2. Adatkozlés a vezeto6 tisztségviselokrol

A tarsasag vezetd tisztségviseldi és a felligyeld bizottsag tagjai az alabbi dijazasban részesiiltek

adatok ezer Ft-ban

El6z6 év Targy év Viltozas
Megnevezés
EFt % EFt % EFt %
Vezet6 tisztségviselok 28 354 96% 15 649 75% -12 705 -45%
Igazgatosag 0 0
Feliigyel6 Bizottsag 1061 4% 5245 250 4184 394%
Osszesen: 29415 100% 20894 100% -8 521 -29%%

3. Részesedési viszonyban 4allé vallalkozasokkal folytatott tranzakciok

A tarsasag nem all részesedési viszonyban vallalkozasokkal.
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Kiegészitd melléklet KIVING KFT.

4. Kaotelezettségvallalasok és fiiggé kotelezettségek
Mérlegen kiviili tételek

A tarsasagnak nincs nyugdijfizetési, végkielégitési, valamint kapcsolt vallalkozasokkal
szembeni kotelezettsége, mely a mérlegben nem jelenik meg.

A tarsasag nem kotott olyan megallapodast, melynek pénziigyi hatasai, kockézatai vannak ¢€s a
mérlegben nem jelennek meg.

A tarsasadgnak nincs mérlegen kiviili fligg6 és biztos jovobeni kotelezettsége.

A tarsasagnak nincs hatrasorolt eszkdze.

5. Kornyezetvédelmi tevékenység bemutatasa

A tarsasag kornyezetre veszélyes tevékenységet nem folytat.

6. Ellenorzések

A tarsasagnal 2020 évben a 2019 év atfogo, minden adonemet érintd ellendrzése mellett egy
jogkovetési vizsgalat is volt. Egyik ellendrzés sem tett megallapitast, a 2019. év ellendrzéssel
zart idészaknak mindsiil.

Az ASZ a koztulajdonban allé gazdasagi tarsasagok belsé kontrollrendszerérsl

sz616 339/2019. (XII. 23.) Korm. rendeletnek valé megfelelési vizsgalata 2020. december 31.
napjan €s a beszamolo6 elkészitésekor folyamatban van, az adatbekéréses ellendrzést lezarod
hatarozat nem érkezett.

7. Mérleg fordulonapjat kovet6é események bemutatisa

2021 évben a folytatddott a Magyarorszagon kihirdetett jarvanyiligyi vészhelyzet mely a
tarsasagunk mikodésében tovabbra is okoz némi fennakadast. A tarsasagunk
alaptevékenységei zavartalanul milkddnek, (iizemeltetési- gondnokoldsi teriilet), az
iizemeltetésen beliil a vendéglatd egységeket a vészhelyzet elrendelésének idejére nem zartuk
be, hazhoz szallitassal tizemeltetjiik, de bevétel kiesés varhatd, mely egyenesen ardnyos az
anyag koltségek értékének csokkenésével. A miiszaki teriilet ad-hoc munkainak megrendeléseli
lassultak, és a megrendelés szdm stagnal. A f6 megrendeld MNV Zrt részérdl az lizemeltetési
¢s gondnokolédsi tevékenységiink, valamint a miszaki tevékenységiink ellenértéke is
megérkezik. A vészhelyzet megsziinése utan tervek szerint 2021 masodik felében tarsasagunk

miikddése, likviditasi helyzete helyre all, miiszaki teriileten véarhatd nagyobb projektek
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elokészitése folyamatban van, a tarsasdg mukodése, ,,a vallalkozas folytatdsanak elve” nem

keriil veszélybe.

8. [Egyéb tajékoztatas

A targyevi lizleti évre vonatkozd beszamolo konyvvizsgalataért a Moore Stephens K-E-S Audit
Kft 2.500.000.-Ft +AFA szolgaltatast nyujtott.

A konyvvizsgalatért felelds cég megnevezésre: Moore Stephens K-E-S Audit Kft
A tarsasag konyvvizsgaldja: Fodorné Toth Anna (reg.szam.: 006495)

A tarsasagnak nincs kiilfoldi telephelye.
Székhely: 1033 Budapest Hajogyari (Hajogyari-sziget) utca 132.

Web: http://www.kiving.hu/

Budapest, 2021. aprilis 27.

képviseletre jogosult személy
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IV. CASH-FLOW KIMUTATAS

adatok ezer Ft-ban

Sor-szam A tétel megnevezése El6z6 év Targyév
a b c d
| Szokasos tevékenységbol szarmazé pénzeszkoz-valtozas
) (Miikodési cash flow, 1-13. sorok) -357 708 -131 129
1/a. Adbzas elbtti eredmény + 17 183 18 773
1/b. Befektetésekre megallapitott (jard) osztalék (-) 0 0
1/c. Ev végi atértékelés + 0 0
1/d. (Pénz)eszkoz ellenérték nélkiili atadasa (+) 0 0
1. Korrigalt adozas el6tti eredmény (1a+ 1d) +/- 17183 18773
2. Elszamolt amortizacio (+) 28 777 22 658
3. Elszamolt értékvesztés és visszairds + 4572 0
4. Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete + 0 0
5. Befektetett eszk6zok értékesitésének eredménye + -209 250 40
6. Szallitoi kotelezettség valtozasa + -54 028 -65 614
7. Egyéb rovid lejarata kotelezettség valtozasa + 64 492 65 197
8. Passziv idébeli elhatarolasok valtozasa + 7224 193 395
9. Vevokovetelés valtozasa + -55008 -166 027
10. Forgoeszkozok (vevokovetelés és pénzeszkoz nélkiil) valtozasa + -356 144 -160 271
11. Aktivid6beli elhatarolasok valtozasa + 202 528 -26 721
12. Fizetett ado (nyereség utan) (-) -8 054 -12 559
13. Fizetett osztalék, részesedés (-) 0 0
T Befektetési tevékenységbdl szarmazé pénzeszkoz-valtozas
' (Befektetési cash flow, 14-18. sorok) 256 247 -11 297
14. Befektetett eszk6zok beszerzése (-) -48 782 -11 483
értékvesztés 0 0
15. Befektetett eszk6zok eladasa (+) 299 997 186
15/a. Befektetett eszkozok atsorolasa és egyéb mozgasa + 5032 0
atértékelés 0 0
16. Hosszu lejaratra nytjtott kdlesonok és elhelyezett bankbetétek torlesztése,
megsziintetése, bevaltasa (+) 0 0
17. Hosszi lejaratra nytjtott kdlesonok és elhelyezett bankbetétek (-) 0 0
18. Kapott osztalék, részesedés (+) 0 0
". Pénziigyi miiveletekbél szarmazé pénzeszkoz-valtozas
(Finanszirozasi cash flow, 19-26. sorok) 0 0
19. Részvénykibocsatas, tokebevonas bevétele (+) 0 0
20. Kotvény, hitelviszonyt megtestesité értékpapir kibocsatasanak bevétele (+)
21. Hitel és kolcson felvétele (+)
22. Véglegesen kapott pénzeszkoz (+)
23. Részvénybevonas, tokekivonas (t6keleszallitas) (-) 0 0
24. Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése (-)
25. Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése (-)
26. Véglegesen atadott pénzeszkoz (-)
1V. Pénzeszkozok valtozasa (£I=II+I11. sorok) -101 461 -142 426
27. Devizas pénzeszkozok atértékelése +/- 0 0
V. Pénzeszkozok mérleg szerinti valtozasa (IV+27. sor) +/- -101 461 -142 426
Nyit6 pénzeszkdz allomany 858 259 756 798
Zard pénzeszkoz allomany 756 798 614 372
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A KIVING Ingatlangazdalkodé és Beruhazas Szervezé Kft. tulajdonosanak

Vélemény

Elvégeztik a KIVING Ingatlangazdalkodé és Beruhazas Szervezé Kft. (1033 Budapest, Hajogyar utca
(Hajogyari sziget) 132, cgj. 01 09 698455) (,a Tarsasag”) 2020. évi éves beszamoldjanak
konywvizsgalatat, amely éves beszamold a 2020. december 31-i forduldnapra készitett mérlegbdl —
melyben az eszkozok és forrasok egyezd végosszege 2.288.657 ezer Ft, az adozott eredmény
6.214 ezer Ft nyereség -, és az ugyanezen idéponttal végzéds Uzleti évre vonatkozd
eredménykimutatasbdl, valamint a szamviteli politika jelentés elemeinek 6sszefoglalasat is tartalmazé
kiegészité mellékletbdl all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamoldé megbizhatd és valos képet ad a Tarsasag 2020.
december 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérél, valamint az ezen idéponttal végz6dé Uzleti
évre vonatkozé jovedelmi helyzetérél a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrgl sz6l6 2000. évi C.
térvénnyel dsszhangban (a tovabbiakban: ,szamviteli torvény”).

A vélemény alapja

Konywizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konywvizsgalati Standardokkal 6sszhangban és a
kdnywvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon hatélyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallé felel6sséglink bévebb leirasat jelentésiink ,A
kénywizsgalo éves beszamolo kénywvizsgalataért valo felelbssége’ szakasza tartalmazza.

Flggetlenek vagyunk a tarsasagtodl a vonatkozd, Magyarorszagon hatélyos jogszabalyokban és a
Magyar Kénywvizsgaléi Kamara ,A konywvizsgaloi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi
eljarasrol szolod szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a
Konywvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok Testllete altal kiadott ,Nemzetkdzi etikai kddex kamarai
tag konywvizsgaloknak (a nemzetkdzi fliggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimi kézikdnyvében
(az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfelellink az ugyanezen normakban szerepl6 tovabbi etikai
eléirasoknak is.

Meggyé6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett kdnywvizsgalati bizonyiték elegendé és megfelels
alapot nyujt véleménylinkhoz.

Egyéb informaciok: Az lizleti jelentés

Az egyéb informéaciok a Tarsasag 2020. évi Uzleti jelentésébdl allnak. A vezetés felel@s az Uzleti
jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo eléirdsaival 6sszhangban
torténd elkészitéséért. A fiiggetlen konywvizsgaloi jelentésiink ,Vélemény” szakaszaban az éves
beszamolora adott véleménylink nem vonatkozik az Gizleti jelentésre.

Az éves beszamolé altalunk végzett kdnyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelgsséglink az Uzleti
jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az Uzleti jelentés lényegesen
ellentmond-e az éves beszamoldnak vagy a konywvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy
egyébként ugy tiinik-e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkank alapjan
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arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informaciok Iényeges hibas allitast tartalmaznak,
kotelességiink errél és a hibas allitas jellegérdl jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan a mi felelgsségiink tovabba annak megitélése, hogy az Uzleti jelentés
a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé el@irdsaival dsszhangban van-e, és
errél, valamint az Gzleti jelentés és az éves beszamold dsszhangjardl vélemény nyilvanitasa.

Véleménylink szerint a Tarsasag 2020. évi Uzleti jelentése minden lényeges vonatkozéasban
Osszhangban van a Tarsasag 2020. évi éves beszamoldjaval és a szamviteli torvény vonatkozd
eléirasaival. Mivel egyéb mas jogszabaly a Tarsasag szamara nem ir elé tovabbi kdvetelményeket
az Uzleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az (izleti jelentésben maés jellegii Iényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitds sem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek feleléssége az éves beszamoloért

A vezetés felels az éves beszamoldnak a szamviteli térvénnyel 6sszhangban térténd és a valds
bemutatas kdvetelményének megfelels elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet
a vezetés szikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbél, akar hibabol eredé
lényeges hibas allitastdl mentes éves beszamolo elkészitése.

Az éves beszamol6 elkészitése soran a vezetés felel§s azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a
vallalkozas folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kdzzé tegye a
vallalkozas folytatadsaval kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas
folytatasanak elvén alapuld éves beszamold 0Osszedllitasaért. A vezetésnek a vallalkozas
folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesuilését eltéré rendelkezés nem
akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatdsanak ellentmondé tényezg, kdriilmény nem
all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések a Tarsasag pénziigyi beszamolasi folyamatanak
feligyeletéért.

A konyvvizsgal6 éves beszamolé kényvvizsgalataért valé feleléssége

A konyvvizsgalat soran célunk kellg bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves beszamold egésze
nem tartalmaz akar csalasbdl, akar hibabdl eredé 1ényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek
alapjan a véleményinket tartalmazd flggetlen konyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kells
bizonyossag magas foku bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kénywvizsgalati
Standardokkal 6sszhangban elvégzett kdnyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként Iétez6 Iényeges
hibas allitast. A hibas allitdsok eredhetnek csalasbdl vagy hibabdl, és lényegesnek minésilnek, ha
ésszer(i lehet az a varakozas, hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen befolydsolhatjak a
felhasznalok adott éves beszamolo alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kdnywvizsgalati Standardok szerinti kdnyvvizsgalat egésze soran szakmai
megitélést alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.
Tovabba:

. Azonositjuk és felmérjik az éves beszamold akar csalasbol, akar hibabol eredé lényeges
hibas allitdsainak a kockéazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére
alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegends és megfelel6 kodnyvvizsgélati
bizonyitékot szerziink a véleményiink megalapozasahoz. A csalasbél eredé |ényeges hibas
allitds fel nem tarasadnak a kockazata nagyobb, mint a hibabdl eredéé, mivel a csalas



magaban foglalhat Osszejatszast, hamisitast, szadndékos kihagyasokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll fellilirasat.

. Megismerjuk a kdnyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében,
hogy olyan konyvvizsgélati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott korilmények
kozott megfeleléek, de nem azért, hogy a Tarsasag belsé kontrolljdnak hatékonysagara
vonatkozdan véleményt nyilvanitsunk.

. Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcsolodd kozzétételek észszeriiségét.

. Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalé-e a vezetés részérgl a vallalkozas
folytatasanak elvén alapuld éves beszdmold 0Osszedllitasa, valamint a megszerzett
konywvizsgalati bizonyiték alapjan arrél, hogy fennall-e Iényeges bizonytalansag olyan
eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentés kétséget vethetnek fel a
Tarsasag vallalkozas folytatdsara vald képességét illetéen. Amennyiben azt a
kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn, fliggetlen kényvvizsgaléi
jelentéstinkben fel kell hivhunk a figyelmet az éves beszamoldban |évé kapcsolédd
kozzétételekre, vagy ha a kdzzétételek e tekintetben nem megfeleléek, mingsitentink kell
véleménylinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink datumaig
megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek
azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

. Ertékeljiik az éves beszamold atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a
kiegészit6 mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljik azt is, hogy az éves
beszamoldban teljesil-e az alapul szolgald tgyletek és események valds bemutatasa.

. Az irényitassal megbizott személyek tudomaésadra hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
kdnywvizsgalat tervezett hatokorét és Gitemezését, a konyvvizsgalat jelentés megéllapitasait,
beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsé kontrolinak a kdnywvizsgalatunk soran altalunk
azonositott jelentds hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2021. aprilis 27.

Ernst Gabor Fodorné Toth Anna
Ugyvezetd igazgato kamarai tag kdnyvvizsgald
K-E-S AUDIT Kft. MKVK nyilv. sz.: 006495

1054 Budapest, Bathori u. 20. 3/1.
MKVK nyilv. sz.: 001587

Jelen konyvvizsgaloi jelentést megfelelGen alairva papir alapon is kibocsatottuk.



MN\ 7 MAGYAR NEMZETI
VAGYONKEZELO ZRT.

183/2021. (V.27.) AH szamu
ALAPITOI HATAROZAT

Az MNV Zrt. a KIVING Ingatlangazdalkod6 és Beruhazéasszervezd Korlatolt Feleldsségii Téarsasag
[székhely: H-1033 Budapest Hajogyar utca, Hajogyari-sziget 132. szamu épiilet; adészam: 12685776-
2-41; cg: 01-09-698455; a tovabbiakban: Téarsasag] alapitoi hataskorében eljarva az allami vagyonrol
szo0lo 2007. évi CVIL torvény 20.§ (4) bekezdés d) pontjanak dc) alpontja, tovabba a Polgari
Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvény 3:109. § (2) és (4) bekezdései, valamint a Tarsasag
Alapité Okiratanak 10.2.19. pontja alapjan az aldbbi hatarozatot hozza:

Az MNV Zrt. a Téarsasag 2020. évi szamviteli torvény szerinti beszamoldjat, a konyvvizsgaloi
jelentésben, valamint a FeliigyelObizottsag hatdrozataban foglaltak ismeretében 2.288.657 e Ft
mérlegfoosszeggel, 1.038.534 e Ft sajat tokével, 6.214 e Ft adozott eredménnyel az alabbiak szerint
fogadja el, azzal, hogy a Tarsasag 2020. ¢évi addzott eredményének Osszege a Tarsasag
eredménytartalékaba keriil atvezetésre.

MERLEG Eszkézok (e Ft)
Megnevezés 2019. év 2020. év
A. BEFEKTETETT ESZKOZOK 110.663 99.262
I. IMMATERIALIS JAVAK 9.403 6.545
Vagyoni értékii jogok 8.841 6.212
Szellemi termékek 562 333
II. TARGYI ESZKOZOK 101.260 92.717
Ingatlanok és a kapcsolddo vagyoni értékii jogok 54.703 53.071
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 41.576 34.665
Beruhazasok, felijitdsok 4.981 4.981
I1I. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 0 0
B. FORGOESZKOZOK 1.946.453 2.130.325
I. KESZLETEK 537.109 471.158
Anyagok 3.437 2.432
Aruk 533.672 468.726
II. KOVETELESEK 652.546 1.044.795
Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol (vevok) 516.563 682.590
Egyéb kovetelések 135.983 362.205
IV. PENZESZKOZOK 756.798 614.372
Pénztar, csekkek 424 2.211
Bankbetétek 756.374 612.161
C. AKTiV IDOBELI ELHATAROLASOK 32.349 59.070
Bevételek aktiv id6beli elhatarolasa 27.634 53.833
Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 4.715 5.237
ESZKOZOK (AKTiVAK) OSSZESEN 2.089.465 2.288.657
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MAGYAR NEMZETI
VAGYONKEZELO ZRT.
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MERLEG Forrasok (e Ft)
Megnevezés 2019. év 2020. év
D. SAJAT TOKE 1.032.320 1.038.534
LIJEGYZETT TOKE 200.000 200.000
IV. EREDMENYTARTALEK 815.137 832.320
VIL. ADOZOTT EREDMENY 17.183 6.214
E. CELTARTALEKOK 0 0
F. Kotelezettségek 1.049.302 1.048.885
I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 0
II. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 50.977 50.977
Egyéb hosszu lejarata kotelezettségek 50.977 50.977
IL.ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 998.325 997.908
Vevoktol kapott eldlegek 30.110 253.843
Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok) 486.468 420.854
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 481.747 323.211
G. PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK 7.843 201.238
Bevételek passziv idébeli elhataroldsa 6.725 0
Koltségek, raforditdsok passziv idébeli elhatdroldsa 1.118 3.938
Halasztott bevételek 0 197.300
Forrasok 0sszesen 2.089.465 2.288.657

EREDMENYKIMUTATAS (e Ft)
Megnevezés 2019. év 2020. év
Belfoldi értékesités arbevétele 4.165.937 6.916.087
Exportértékesités nettd arbevétele 0 0
ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE 4.165.937 6.916.087
AKTIVALT SAJAT TELJESITMENYEK ERTEKE 0 0
EGYEB BEVETELEK 308.516 61.109
Anyagkoltség 126.882 132.072
Igénybe vett szolgaltatasok értéke 1.462.206 1.727.824
Egyéb szolgéltatidsok értéke 19.998 23.712
Eladott (kozvetitett) szolgéltatasok értéke 1.518.343 3.760.508
ANYAG JELLEGU RAFORDITASOK 3.127.429 5.644.116
Bérkoltség 855.204 945.278
Személyi jellegii egyéb kifizetések 100.014 100.960
Bérjarulékok 170.995 168.537
SZEMELYI JELLEGU RAFORDITASOK 1.126.213 1.214.775
ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 28.777 22.658
EGYEB RAFORDITASOK 166.457 76.873
UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE 25.577 18.774
PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI 0 0
PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI 340 1
PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE -340 -1




P 1 N\ 7 MAGYAR NEMZETI
VAGYONKEZELO ZRT,

Megnevezés 2019. év 2020. év
ADOZAS ELOTTI EREDMENY 25.237 18.773
ADOFIZETESI KOTELEZETTSEG 8.054 12.559
ADOZOTT EREDMENY 17.183 6.214
Budapest, 2021. majus 27.
Gungl Beata Zana Tibor

igazgatd

portfolié vezetd menedzser
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