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VALLALKOZASI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol a

KIVING INGATLANGAZDALKODO ES BERUHAZASSZERVEZO KFT.

Székhely: 1117 Budapest, Fehérvari at 70.

Képviseli: Puhr Adam Balazs - tigyvezeté

Kapcsolattarto: Kovacs Gyorgy tizemeltetési menedzser

Cégjegyzékszam: 01-09-698455

Adoészam: 12685776-2-43

Szamlaszam: Citibank Europe ple. Magyarorszagi Fidktelepe 10800007-80000000-11397018
a tovibbiakban: Uzemeltetd -

masrészrol a

TRIPLE CAPITAL IPARI, KERESKEDELMI ES SZOLGALTATO KFT.

Székhely: 2120 Dunakeszi, Baratsag utja 41. I. em. 6.

Képviseli: Santa Imre Gabor ugyvezetd

Kapcsolattarté: Brindza Gabor

Cégjegyzékszam: 13-09-127449

Cégbirosag: Budapest Kornyéki Torvényszék

Adoszam: 14696129-2-13

Statisztikai szamjel: 14696129-2562-113-13

Szamlaszam: CIB Bank Zrt. 10700653-48808208-51100005
- a tovabbiakban: Vallalkozo-

kozott, az alabbi feltételek szerint:

PREAMBULUM

A Megrendels ajanlatkéréként a  kozbeszerzésekrsl szolé 2011, évi CVIIL  torvény (a
tovabbiakban Kbt.) 122/A §. (1) bekezdés alapjan hirdetmény kozzététele nélkiili kozbeszerzési
eljirist bonyolitott le az ajanlattételi felhivasban szeteplé a Hajogyari-szigeten talalhatd alabbi
ingatlanok (a tovabbiakban egyiittesen: Ingatlanok) terilletén levs épiiletek egy részének
karbantartasa, allammegovasa és ahhoz kapcsolodo épitési munkak elvégzése targyaban:

1) Budapest 18386/3 htsz. alatt felvett 4.870 m*alapteriiletl ingatlan;

2) Budapest 18386/4 hrsz. alatt felvett 74.668 m?alapteriiletG ingatlan;
3) Budapest 18386/5 hrsz. alatt felvett 3.610 m” alapteriiletli ingatlan;
4) Budapest 18386/6 hrsz. alatt felvett 1.658 m? alapterilet(i ingatlan;

5) Budapest 18386/9 hrsz. alatt felvett 34.405 m* alaptertiletli ingatlan;
6) Budapest 23796/18 hrsz. alatt felvett 19.855 m? alapteriileti ingatlan;
7 Budapest 23798/4 hrsz. alatt felvett 1.426 m* alaptertlett ingatlan

8) Budapest, 23798/5 hrsz alatt felvett 774 m® alapteriiletii ingatlan.

A szerzédéses munkak részletes muszaki tartalmat a targyban lefolytatott kozbeszerzési eljaras
Ajanlattételi felhivasanak és dokumentaciojanak tartalma (adott esetben: a helyszini bejaras soran
tapasztaltak), az ajanlatkérs altal az ajanlattételi szakaszban adott kiegészité informaciok, és a
Villalkozo altal ezek alapjan benyujtott ajanlata hatarozzak meg.
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SZERZODES TARGYA
Szerz6do Felek rogzitik, hogy az Ingatlanok az Uzemeltets tizemeltetésében vannak.
Az Ingatlanok helyszinrajzait jelen szerz6dés 2. szami melléklete tartalmazza.
Uzemeltetd megrendeli, Vallalkozé pedig elvallalja az Ingatlanok tzemeltetésével,
karbantartisival és illagmegovasival kapesolatos a jelen szerzédés 1. szami mellékletében
felsorolt — tilnyomorészt épitési jellegl - feladatok (a tovabbiakban Uzemeltetés) ellatasat.
Felek rogzitik, hogy az Uzemeltetés elsGsorban, de nem kizardlagosan az 1. szimu
mellékletben felsorolt feladatokat foglalja magaban.

SZERZODES HATALYA

Felek megallapodnak, hogy a jelen szerzédés az alairiasanak napjan lép hatilyba és 12

(tizenkettd) hénapos hatirozott idére jon létre.

VALLALKOZOI DiJ

Felek megallapodnak, hogy a Vallalkozét az 1.2 pontban meghatarozott feladatok ellatasaért
és az 1.2 pontban alapjan szitkség szetint elvégzendé feladatokra valé rendelkezésre allasért
havi 4.600.000,- Ft + AFA (négymilli6-hatszézezer forint + altalinos forgalmi adé) Gsszegfi
atalany vallalkoz6i dij (a tovabbiakban Dij) illeti meg. T6rthonapra idéaranyos Dij jar.

A Dijat az Uzemelteté a Ptk. 6:130 § (1)-(2) bekezdéseiben foglalt elSirdsok szerint,
figyelembe véve a Kbt. 130. § (1) és (6) bekezdésében foglalt elGirasokat atutalas Gtjan fizeti
meg a Vallalkoz6 jelen szerz&dés elsé oldalin megadott bankszamlajara. A kifizetésnél az
addzas rendjérdl szold 2003, évi XCILL torvény 36/A. § is alkalmazando.

Felek rogzitik, hogy az Uzemeltetd havonta utélag, a targyhét kévetd hénap 5. (6todik)
napjaig jogosult és koteles a Villalkozd altal elvégzett munkat ellendrizni, és hibatlan és
hianytalan munkavégzés esetén a teljesitésigazolast kiallitani a Vallalkozo részére. Felek
megallapodnak, hogy amennyiben az Uzemelteté a havi teljesitésigazoldst az itt irt
hatiridében nem bocsitja a Vallalkozd rendelkezésére, de ugyanezen hatiridoben a
Villalkozé tirgyhavi teljesitését irdsban nem kifogasolja, azt ugy kell tekinteni, hogy a
targyhavi munkavégzést az Uzemeltetd szerzédésszertinek elfogadta és a Megbizott jogosult
a targyhavi szamla benyujtasara.

Villalkozé a 3.2. pont szerinti teljesitésigazolds birtokaban (vagy amennyiben az Uzemelteté
a teljesitésigazolast nem allitja ki, de a 3.2. pont szerinti hatiridében a targyhavi teljesitést
irasban nem kifogasolja, gy teljesitésigazolas hianyaban is a targyhot kovetd 5. napot
kovetSen) jogosult és kételes a Dijrél szamlat kiallitani és atadni az Uzemeltetének azzal,
hogy a Vallalkozé a szamlat 30 (harminc) napos fizetési hataridével jogosult kiallitani. Felek
megallapodnak, hogy az Uzemelteté a szamla ellenértékét banki atutalissal koteles megfizetni
a Vallalkozénak a szamlan feltintetett bankszamlajara.

Felek megallapodnak, hogy a Dij magaban foglalja a Villalkozé minden koltségét (ideértve a
tisztitaishoz, takaritishoz, sikossig-mentesitéshez sziikséges anyagokat, valamint a
karbantartashoz és felvjitishoz szukséges alkatrészek, anyagok koltségét is).
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Felek megallapodnak, hogy a jelen szerz6dés szerinti feladatok ellatasahoz sziikséges
kozlizemi szolgaltatasokat az Uzemeltetd biztositja téritésmentesen a Vallalkozonak.

FELEK JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

Villalkozé koteles az 1.2 pontban meghatarozott munkak elvégzéséhez sziikséges személyi
és targyi feltételeket biztositani, tovabba koteles a munkak elvégzését koordinalni, ellendrizni,

Vallalkozo teljes felelGsséggel tartozik az 1.2 pontban meghatarozott munkak elvégzése soran
a Villalkozo altal, illetve a Vallalkozé altal foglalkoztatott munkavallalok, alvallalkozok az
Uzemeltetének altal okozott karokért.

Villalkozo koteles az altala foglalkozatott alkalmazottakat, alvallalkozokat az eléirt munka- és
balesetvédelmi oktatasban részesiteni, az azokban foglaltakat betartatni.

Felek megallapodnak, hogy Vallalkozd az 1.2 pontban meghatarozott feladatok ellatasa
érdekében jogosult alvallalkozot igénybe venni. A Villalkozé az alvallalkozé igénybevételét
az Uzemeltet$ részére haladéktalanul, de legkésébb az alvéllalkozé altali munkavégzés
megkezdését megel6zS 3. (harmadik) munkanapig irasban koteles bejelenteni.

Felek megallapodnak, hogy Uzemeltetd barmikor jogosult ellendrizni a Villalkozé 1.2
pontban meghatarozott feladatainak szerzGdésszert teljesitését.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Vallalkozé az 1.2 pontban meghatarozott
feladatait nem, vagy nem megfelelSen, vagy nem hataridére teljesiti, és ennek eredményeként
akar az Ingatlanok tulajdonosaval, akar az Uzemeltetével szemben kézigazgatasi, vagy egyéb
birsag kertl jogerésen kiszabasra, ugy annak Osszegét a Vallalkozo koteles megtériteni az
Uzemeltetének, annak irasbeli felhivasatol szamitott 5 (6t) napon beliil.

SZERZODES MEGSZUNESE

A Felek megallapodnak, hogy a jelen szerz6dést a hatarozott id6 lejarta elott egyik fél sem
jogosult rendes felmondassal megsziintetni, kivéve az 5.2. pontban irt esetet.

Uzemelteté a Kbt. 125. § (5) bekezdés elbirasa alapjan jogosult és egyben koteles a
szerz&dést irdsban felmondani — ha sziikséges olyan hatiridével, amely lehetévé teszi, hogy
a szerzodéssel érintett feladata ellatasar6l gondoskodni tudjon — ha:

a. a Vallalkozéban kozvetetten vagy kozvetlenul 25%-ot meghaladé tulajdoni
részesedést szerez valamely olyan jogi személy vagy személyes joga szerint
jogképes szervezet, amely tekintetében fennill a Kbt. 56. § (1) bekezdés k)
pontjaban meghatarozott valamely feltétel.

b. a Vallalkozé kozvetetten vagy kozvetleniil 25%-ot meghaladé tulajdoni
részesedést szerez valamely olyan jogi személyben vagy személyes joga szerint
jogképes szervezetben, amely tekintetében fennall a IKbt. 56. § (1) bekezdés k)
pontjaban meghatarozott valamely feltétel.

A jelen pont szerinti felmondas esetén Vallalkozé a szerzédés megszinése elétt mar
teljesitett szolgaltatas szerz6désszera pénzbeli ellenértékére jogosult.
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Barmelyik fél jogosult a jelen szerz&dést azonnali hatallyal felmondani amennyiben a masik
fél jelen szerz6désbdl eredd kotelezettségeit megszegi (rendkivili felmondas). Felek
t6gzitik, hogy Uzemeltetd killonésen, de nem kizardlagosan az alibbi esetekben jogosult a
jelen szerz6dést azonnali hatillyal felmondani:
- Vallalkoz6 az 1.2 pontban meghatarozott feladatait nem teljesiti, nem hataridére
teljesiti vagy hibasan teljesiti.
- Villalkozé végelszamolasi eljaras, felszimolasi eljards, kényszertorlési eljaras hatalya
ala kertlt.
- Villalkozo az Ingatlan(oka)t rongalja, abban/azokban kart okoz.
- Villalkozo a 4.6. pontban irt fizetési kotelezettségének nem tesz eleget.
- Megrendelé részérdl, ha az érdekeltsége megszinik, vagyis az objektum
tzemeltetést az MNV Zrt visszavonja.

Felek megallapodnak, hogy Villalkozé a jelen szerz8dés barmely okbdl torténd megszinése
esetén a jogviszony megszinésétdl szamitott 5 (6t) munkanapon belil kételes az Ingatlanok
teriiletérol levonulni.

ZARO RENDELKEZESEK

Uzemelteté és Vallalkozo kijelentik, hogy Magyarorszagon bejegyzett és mikédd gazdasagi
tarsasagok, igy szerzodéskotési képességuket jogszabalyi rendelkezések nem akadalyozzak,
illetve nem is korlatozzak.

Felek megallapodnak abban, hogy mindenfajta értesitést irasban ajanlott, tértivevényes

- cEalap ‘ » hogy Ji: € : JAA ¥
postai levélben, e-mailben, faxon lehet megtenni. Az irasbeli értesités megérkezettnek
tekintendd

6] személyes kézbesités esetén a cimzettnek torténé atadaskor, amikor a cimzett
képviselGje az atvételt megerdsiti vagy megtagadia;

(it) postin vagy futirszolgalattal torténé kézbesités esetén a cimzettnek torténd
atadaskor, amikor a cimzett képviselSje az atvételt megerdsiti, vagy megtagadja;

(i)  postin vald kézbesités esetén a postara adastél szamitott 10. napon, ha a
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kuldemény ,,cimzett ismeretlen”, ,,elk6ltozott”, ,,a cim elégtelen”, “nem kereste”
vagy hasonl6 megjegyzéssel érkezik vissza;
(iv)  emailben vagy telefaxon tortént kildés esetén az elkildést kéveté munkanapon.

A Felek megallapodnak, hogy a részikre kildott értesitéseket, amennyiben azok a
jogviszony megszuntetésére, meghosszabbitasara, vagy szankcio kilatasba helyezésére vagy
szankcio érvényesitésére vonatkoznak, kizardlag postai tton tértivevényes ajanlott levélben
lehet kézolni a masik féllel.

Felek értesitési cime:

Uzemeltets: Villalkozo:

kapcsolattartd: Kovacs Gyorgy menedzser  kapcsolattarto: Santa Imre Gabor tigyvezetd
e-mail: kovacs.gyorgy@kiving.hu e-mail: triplecapital@gmail.com

fax: 209-0404/tel.: 209-0400 telefon: +36202175055

mobil: 06-30-540-8418 postai cim: 2120 Dunakeszi, Baratsag atja 43.

postai cim:1117 Budapest, Fehérvariat 70 1. em.6.



6.5. A jelen szerz6dés barmilyen mddositasa, kiegészitése vagy megsziintetése kizardlag irasban
torténhet a Kbt. vonatkozo rendelkezéseinek betartasaval.

6.6. Ha a jelen szerz&dés barmelyik rendelkezése érvénytelen vagy érvénytelenné valna, a jelen
szerzGdés egyéb rendelkezései tovabbra is hatalyosak és érvényesek maradnak. Ebben az
esetben a szerz6dé Felek olyan megillapodasra kell, hogy jussanak, amely leginkabb
megfelel az érvénytelenné vilt rendelkezés eredeti céljanak. Amennyiben a Felek valamelyik
rendelkezésnek nem tesznek eleget, ez nem tekintheté jogfeladasnak. Nem mindsiil
jogfeladisnak az sem, ha valamelyik fél szerzédésszegés tekintetében elnézd, béketlrd
magatartast tanusit.

6.7. Szerzodd felek kijelentik, hogy a jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben
Magyarorszag mindenkori jogszabalyait tekintik iranyadénak.

A jelen szerz6dést a Felek — elolvasast és egyiittes értelmezést kovetSen - mint
akaratukkal mindenben megegyezét, helybenhagydlag irjak ala.

Budapest, 2016. januar 11. o
7 BUDAPLE?
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"~ KIVING KFT. TRIPLE CAPITAL KFT.
Képviseli: Puhr Addm Balazs tigyvezetd Képviseli: Santa Imre Gabor tigyvezetd
onalléan onalloéan
UZEMELTETO VALLALKOZO
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1. szami melléklet
Miiszaki leiras

Az Ingatlanokon elvégzend6 feladatok

- az Uzemcitetett Ingatlanon talalhatd éptletek eléttl jardaszakasz, valamint az
ingatlanon beltli teriiletek koztisztasigi- és csuszasmentesitési tevékenységénck
ellatasaval kapesolatos tulajdonost kotelezettségek teljesitése;

- az épilet kozort talilhatd kozos hasznalatd utak, parkok és teriiletek tisztintartasa,
megviligitdsa;

- a bérldk ltal nem hasznalt tertiletek takaritdsa;

- az épuletek szikség szerinti téliesitése;

- almérdk leolvasdsa, bérldk kozotti szétosztisa és tovabbszamlazasra torténd
elokészitése;

- szennyviztdrolok, emésztk szippantasa sziikség szerinti id8kozonként;

- a belsé Villalkozok altal hasznalt tertleten kaszalas, gyom- és parlagfiirtas,
kertgondozas,

- fak, bokrok metszése, veszélyes allapoti fak kivagasa;

- szemétszillitis  megszervezése  (ideértve  szitkség  szerinti  mennyiségl
hulladéktarold meghatarozasat, kukdk kihGzasat, adatszolgdltatist a szolgaltatasi
szerzbdés megkotéséhez)

- folyamatos rovar- és ragesalourtas;

- beépitett épiiletgépészeti berendezések és rendszerek lizemeltetése;

- elektromos haldozatr karbantartasa;

- a bérldk dltal nem haszndlt miemlék jellegl épiiletekben folyamatos allagmegdvast
munkak végzése, sérilésck, karok javitdsa;

- sziikség szerinti felbjitasi, épitési munka elvégzése;

- vizvezeték, szennyvizcsatorna, tlziviz-rendszer karbantartisa, a rendeltetésszer(
hasznalatot akadalyozd problémak azonnali elharitasa;

- feési rendszer karbantartdsa, a fiitési idészakban a fités folyamatossiginak és
megfeleld mindségének biztositasa;

- arviz esetén - az arviz levonuldsa utan — a koztzemi haldzatok berendezéseinek
Gjboli  belzemelése (ennek keretében az utak wsztitdsa, csatornafedelek
cllendrzése, helyiségek fertStlenitése, ide nem értve az arviz altal okozott
maradandé karok elharftasat);

- élet-, baleset- és/vagy jelentés vagyoni kart okozd veszélyhelyzetben az
Uzemeltetd haladéktalan értesitése mellett a kdrenyhités azonnali megkezdése;

- a kar-/veszélyelharitast koverben a biztosité  eldtt Ggyintézés, amennyiben
biztositashol fedezhets bekévetkezett a kar vagy annak egy része;

- bérldk  alal a  bérdeményben  végeztetni  kivant fel(yitasi, korszerGsitéss,
komfortfokozat emelését célzd munkik esetén az Uzemeltetd és a bérld /hasznald
kozottl kozvetitési feladatok ellatisa, kezdeményezéseik véleményezése,

- kdzmi-fogyasztasmérsk rendeltetésszerd haszndlatanak cllenérzése, az csetleges
nem rendeltetésszerd hasznilat esetén a szitkséges intézkedésekrdl az Uzemeitetd

azonnali taj¢koztatisa;




panaszigyek mtézése;

az ecsetlegesen észlelt jogeim nélkdli bekoltozés vagy szandékos karokozis,
vandalizmus észlelése esetén az Grség és az Uzemeltetd képviselSjénck értesitése;
az oOnkényes bekdltézdkkel szembeni intézkedésben az Uzemeltetdvel térténd
cgyuttmakodés;

szinetmentes dramforrisok Gzemeltetése;

kapcsoloterek, kapesoldhelyiségek izemeltetése;

épiiletfeligyeleti rendszerck Gzemeltetése;

tlzjelzd és vagyonvédelmi rendszerek dzemeltetése;

zartancl videdkamerds rendszer izemeltetése;

gépészetl vagy elektromos rendszetek tavfeligyeleti rendszerének tizemeltetése;
aggregator iizemeltetése;

transzformator(ok) tzemeltetése;

az Ingatlanon talalhaté épuletekhez tartozd egyéb berendezések és halozatok
uzemeltetése;

érintésvédelmi-, thzvédelmi- és villamvédelmi felilvizsgilatok és szabalyzatok
elkészittetése;

kéményseprd szakvélemény clkészittetése;

egyéb jogszabalyokban rogzitett feliilvizsgilatok elvégeztetése




2. szamu melléklet
Helyszinrajzok




