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VALLALKOZASI SZERZODES

amely létrejott egyrészrdl a

KIVING INGATLANGAZDALKODO ES BERUHAZASSZERVEZO KFT.

Székhely: 1117 Budapest, Fehérvari at 70.

Képviseli: Puhr Adim Balazs - ligyvezeté

Kapcsolattarto: Kovics Gyorgy tizemeltetési manager

Cégjegyzékszam: 01-09-698455

Adoszam: 12685776-2-43

Szamlaszam: Citibank Europe plc. Magyarorszagi Fidktelepe10800007-80000000-11397018
a tovdbbiakban: Uzemeltet6 -

masrészrol a

PANNON HOLDING DEVELOPMENT KFT.

Székhelye: 1034 Budapest, Bécsi at 163. IV. em. 15.

Képviseli: Zsamboki Janos - tigyvezetd

Kapcsolattartd: Zsamboki Janos - tigyvezetd

Cégjegyzékszam: 01-09-890755

Cégbirosag: F'ovirosi Torvényszék Cégbirdsaga

Adodszam: 14141492-2-41

Statisztikai szamjel: 14141492-7112-113-01

Szamlaszam: UniCredit Bank Hungary Zrt. 10918001-00000049-06150009
- a tovabbiakban: Vallalkoz6-

kozott, az alabbi feltételek szerint:

PREAMBULUM

A Megrendelé ajanlatkéréként a kozbeszerzésekrsl szolé 2011, évi CVIIL térvény (a
tovabbiakban Kbt.) 122/A §. (1) bekezdés alapjin hirdetmény kozzététele nélkiili kozbeszerzési
eljarast bonyolitott le az ajanlattételi felhivasban szerepld Koszeg 1165 helyrajzi szam alatt
nyilvantartott, természetben a 9730 K&szeg, Felsé korut 4. cim alatt talalhaté egykori MAV-
NevelSotthon (a tovabbiakban: Ingatlan) karbantartisa, dllagmegdvasa, és az ahhoz kapcsolodo
sziikséges épitési munkak elvégzése targyaban.

A szerzédéses munkak részletes miszaki tartalmat a targyban lefolytatott kozbeszerzési eljaras
Ajanlattételi felhivasinak és dokumenticidjanak tartalma (adott esetben: a helyszini bejaris soran
tapasztaltak), az ajanlatkér$ dltal az ajinlattételi szakaszban adott kiegészité informaciok, és a
Villalkozé iltal ezek alapjan benyujtott ajanlata hatirozzak meg.

= SZERZODES TARGYA
1.1. Szerz6do Felek rogzitik, hogy az Ingatlan az Uzemeltetd tizemeltetésében van.
1.2. Uzemeltet megrendeli Villalkozé  pedig  elvallalja  az Ingaﬂan uzemeltetésével,

karbantartasival és allagmegévasaval kapcsolatban az 1. szamu mellékletben felsorolt —
tulnyomorészt épitési jelleg - feladatok (a tovabbiakban Uzemeltetés) ellatasat. Felek
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régzitik, hogy az Uzemeltetés elssorban, de nem kizardlagosan az 1. szama mellékletben
felsorolt feladatokat foglalja magaban.
SZERZODES HATALYA

Felek megallapodnak, hogy a jelen szerzédés az alafriasinak napjan lép hatilyba és
hatarozatlan id6re jon létre.

VALLALKOZOI Dij

Felek megallapodnak, hogy a Villalkozét az 1.2. pontban meghatirozott feladatok ellatasaért
és az 1.2. pont alapjin sziikség szerint elvégzendd feladatokra valé rendelkezésre allasért havi
1.650.000,- Ft + AFA (egymillié-hatszdzbtvenezer forint + altalinos forgalmi add) Gsszegi
atalany vallalkozéi dij (a tovabbiakban Dij) illeti meg. Torthonapra idSaranyos Dij jar.

A Dijat az Uzemelteté a Ptk. 6:130 § (1)-(2) bekezdéseiben foglalt eléirisok szerint,
figyelembe véve a Kbt. 130. § (1) és (6) bekezdésében foglalt elSirasokat atutalas Gtjan fizeti
meg a Villalkozé jelen szerzédés elsé oldalan megadott bankszamlajara. A kifizetésnél az
ad6zas rendjérdl sz616 2003. évi XCII. torvény 36/A. § is alkalmazando.

Felek rogzitik, hogy az Uzemelteté havonta utdlag, a tirgyhét kovetd honap 5. (6tédik)
napjaig jogosult és koteles a Villalkozo altal elvégzett munkat ellendrizni, és hibatlan és
hidnytalan munkavégzés esetén a teljesitésigazolast kiallitani a Villalkozo részére. Ielek
megallapodnak, hogy amennyiben az Uzemelteté a havi teljesitésigazolast az itt irt
hataridében nem bocsitja a Vaillalkozd rendelkezésére, de ugyanezen hataridében a
Villalkozé targyhavi teljesitését irasban nem kifogisolja, azt ugy kell tekinteni, hogy a
targyhavi munkavégzést az Uzemeltetd szerz8désszerinek elfogadta és a Megbizott jogosult
a targyhavi szamla benyujtasara.

Villalkozo a 3.2. pont szerinti teljesitésigazolds birtokaban (vagy amennyiben az Uzemeltetd
a teljesitésigazolast nem allitja ki, de a 3.2. pont szerinti hataridGében a tirgyhavi teljesitést
irasban nem kifogasolja, gy teljesitésigazolas hianyaban is a targyhot kéveté 5. napot
kovetSen) jogosult és koteles a Dijrol szamlat kiallitani és atadni az Uzemeltetonek azzal,
hogy a Villalkozé a szamlat 30 (harminc) napos fizetési hataridével jogosult kiallitani. Felek
megallapodnak, hogy az Uzemeltetd a szamla ellenértékét banki atutalassal koteles megfizetni
a Vallalkozonak a szamlan feltintetett bankszamlajara.

Felek megallapodnak, hogy a Dij magaban foglalja a Villalkozé minden koltségét (ideértve a
tisztitashoz, takaritishoz, sikossig-mentesitéshez sziikséges anyagokat, valamint a

karbantartishoz és felGjitaishoz sziikséges alkatrészek, anyagok koltségét is).

Felek megillapodnak, hogy a jelen szerzédés szerinti feladatok ellatasihoz sziikséges
koztizemi szolgaltatasokat az Uzemeltetd biztositja tétitésmentesen a Vallalkozonak.

FELEK JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

Villalkozé kételes az 1.2. pontban meghatirozott munkak elvégzéséhez sziikséges személyi

és targyi feltételeket biztositani, tovabba kételes a munkék elvégzését koordinalni, eflenSrizni.

I



4.2,

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

5.1.

52l

53.

Villalkoz6 teljes felel8sséggel tartozik az 1.2. pontban meghatarozott munkik elvégzése
soran a Vallalkozd éltal, illetve a Vallalkozé éltal foglalkoztatott munkavallalok, alvallalkozok
az UzemeltetSnek altal okozott kirokért.

Villalkoz6 koteles az ltala foglalkozatott alkalmazottakat, alvallalkozokat az el6irt munka- és
balesetvédelmi oktatasban részesiteni, az azokban foglaltakat betartatni.

Felek megillapodnak, hogy Villalkozé az 1.2. pontban meghatarozott feladatok ellatasa
¢érdekében jogosult alvallalkozot igénybe venni.

Felek megallapodnak, hogy Uzemelteté barmikor jogosult ellenérizni a Villalkoz6 1.2.

pontban meghatirozott feladatainak szerzGdésszeru teljesitését.

Felek megillapodnak, hogy amennyiben a Villalkozé az 1.2. pontban meghatirozott
feladatait nem, vagy nem megfelelGen, vagy nem hataridére teljesiti, és ennek eredményeként
akar az Ingatlan tulajdonosaval, akar az Uzemeltetével szemben kozigazgatasi, vagy egyéb
birsag kertil jogerdsen kiszabdsra, dgy annak 6sszegét a Villalkozo koteles megtéritent az
Uzemeltetének, annak irasbeli felhivasatol szamitott 5 (6t) napon beliil.

SZERZODES MEGSZUNESE

A Felek megallapodnak, hogy a jelen szerzédést barmelyik £él jogosult 90 (kilencven) napos
felmondasi idével, indokolas nélkiil felmondani.

Uzemelteté a Kbt. 125. § (5) bekezdés elbirdsa alapjin jogosult és egyben koteles a
szerzGdést irasban felmondani — ha sziikséges olyan hatarid6vel, amely lehet6vé teszi, hogy
a szerzGOdéssel érintett feladata ellatasarol gondoskodni tudjon — ha:

a. a Vallalkozéban kozvetetten vagy kozvetlenil 25%-ot meghaladé tulajdoni
részesedést szerez valamely olyan jogi személy vagy személyes joga szerint
jogképes szervezet, amely tekintetében fennall a Kbt. 56. § (1) bekezdés k)
pontjaban meghatirozott valamely feltétel.

b. a Villalkozé kozvetetten vagy kozvetlentl 25%-ot meghaladé tulajdoni
részesedést szetez valamely olyan jogi személyben vagy személyes joga szerint
jogképes szervezetben, amely tekintetében fennall a Kbt. 56. § (1) bekezdés k)
pontjaban meghatarozott valamely feltétel.

A jelen pont szerinti felmondis esetén Vallalkozo a szerzGdés megszinése el6tt mar
teljesitett szolgaltatas szerz6désszera pénzbeli ellenértékére jogosult.

Barmelyik fél jogosult a jelen szerz6dést azonnali hatallyal felmondani amennyiben a masik
fél jelen szerz6désbdl eredé kotelezettségeit megszegi (rendkiviili felmondas). Felek
rogzitik, hogy Uzemeltet$ killondsen, de nem kizdrdlagosan az alabbi esetekben jogosult a
jelen szerzédést azonnali hatallyal felmondani:
- Villalkoz6 az 1.2. pontban meghatarozott feladatait nem teljesiti, nem hataridore
teljesiti vagy hibasan teljesiti.
- Vallalkoz6 végelszamolasi eljiras, felszamolisi eljaras, kényszertorlési eljaras hatalya
ala kertilt.
- Villalkozo az Ingatlant rongalja, abban kart okoz.
- Villalkozé a 4.6. pontban irt fizetési kotelezettségének nem tesz eleget,
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- Megrendels  részérél, ha az érdekeltsége megszinik, vagyls az objektum
tzemeltetést az MNV Zrt visszavonja.

Felek megallapodnak, hogy Villalkozé a jelen szerzédés birmely okbdl torténd megszinése
esetén a jogviszony megszinésétdl szamitott 5 (6t) munkanapon belil koteles az Ingatlan
teriiletérsl levonulni.

ZARO RENDELKEZESEK

Uzemeltets és Vallalkoz6 kijelentik, hogy Magyarorszagon bejegyzett és mikodd gazdasagi
tarsasigok, igy szerz8déskotési képességiket jogszabalyi rendelkezések nem akadalyozzak,
illetve nem is korlatozzak.

Felek megallapodnak abban, hogy mindenfajta értesitést irasban ajanlott, tértivevényes
postai levélben, e-mailben, faxon lehet megtenni. Az irasbeli értesités megérkezettnek
tekintendé

(i személyes kézbesités esetén a cimzettnek torténd atadaskor, amikor a cimzett
képviseloje az atvételt megerdsiti vagy megtagadja;

(ii) postan vagy futarszolgalattal torténd kézbesités esetén a cimzettnek torténo
atadaskor, amikor a cimzett képviselSje az tvételt megerdsiti, vagy megtagadja;

(i)  postin valé kézbesités esetén a postara adastdl szamitott 10. napon, ha a
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kuldemény ,,cimzett ismeretlen”, ,,elk6ltozott”, ,,a cim elégtelen”, “nem kereste”
vagy hasonl6 megjegyzéssel érkezik vissza;
(iv)  emailben vagy telefaxon tortént killdés esetén az elkiildést koveté munkanapon.

A Felek megallapodnak, hogy a részitkre kuldott értesitéseket, amennyiben azok a
jogviszony megszuntetésére, meghosszabbitdsira, vagy szankcié kilatasba helyezésére vagy
szankcid érvényesitésére vonatkoznak, kizardlag postai uton tértivevényes ajanlott levélben
lehet kozolni a masik féllel.

Felek értesitési cime:

Uzemeltets: Villalkozo:

kapcsolattarté: Kovics Gyorgy menedzser  kapcsolattarto: Zsamboki Janos tgyvezeto
e-mail: kovacs.gyorgy@kiving.hu e-mail: info@phdkft.com

fax: 209-0404/tel.: 209-0400 tel.: +3670-3882364

mobil: 06-30-540-8418 postai cim: 1034 Budapest, Bécsi at 163.

postai cim:1117 Budapest, Fehérvariut 70 1V /15.

A jelen szerz&dés barmilyen moédositasa, kiegészitése vagy megsziintetése kizardlag irasban
torténhet a Kbt. vonatkozo rendelkezéseinek betartasaval.

Ha a jelen szerzédés barmelyik rendelkezése érvénytelen vagy érvénytelenné valna, a jelen
szerz3dés egyéb rendelkezései tovabbra is hatalyosak és érvényesek maradnak. Ebben az
esetben a szerz&dS Felek olyan megillapodasra kell, hogy jussanak, amely leginkibb
megfelel az érvénytelenné valt rendelkezés eredeti céljanak. Amennyiben a Felek valamelyik
rendelkezésnek nem tesznek cleget, ez nem tekintheté jogfeladasnak. Nem mindsiil




jogfeladasnak az sem, ha valamelyik fél szerzédésszegés tekintetében elnézd, béketlrd
magatartast tanusit.

6.7. Szerz6dd felek kijelentik, hogy a jelen szerz&désben nem szabalyozott kérdésekben
Magyarorszag mindenkori jogszabalyait tekintik iranyadonak.

A jelen szerz6dést a Felek — elolvasast és egyiittes értelmezést koveten - mint
akaratukkal mindenben megegyezGt, helybenhagydlag irjak ala.
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1. szamui melléklet
Miiszaki leiras

Az Ingatlanon:

A

a kozpont épiilet és bétlé nélkili ingatlanok eltti jardaszakasz, valamint az Ingatlanon
belili tertletek koztisztasagi- és csuszasmentesitési tevékenységének ellatasaval
kapcsolatos tulajdonosi kotelezettségek teljesitése;

a hizak kozott utcdk, a koézos haszndlatd helyiségek és teriiletek tisztantartasa,
megvilagitasa;

az Ures, bérlé nélkili lakasok és épiletek szlikség szerinti téliesitése;

az ivoviz-halozat almérdinek leolvasasa, bérlok kozotti szétosztisa és tovabbszamlazasra
torténd eldkészitése;

kaszalas, gyom- és parlagfhirtas, kertgondozas kb. 3 hektar alapteriilett részen;

fak, bokrok szikség szerinti metszése, veszélyes allapota fak kivagasa;

szemétszallitas megszervezése (ideértve szikség szerinti mennyiségl hulladéktarold
meghatarozasat, kukak kihuzasat, adatszolgaltatast a  szolgaltatasi szerzodés
megkotéséhez);

vizvezeték, szennyvizcsatorna, tlziviz-rendszer, elektromos fogadok és haldzatok
karbantartasa, a rendeltetésszera hasznalatot akadalyozé problémak azonnali elharitasa;
sziikség szerinti épitési, felgjitast munkak elvégzése;

élet-, baleset- és/vagy jelentés vagyoni kart okozd veszélyhelyzetben Uzemeltets
haladéktalan értesitése mellett a karenyhités azonnali megkezdése és elvégzése;

a kir/veszélyelharitist kovetSen a biztositd elStd tgyintézés, amennyiben biztositasbol
fedezheto a bekovetkezett kar vagy annak egy része;

a bérlok altal a bérleményben végeztetni kivant felGjitasi, korszertsitési, komfortfokozat
emelését célzé6 munkik esetén az Uzemeltetd és a bérlé/hasznalé kozott kozvetitési
feladatok ellitasa, a bétléi/hasznaldi kezdeményezések véleményezése;

az Ingatlannal kapcsolatos bérleti szerzédések megkotésében, modositasaban  és
megsziintetésében torténd kozremuikodes;

kozmi-fogyasztasmérSk rendeltetésszer hasznalatanak ellenérzése, nem rendeltetésszerl
hasznilat esetén a szitkséges intézkedésekrél az Uzemeltetd azonnali tijékoztatasa;

bérléi panasziigyek intézése;

az esetlegesen észlelt jogeim nélkuli bekoltozés vagy szandékos karokozas, vandalizmus
észlelése esetén az Srség és az UzemeltetS képviseljének értesitése;

az onkényes bekoltozdkkel szembeni intézkedésben az Uzemeltetével torténd
kézremukodés;

egyéb, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes
szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIII. térvényben, egyéb jogszabalyban vagy a bérlokkel
kotott bérleti szerzédésben az Uzemeltetd (mint bérbeadd) feladataként rogzitett

feladatok elvégzése.



