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MERLEG "A" valtozat

ESzZKOZOK
adatok ezer Ft-ban
Sor- . . o El6z5 év(ek) —
szam A tétel megnevezése El5z6 év médositasai Téargyév

a b c d e

1. | A. BEFEKTETETT ESZKOZOK (2.+10.+18.s0r) 527 171 406 379

2. I. IMMATERIALIS JAVAK (3.-9.s0rok) 23 683 20120

3. Alapitds-atszervezés altivalt értéke o]

4. Kisérleti fejlesztés altivalt értéke 0

5. Vagyoni értél jogok 5 599 6 036

6. Szellemi termékek 18 084 14 084

7. Uzleti vagy cégérték 0

8. Immaterialis javakra adottédégek 0]

9. Immateridlis javak értékhelyesbitése 0
10. | II. TARGYI ESZKOZOK (11.-17.s0r0k) 501 339 384 598
11. Ingatlanok és a kapcsoloédoé vagyoni értiélgok 356 822 353 834
12. Miis zaki berendezések, gépek, javek 0
13. Egyéb berendezések, felszerelés ekjijaeta 18 759 29 001
14. Tenyészallatok 0
15. Beruhazasok, felujitasok 125 758 1763
16. Beruhazasokra adottiggek 0
17. Targyi eszkozok értékhelyesbitése 0
18. | 1ll. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK(19.-26.s0rok) 2149 1661
19. Tartés részesedés kapcsolt vallalkozasban 0
20. Tartésan adott kdlcs6n kapcsolt vallalkkozasban 0
21. Egyéb tartés részesedés 0
22. Tartésan adott kdlcs6n egyéb részesedési vibamalld vallalkozasban 0
23. Egyéb tartésan adott kdlcson 2 149 1661
24. Tartés hitelviszonyt megtestesértékpapir 0
25. Befeketett pénzigyi eszkdzok értékhelyesbitése 0
26. Befeketett pénziigyi eszkdzok értékelési kilorbH z 0
27. | B. FORGOESZKOZOK (28.+35.+43.+49.s0r) 1176 176 1632 126
28. | |. KESZLETEK (29.-34.s0rok) 23 369 67133
29. Anyagok 6 052 1685
30. Befejezetlen termelés és félkész termékek 0
31. Novendék-, hizé és egyéb allatok 0
32. Késztermékek 0
33. Aruk 17 317 65 448
34. Készletekre adott@eégek 0
35. 1l. KOVETELESEK (36.-42.s0rok) 1120517 887 721
36. Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasiedibk) 1071907 841 061
37. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 0
38. Kovetelések egyéb részesedési viszonybanvéllalkozassal szemben 0
39. Valtokovetelések 0
40. Egyéb kovetelések 48 610 46 660
41. Kovetelések értékelési kuldonbozete 0
42. Szarmazékos ugyletek pozitiv értékelési kiilloebs z 0
43. | 1ll. ERTEKPAPIROK (44.-48.s0rok) 0 0
44. Részsedés kapcsolt vallalkozasban 0
45. Egyéb részesedés 0
46. Sajat részvények, sajat tzletrészek 0
47. Forgatdsi céld hitelviszonyt megtestésgittékpapirok 0
48. Ertékpapirok értékelési kiillbnbo zete 0
49. | IV. PENZESZKOZOK(50.-51. sorok) 32290 677 272
50. Pénztar, csekkek 80 959
51. Bankbetétek 32210 676 313
52. | C. AKTIVID OBELI ELHATAROLASOK (53.-55.s0r0k) 3498 133181
53. Bevételek aktv isbeli elhatarolasa 2943 132 501
54. Koltségek, raforditasok aktivéideli elhatarolasa 555 680
55. Halasztott raforditasok 0
56. |ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (01.+27.+52.s0r) 1706 845 2171 686

Budapest, 2016.05.11.

P.H Vallalkozas vezéije (képvisedje)




Cégjegyzék szama: 01-09-698455

Az Uzleti év mérlegforduldnapja: 2015. december 31

MERLEG "A" valtozat

FORRASOK
adatok ezer Ft-ban
So,r- A tétel megnevezése El6z6 év EI6,26 é\,l(,ek)_ Targyév
szam modositasai
a b c d e
57. | D. SAJAT TOKE (58.+60.+61.+62.+63.+64.+67.s0r) 662 708 1098 369
58. | I.LJEGYZETT TOKE 200 000 200 000
50. 58.sorbdl: visszavasarolt tulajdoni részesedésméken 0
60. | II. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT ®KE (-) 0
61. | 1. TOKETARTALEK 0
62. | IV. EREDMENYTARTALEK 356 761 462 708
63. | V. LEKOTOTT TARTALEK 0
64. | VI. ERTEKELESI TARTALEK (65.-66.s0r0k) 0 0
65. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 0
66. Val6s értékelés értékelésitartaléka 0
67. | VII. MERLEG SZERINTI EREDMENY 105 947 435 661
68. | E. CELTARTALAKOK (69.-71.sorok) 0 85 827
69. Céltartalék a varhato kotelezettségekre 85 827
70. Céltartalék a joébeni koltségekre 0
71. Egyéb céltartalék 0
72. | F. KOTELEZETTSEGEK (73.+77.+86.50r) 1024 464 937 341
73. | 1. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK?74.-76.50r0k) 0 0
74. Hatrasorolt kdtelezettségek kapcsolt vallalkezhs zemben 0
75. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb részesedssiléis vallalkozassal sz. 0
76. Hatrasorolt kdtelezettségek egyéb gazdalkodsmeahben 0
77. | 1. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK?8.-85.50r0k) 186 906 186 906
78. Hosszu lejaratra kapott kdlcs6ndk 0
79. Atvaltoztathatd kdtvények 0
80. Tartozasok kdtvénykibocsatasbol 0
81. Beruhéazasi és fejlesztési hitelek 0
82. Egyéb hosszu lejaratu hitelek 0
83. Tartés kotelezettségek kapcsolt vallalkozaszahben 0
84. Tartés kotelezettségek egyéb részesedési@idavbllalkozassal sz. 0
85. Egyéb hosszu lejarati kotelezettségek 186 906 186 906
86. | 11.ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK(87.és 89.-97.sorok) 837558 750435
87. Rovid lejarati kdlcsdnok 0
88. 87.sorbol: az atvaltoztathatd kdtvények 0
89. Rovid lejarata hitelel 0
90. Vewktsl kapott eblegek 100 200 29 064
91. Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatlgshallitok) 495 535 469 531
92. Valtétartozasok 0
93. Rovid lejaratu kotelezettségek kapcsolt vallzdiesal szemben 0
94. Rovid lejaratu kot. egyéb részesedési viss. \@llalkozassal sz. 0
95. Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 241 823 251 840
96. Kotelezettségek értékelési kulonbodzete 0
97. Szarmazékos ugyletek negativ értékelési kiiloetied z 0
98. | G. PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK (99.-101.s0rok) 19 673 50 149
99. Bevételek passzivibeli elhatarolasa 37 27 945
100. Koltségek, raforditdsok passzigheli elhatarolasa 19 636 22204
101. Halasztott bevételek 0
102. |FORRASOK(PASSZIVAK) OSSZESEN (57.+68.+72.+98.s0r) 1706 845 2171 686

Budapest, 2016.05.11.

P.H

Vallalkozas vezdije (képvisedje)




Statisztikai szamjel: 12685776-8110-11:
Cégjegyzék szama: 01-09-698

Az Uzleti év mérlegfordulénapja: 2015. december 31

Osszkoltség eljarassal készitett
EREDMENYKIMUTATAS "A" valtozat

adatok ezer Ft-ban

So’r— A tétel megnevezése El5z8 év EI6,26 é\'/(’ek). Targyév
szam modositasai
a b c d e
1. Belfoldi értékesités arbevétele 3080 536 3835 631
2. Exportértékesités nettd arbevétele 0
I. ERTEKESITES NETTO ARBEVETELRD1.+02) 3080 536 3835 631
3. Sajat termeléskészletek dllomanyvaltozasa o]
4. Sajat edallitasu eszkozok aktivalt értéke 0
II._ | AKTIVALT SAJAT TELJESITMENYEK ERTEKE(03.+04.) 0 0
. | EGYEB BEVETELEK 1446 123 438
lll.sorbdl: visszairt értékvesztés 206 0
5 Anyagkéltség 51 236 90 144
6. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 1 098 698 704 803
7. Egyéb szolgaltatasok értéke 9 926 15 402
8 Eladott aruk beszerzési értéke 0 122 083
9. Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 1088 293 1 586 689
IV. | ANYAG JELLEGU RAFORDITASOK (05.+06.+07.+08.+09.) 2248153 2519117
10. Bérkéltség 373038 543 202
11. Személyi jelleti egyéb kifizetések 62 151 90 340
12. Bérjarulékok 106 975 160 390
V. | SZEMELYI JELLEQJ RAFORDITASOK(10.+11.+12.) 542 164 793 932
M. | ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 13 988 24 662
M. | EGYEB RAFORDITASOK 150 885 140 826
Vil.sorbél: értékvesztés 83 075 0
A. | UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE  (I.+IL+1lL-IV.-V.-VL.-VII 126 792 480532
13. Kapott (jar6) osztalék és részesedés 0
13.sorbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott 0
14. Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége 0
14.sorbdl: kapcsolt vallalkozastdl kapott 0
15. Befektetett pénzigyi eszk6zok kamatai, arfolyyenasége 0
15.sorbdél_ kapcsolt vallakozastoél kapott 0
16. Egyéb kapott (jar6) kamatok és kamatjdilegvételek 431 1 089
16.sorbdl: kapcsolt vallalkozastdl kapott 0
17. Pénzigyi fiveletek egyéb bevételei o]
17.sorbdl: értékelési kulonbozet 0
Vil.| PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI (13.+14.+15.+16.+17.) 431 1089
18. Befektetett pénziigyi eszkdzok arfolyamvesztesége 0
18.sorbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0
19. Fizetend kamatok és kamatjelléigéforditasok 182 27
19.sorbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott [0]
20. Részesedések értékpapirok, bankbetétek értéksesz 0
21. Pénzigyi riveletek egyéb raforditasai 5 17
21.sorbdl: értékelési kuldnbdzet 0
IX. | PENZUGYI MUOVELETEK RAFORDITASAI (18.+19.+20.+21.) 187 44
B. | PENZUGYI M UVELETEK EREDMENYE _(VIII.-IX.) 244 1045
C. | SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY (A+B) 127 036 481577
X. | RENDKIVULI BEVETELEK 0 0
XI. | RENDKIVULI RAFORDITASOK 0
D. | RENDKIVULI EREDMENY (X.+Xl.) 0 0
E | ADOZAS ELOTTI EREDMENY (C+D) 127 036 481577
Xil. | ADOFIZETESI KOTELEZETTSEG 21089 45916
F. | ADOZOTT EREDMENY (E.-XII.) 105 947 435 661
22. Eredménytartalék igénybevétele osztalékra, seshesre 0]
23. Joévahagyott osztalék, részesedés 0
G. | MERLEG SZERINTI EREDMENY  (F.+22.-23) 105 947 435 661

Budapest, 2016.05.11.

Vallalkozas vezdije (képvisedje)
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Kiegészid Melléklet

|.  ALTALANOS RESZ

I/A. A tarsasag és a szamviteli politika bemutatés

1. Atarsasag bemutatasa

Neve: KIVING Ingatlangazdalkodé és Beruhdzas szzriorlatolt
Felebsség Tarsasag

Roviditett neve: KIVING KFT. (a tovabbiakban:gisasag”)

Székhelye: 1117 Budapest, Fehérvari ut 70.

Honlapja: www. Kivirgt

Cégjegyzék szama: 01-09-698455

KSH jelz6szama: 12685776 -8110-113-01

Addszama: 12685776-2-43

Alapitas idpontja: 2001. augusztus 8.

Rovid bemutatasa: Kivalas a '96 Beruhazas széreszdvallalkozo Korlatolt

Felebsséd Tarsasagbol
A tarsasag tulajdonosa: Magyar Allam
A tulajdonosi jogok gyakorloja:  Magyar Nemzeti Vagkezeb Zartkofien niikddd
Részvénytarsasag
A tarsaséag képviseletére jogosult személyek: Pataniiigyvezéitigazgatd

A kdnyvvezetéseért és a beszamolo készitéseerddedebemeély(ek) adatai: HSSC Szolgaltato
Kdzpont Kft.

A tarsasagdtevékenysége: Epitményilizemeltetés
Jegyzettdke: 200.000.000 Forint

A tarsaség adottsdgainak, piaci helyzetének bemutaa

A 100%-ban allami tulajdontd KIVING Kft. a tevékemdget — el§sorban a tulajdonosi
jogokat gyakorld MNV Zrt.-vel kétott szefdései alapjan — a nemzeti vagyonnal valo 8slel
gazdalkodéas kovetelményeinek szesittdbrtasaval 3 Uzletdgban végzi :

+ Uzemeltetés,

« gondnokolas,

« miszaki feladatok.

Ez a szilard jogi hattér egyszerre jelerdngt (biztos allami piaci részvétel), illetve hatyais
(a burokratikus rendszefbfakado flexibilitas hianya). Az eljarasjogi préohakbdl fakadoan
a tarsasagnal jelefd kovetelés-allomany halmozodott fel a tulajdorjogok gyakorlojaval
szemben, melynek rendezésére folyamatos targyakaglakak.




Kiegészid Melléklet

Ennek ellenére a KIVING Kft. likviditasi helyzetggelkre lehetvé teszi, hogy folyamatosan
csokkenjenek az elmult években daslgrban a szallitdbk felé fennalld nagy Ossizeg
kotelezettségei.

A Kft. a tevékenységét, megleévkapacitasait természetesen megprobalta nyilt piaci
korilmények kozott is értékesiteni. 2015-ben igeldnlegi stagnalé gazdasagi kdrnyezetben
is tervezzik az Uzletagi tevekenységek piaci jéténiek fokozasat.




Kiegészid melléklet KIVING KFT.

2. A szamwviteli politika bemutatasa

2.1. Az elszamolas alapja
A beszamol6 formaja, a kbnyvvezetés rendszere ésalkalmazott szabalyzatok

A Tarsasag a Szamviteli torvényoéiehsai alapjan fikodésédl, vagyoni, pénzigyi és
jovedelmi helyzetéil éves beszamolo készitésére kotelezett.

Az éves beszamolo felépitése:
- Mérleg: a Szt. 1. szamu mellékletében meghatargabdttaltozatban;
- Eredmény kimutatas: a Szt. 2. szamu mellékletébeghatarozott ,A” valtozatban,
0sszkoltseg eljarassal,
- Kiegészit melléklet
- Uzleti jelentés

Az éves zaras fordulonapja:  december 31.
A mérlegkészités iipontja:  targyévet kdvétév marcius 31.
Az éves beszamol6 alairasara jogosult személy: Radm ligyvezét igazgato

A tarsasag konyvvizsgalatra kotelezett. A tars&danyvvizsgaldja: EX ASSE Konyvvizsgald
Ado6- és Pénzlgyi, Gazdasagi Tanacsadod Zrt (102dapest, B utca 71. 1I/1.) kamarai
nyilvantartasi szam JT 000118, természetes szeédykedler Gabor (1027, Budapess, F
utca 71. 1l/1.) Kamarai nyilvantartasi szam: 00925

Az éves beszamolot készitette: )
Prékai Nanda (2120, Dunakeszi, Dr Brusznyai Arpia 25. 2/7, oklevél szama:
175615).

Az éves beszdmolo a formai kovetelményeknek mdgisiemagyar nyelven készil, az
0sszegek ezer Forintban szerepelnek, tartalmazelézividészak adatait is.

A Tarsasag a kezelésében, illetve a tulajdonabes észkozokél €és azok forrasairdl a
Szamviteli torvény élirasai alapjan keis konyvvitelszabalyai szerint vezeti konyveit, mely
biztositja a gazdasagiiveletek folyamatos régzitését, a szamviteli elvekaliasat, és a
tarsasag pénzigyi-gazdasagi helyzdtéalos kép kialakitasat teszi lefieé.

A szamlatikor és a szoveges szamlarend a torvéiyasok figyelembevételével, a Tarsasag
specialitasainak szemodll tartasaval kerdlt kialakitasra. A Tarsasag ijes elszamolasanak
mobdja: elédlegesen az 5. szamlaosztalyban koltség nemenként.

Az évkozi folyamatos informacio biztositasa érdek@ba Tarsasdg havont&kdnyvi
kivonatot készit.

A Téarsasag rogzitette szamviteli politikdjaban, yhag vallalkozas folytatdsanak ehétb

kiindulva biztositani kell a (teljesség, valddis&jagossag, kovetkezetesség, folytonossag,
dsszeméres, dvatossag, bruttd elszamolas, egyelelds, az idbeli elhatarolas, a tartalom

5




Kiegészid melléklet KIVING KFT.

elssdlegesséege a formaval szemben, a lényegességifiségkhaszon dsszevetes) szamviteli
alapelvek érvényesulését.

A torvényben dlirtakon talmen, tovabbi informéacidkat kell a kiegéskzitmellékletben
megadni, amennyiben a Sztvéiehsainak alkalmazasa, a szamviteli alapelvek éesitése
nem elegendla megbizhaté és valds 6sszképnek a mérlegbhemeéngckimutatasban tortén
bemutatasahoz.

A Tarsasagnak a kdnyvvezetésre, a bizonylatolasnatikoz6 részletes bélszabalyait ugy
alakitotta ki, hogy az a mérleg és az eredmény tdtds aldtdmasztasan tdlnien a
kiegészidé melleklet adatainak kdzvetlen alatamasztasarkasnaas legyen.

A kozpénzek felhasznalasanak és a koztulajdon REganak nyilvanossaga és
ellendrizhetbsége érdekében a nyilvantartasi (konyvvezetésilsemrét oly mddon tovabb
részletezett, hogy abbdl a vonatkozo kilén jogdghba meghatarozott adatok rendelkezésre
alljanak.

A Tarsasag a szamviteli torvénnyel 6sszhangbaakitatta és modositotta a pénzkezelési,
leltarozasi, eszkoz és forras értékelési, valatmikbltség szamitasi szabalyzatat.

A beszamol6 6sszeallitasa soran alkalmazott szzdialy

- Szamviteli politika

- Szémlarend

- Ertékelési szabalyzat

- Bizonylati szabélyzat

- Befektetési szabalyzat

- Leltarozasi szabalyzat

- Selejtezési szabalyzat

- Pénzkezelési szabalyzat

- Koveteléskezelési szabalyzat
- Vagyonkezelési szabalyzat

A mérleg és az eredmény kimutatds a szamviteliétiyvszerinti tagolason tul tovabbi
tagolast nem tartalmaz. Az arab szammal jelzedtdktegy-egy csoporton beltl nem kertilnek
dsszevonasra, illetve nem kerililnek elhagyasra azarab szdmmal jelzett sorok, amelyben
sem a targyévben, sem a#zél évben nem szerepel adat.

Ha egy eszkdz vagy kotelezettség a mérleg tobleébite is elhelyezhét illetve ha egy adott
eszkdz vagy kotelezettség rogitése az egyik Uzleti éira masikra megvaltozik, akkor az
alkalmazott megoldast a kiegégzitellékletben szamszeitve, az 0Osszetartozas, az
0sszehasonlithatosag tételhivatkozasaival megkeil
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2.2. A szamviteli politikAban meghatarozott kritériumok ismertetése
2.2.1. Az elledrzés és onellebrzés soran feltart hiba, hibahatas miésitése

Nem jelentos 6sszed a hiba, ha a hiba feltardsanak évében, a kuloskElensrzések soran,
egy adott Uzleti évet ériben (évenként kulon-kulén) feltart hibak és hibabeka -
eredményt, sajatokét noveb-csokkend - értékének egyuttes (gltol fuggetlen) dsszege
nem haladja meg a jeléist dsszefy hiba értékhatarat;

Az ellersrzeés altal megallapitott nem jeléatdsszedy hibak eredményre gyakorolt hatasat az
eredmény kimutatas megfeldargyévi adatai tartalmazzak.

Jelentés dsszed a hiba, ha a hiba feltardsanak évében a kulodbélensrzések soran, egy
adott Uzleti évet ériben (évenként kulon-kulon) megallapitott hibak ébahatasok -

eredmeényt, sajatokét noveb-csokkend - értékének egyuttes (gkltol fuggetlen) dsszege
meghaladja az ellénzott Uzleti év mérled@sszegéenek 2 %-at, illetve, ha a mérégkzeg 2

%-a meghaladja az 500 milli6 forintot, akkor az $0illio Ft-ot.

A feltart és a mérlegkészités napjaig jdgse valtjelentés hiba miatti médositasolat a
mérleg és eredmény kimutatds minden tételénél @ @v adatai mellett be kell mutatni,
azok nem képezik részét a targyevi adatoknak. Etbesa mérlegben és az eredmény
kimutatasban is kilén-kulon oszlopban szerepelnelaz ebz6 Uzleti év adatai, a lezart
uzleti év(ek)re vonatkozd médositasok, valamirérgyévi adatok (19.8.).

2.2.2. Alapitas, atszervezés koltségeinek nigitése

A vdllalkozasi tevékenység inditasaval, atalakitaka atszervezésével kapcsolatos
koltségeket a tdrsasag a felmerulés évében az érgierhére szamolja el.

2.2.3. Kutatas, kisérleti fejlesztés koltségeinakingsitése

A kisérleti fejlesztéssel kapcsolatos koltségekdelmerilés évében az eredmény terhére
szamolja el a Tarsasdag, kivéve, ha a kisérletdejes tevékenység révén hasznalatba §ehet
targyi eszkoz létesul.

2.2.4. Addésonkeént egyuttesen kisossaegovetelés

Addsonként egytittesen kisdsstegk mirbsiti a tarsasag azokat a koveteléseket, melyek nem
haladjak meg a végrehajtas varhat6 kdltségeinakniigzorosat.

2.2.5. A valuta és deviza tételek értékelése

A mérlegben a valuta pénztarbandésalutakészletet, a deviza szamlarsléevizat, tovabba
a kulféldi pénzértéekre sz6l6 és misitett kovetelést, befektetett pénzigyi eszkorekéapirt,
illetve kotelezettséget az Uzleti év mérleg fordalgara vonatkoz6 MNB hivatalos.
arfolyamon atszamitott forintértékben mutatja Kiéasasag.
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2.2.6. Fajlagosan kis értélt készlet

Az értékvesztés megallapitasa soran fajlagosasriésii készleteknek mifsil az a készlet,
amelyeknél a nyilvantartason valé keresztlilvezdt@ssége meghaladja az értékvesztés
0sszegét. Ezeknél a készleteknél az értékvesaganeblasa a konyv szerinti érték aranyaban
torténik.

2.3. A piaci értéken tortené értékelés elveinek ismertetése

2.3.1. A térsaség éltal valasztottdébb értékelési szabalyok bemutatasa

A befektetett eszktzok kdzott kerllnek kimutatasra mindazok az eszkozéielyek
tartdosan, legalabb egy évig, ill. azon tul szokgfak vallalkozastevékenysegeét.

A forgoeszkozokkozott kerlilnek kimutatasra mindazok az eszkoabhkelyek nem tartésan
szolgéljak a vallalkozas tevekenységét, vagyiselggib egy év vagy egy évnél révidebb
id6szak alatt elhasznélodnak, illetve elhagyjak aallédizast.

Amennyiben az eszk6zok hasznalata, rendeltetéseedeti besorolast koven megvaltozik,
mert az eszkdz a tevékenységet, ikdaést tartbsan mar nem szolgalja vagy forditviapak
azok besorolasat meg kell valtoztatni, a befektetstkozoket at kell sorolni a forgdeszkzok
kozé vagy forditva.

az értékpapirok forgéeszkozként, illetve befektatdsvaldé szambavételének elveit

a céltartalék képzés alkalmazott elveit

az egyeb és rendkivili kategéridk meghatarozasa

az alkalmazott értékelési eljarasokat

a felujitas, karbantartas elkulonitésének elveit

az értekcsokkenés elszamolasanak modja, amortizacpblitika |ényegének
meghatarozasat (terven fellli amortizaciéo elszas@wlak alapelvei, terv szerinti
amortizacié megvaltoztathatdsaganak kritériumai )

az értékvesztés elszamolasanak modjat

indokolas, ha az éves beszamoldban szétéptlek nem hasonlithatdk 6ssze dz&lev
megfeleb adataival, vagy az Uzleti évre vonatkozo értékelgdrasban nem tortént olyan
valtozas, amely befolyasolna az adatdizé&levvel valo dsszehasonlitasat

ha egy eszkdz vagy forras a mérleg tobb tételébesihielyezhét, vagy a midsitése
megvaltozik, akkor az alkalmazott megoldast szanisitge kell megadni az
dsszehasonlithatosag érdekében

A kiegészié mellékletbentovabbi informaciokat kell megadni, amennyiben e tdrvény
eléirasainak alkalmazasa, a szamviteli alapelvek éegitése nem elegefhid megbizhato és
valds dsszképnek a mérlegben, az eredmény kimbtatdérté bemutatasahoz.

A torvény eloirasaitdl csak abban a kivételes esetben lehet - a konyAliasegyetértése és
ilyen tartalmu nyilatkozata mellett eltérni, ha az adott korilmények mellett e torvény
valamely rendelkezésének alkalmazasa nem biztositfaegbizhatd és valds Osszkeépet.
Minden ilyen eltérést kozoélni kell a kiegésgrimellékletben, bemutatva annak indokait,
valamint az eszkozokre-forrasokra, a pénziugyi letigzés az eredmeényre gyakorolt hatasat
is.
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2.4. Az éves beszamol6 0sszeallitasa soran alkalmazoté&elések és amortizacios
politika ismertetése

Az alkalmazott értekelési eljarasohvid ismertetése.

Az elozé Uzleti év mérlegkészitésénél alkalmazott értékeléek csak akkor valtoztathatok
meg, ha a valtoztatastéedézs tényedk tartdsan - legalabb egy éven tul — jelentkezigsk,
emiatt a valtozas allandonak, tartésnakdsiil. Ez esetben a valtoztatastieézs tényedket
€s szamszésitett hatasukat a kiegésrzinellekletben részletezni kell.

A szamviteli torvény dlirasai szerint €és a Tarsasag sajatos korulménggélémbe véve az
immateridlis javak és targyi eszkozok értékcsokkenaz egyedi értékelés elve alapjan
kialakitott linearis kulcsokkal kerll elszamolasm@baranyosan. A targyi eszkozoknél
maradvanyérték kerll meghatarozasra a rendelteréssmsznalatbavételkor az Uzembe
helyezés idpontjdban rendelkezésre all6 informaciok alapjan. s&amitas alapja:
maradvanyértékkel csokkentett bruttd érték, a saimaradvanyértekig tart.

Nem tekinti a Tarsasag jelésnek, ezért O forintban hatdrozza meg azon tarsgkdezok
maradvanyértékét, amely eszkdzok értéke a terveftmznalodasi idvégén a beszerzési
erték 10 %-a alatti értékre prognosztizalhato

A szamviteli torvény altal adott valasztasi leéisgigekkel élve, a kis értékeszkdzok (100

ezer Ft egyedi éAllitasi vagy bekerulési érték alatti vagyoni éiitgdgok, szellemi termékek,

targyi eszkdzok) hasznalatbavételkor egy Osszeghamilnek értékcsokkenésként
elszamolasra.

A terv szerinti értékcsokkenés elszdmolasa havotidaénik, a rendeltetéssier
hasznalatbavétel napjatél, az izembe helyézksrdidéen. Eszkdz kivezetés (pl. selejtezés,
ertékesités, hiany), atsorolas esetén az eszkéizcgikkenését a kivezetes, illetve atsorolas
naptari napjaig kell elszamolni.

Terven fellili értékcsokkenés abban az esetben ké&s@édmolasra, ha az immaterialis javak,
targyi eszkdzok konyvszerinti értéke magasabb, nprdci értéke, illetve, ha azok
megrongalodtak, feleslegessé valtak, megsemmisidtdkjtezésre kerultek, vagy leltarozas
soran hianyként kerultek feltarasra.

A terven fellli értekcstkkenés az egyéb rafordkasizott kertl elszamolasra. Amennyiben
az immateridlis joszagnal, targyi eszkdznél a péateék alapjan meghatarozott terven fellli
ertékcsokkenés elszamolasanak okai mar nem vadyrésaben allnak fenn, az elszamolt
terven fellli értékcsokkenést meg kell sziintetaiiramaterialis joszagot, a targyi eszkozt
piaci ertékére (legfeljebb a terv szerinti értekésinés figyelembevételével meghatarozott
netto értékére) vissza kell értékelni.

2.5. Az értékvesztés elszamolasanak maédja
A Szamviteli toérvény szabalyai szerint értékvedzkéd elszamolni (meghatarozott eszk6zok

esetében), amennyiben az adott eszkdz konyv szériéke tartésan és jelésen magasabb,
mint az eszk6z meérlegkészitéskor ismert piaci értek
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Ha tehat a kbnyv szerinti érték és a piaci ertéxokid kilonbség tartds és jelést akkor az
értékvesztés elszamolasa - flggetlendl attél, hagyérintett eszkodzt a gazdalkodd a
befektetett vagy a forgdeszkozok kdzott mutatja kiz Ovatossag elve alapjan kotélez

Az Ovatossag elvéhez kapcsolédnak a vagyontargydaékedésére, az eredmény
megallapitasara vonatkoz&ehsok, tovabba az is, hogy az eszk6zok értékcsidldét, az
értékvesztéseket a targyév eredményének alakulagd@yereségél, vesztesegét)
fuggetlendl el kell szamoilni.

Tartdsnak tekinti a vallalkozas a kdnyv szerinti ésa piaci érték kozotti kilonbséget, ha
az meghaladja az 1 évet.

Jelentésnek mingsiti a vallalkozas a kényv szerinti és a piaci érkékdzotti kilonbséget,
ha az meghaladja a kényv szerinti érték 10%-at.

Az analitikus nyilvantartdsokban devizaban is megjkené tételek esetében az
ertékvesztés (és a visszairas) elszamolasa mégeh devizas értékeléseket.

Befektetések, értékpapirok értékvesztése
A befektetések és értekpapirok esetében a kouetleszkdzcsoportokndl szukséges
értékvesztés elszadmolasa, amennyiben a befektéidps kszerinti értéke és piaci értéke

kozotti - veszteseégjellég kiulonbozet tartdsnak mutatkozik és jetenbsszedy

. Tulajdoni részesedést jelértefektetések, azon belll:

0 tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban
0 egyéb tartds részesedés
0 részesedeés kapcsolt vallalkozasban
0 egyéb részesedés
. Hitelviszonyt megtestesitertékpapirok, azon belll:
0 tartos hitelviszonyt megtestesirtékpapirok
0 forgatési célu hitelviszonyt megtestésértékpapirok

A befektetés piaci értéke meghatarozasakor figyleéekell venni:

. a gazdasagi tarsasag tartds piaci megitéléséacarmegitélés tendencigjat, a befektetés
(felhalmozott) osztalékkal cstkkentetizédei, ézsdén kivili arfolyamat, annak tartés
tendencidjat,

. a megsino gazdasagi tarsasagnal a varhatéan me¢téssizeget,

. a gazdasagi tarsasag safieiédl a befektetésre jutd részt, kilfoldi pénzértékréls
befektetés esetén a szamviteli térvény szerinti,uaeti év mérleg forduldnapjara
vonatkoz0 valasztott devizaarfolyamon atszamitothfertéken.

A hitelviszonyt megtestesi€rtékpapir piaci eértéke meghatarozasakor figyeéekeatl venni:

. az értékpapir (felhalmozott) kamattal csokkentétsdei, ézsdén kivili arfolyamat,
piaci értékét, annak tartds tendencigjat,

. az értékpapir kibocsatojanak piaci megitélésétaa megitélés tendenciajat, azt, hogy
a kibocsaté a lejaratkor, a bevaltdskor a névértéke a felhalmozott kamatot)
varhatéan medfizeti-e, illetve milyen aranybantiineajd meg.
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A tulajdoni részesedést jelertt befektetések, a hitelviszonyt megtesteé§iertékpapirok
esetén az értékvesztést a ,Részesedések, értékpakjrbankbetétek értékvesztéseként”
kell elszamolni a pénzigyi niveletek raforditasai kdzott.

A készletek értékvesztése

A készleteken belll a kovetkeéeszkodzcsoportoknal szilkséges az értékvesiteamolasa,
amennyiben a készlet konyv szerinti értéke és péatdke kozotti - veszteségjelleg
kilonbozet tartosnak mutatkozik és jetenbsszet

. anyagok

. befejezetlen termelés és félkész termékek
. ndvendék-, hizo- és egyéb allatok

. késztermékek

. aruk

A vasarolt készletek beszerzési arat, illetve atsarmelés készletek dlallitasi koltseget
csokkenteni kell, ha a készlet a vonatkozéirésoknak (szabvany, széllitasi feltételek,
szakmai dlirasok stb.), illetve eredeti rendeltetéesének netel fmeg, ha felhasznalasa
kétségessé valt, ha megrongalodott, ha felesleg@dtsédz egy évnél régebben beszerzett —
fajlagosan kis érték— készleteknél (ahol a nyilvantartasokon valo &etidvezetés koltsége
meghaladja az értékvesztés Osszegét), a tarsamdgkialakitott készletcsoportok konyv
szerinti értékének aranyaban is meghatarozhaté@elzvésztés.

Az értékvesztés megallapitasa sofajlagosan kis értéki készleteknek minésul az a
készlet, amelyeknél a nyilvantartdson valé kerdgarigtés koltsége meghaladja az
ertékvesztés 0sszegét. Ezeknél a készleteknéli@avésztés elszamolasa a kbnyv szerinti
érték aranyaban torténik.

A készletek esetében az értékvesztést az ,Egyébaaditasok” kozott kell elszamolni.
A kovetelések értékvesztése

A vevs, az ados mibsitése alapjan az Uzleti év meérleg fordulénapjamddo és a
mérlegkészités &pontjdig pénzigyileg nem rendezett kovetelésné€keesztést kell
elszamolni - a mérlegkészitésopmbntjaban rendelkezésre allé informaciok alapjama -
kovetelés konyv szerinti értéke és a kovetelés atéem megtérdl 6sszege kozotti -
veszteségjelldg- kilonbdzet 6sszegeben, ha ez a kilénbozet taitdnutatkozik és jeleds

0sszef). Ezen kdvetelések a kdvetkdz

. vevokovetelések

. kovetelések kapcsolt vallalkozdssal szemben

. kovetelések egyéb részesedési viszonybahuéllalkozassal szemben
. valtokovetelések

. egyéb kovetelések

. tartosan adott kolcson kapcsolt vallalkozasban

. tartosan adott kblcson egyéb részesedési viszorgllianallalkozasban
. egyéb tartésan adott kdlcsén

. immaterialis javakra, beruhazasokra, készletekott aibleg
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. bevételek aktiv idbeli elhatarolasa

A konywviteli nyilvantartdsokban szeréplvalamennyi — fentebb felsorolt - kovetelést
adosonként az éves beszamolo dsszeallitasat tuégrl— a kdvetelés lejaratiddontja, az
ados fizetési készsége és fizetési képessegedighelvételével — missiteni kell.
A kovetelések mibsitési kategoriai:

» hataridn bellli, teljes értékkovetelések,

» hataridn tuli, (lejart) kbvetelések,

* behajthatatlan kdvetelések.

Itt jelent 6snek tekinthet6 a 100.000 Ft feletti kilonbozet.

Az adds mirdsitése - a rendelkezésre allé informaciok — alapjargyedi elbiralas szerint
kell az értékvesztést megallapitani €s elszamolni.

Azon vewkovetelésekre, ahol a vay felszamolas ala kerilt, és érvényesithietfedezet a
vevovel szemben nem kertlt kikbtésre, tovabba egyéb dmyfél megitélésére vonatkozo
informacio nem all rendelkezésre, 100 %-ban érték\eztést kell elszamolni.

Addsonként egyittesen kisosszégek mindgsiti a tarsasag azokat a koveteléseket, melyek
nem haladjak meg a végrehajtas varhaté koltségeindkaromszorosat.

A mérlegben behajthatatlan kovetelést nem lehetutdti. A részben vagy egészében
behajthatatlan kovetelést legkéb a mérlegkészitéskor - a mérlegkészité&gpadtjaban
rendelkezésre allé informéacidk alapjan - az Udethitelezési veszteségeként le kell irni.

Behajthatatlan az a kovetelés:

* amelyre az adds ellen vezetett végrehajtas sords médezet, vagy a talalt fedezet a
kovetelést csak részben fedezi (amennyiben a vagashkdzvetlenlil nem vezetett
eredményre és a végrehajtast szuneteltetik, azossag elvétl kovetkeden a
behajthatatlansag — nemleges foglalasi jégynyv alapjan — vélelmezhit

« amelyet a hitelegz a c$dlejaras, a felszamolasi eljards, az 0Onkormanyzatok
adossagrendezési eljarasa soran egyezségi megidtakeretében elengedett,

* amelyre a felszamol6 altal adott irdasbeli igaz@hgdatkozat) szerint nincs fedezet,

* amelyre a felszamolas, az addssagrendezési ehéfapzésekor a vagyonfelosztasi
javaslat szerinti értékben atvett eszk6z nem rigdgzetet,

* amelyet eredményesen nem lehet érvényesiteni,

* amelynél a fizetési meghagyasos eljarassal, a hagéssal kapcsolatos koltségek
nincsenek aranyban a kovetelés varhatéan behajtlkiagzegével (a fizetési
meghagyasos eljaras, a végrehajtas veszteségemérgelz vagy noveli a
veszteséget),

 amelynél az adés nem leliefel, mert a megadott cimen nem talalhaté és a
felkutatasa ,igazoltan” nem jart eredménnyel,

* amelyet birésag étt érvényesiteni nem lehet,

* amely a hatalyos jogszabalyok alapjan eléviilt.

A behajthatatlansag tényét és mertékét bizonyitarkell.

A kovetelések esetében az értékvesztést az ,Egyélbarditasok” kozott kell elszamolni.
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A behajthatatlannak mdsitett - és az 86 Uzleti év(ek)ben hitelezési veszteségkeént leirt -
kovetelésekre kapott dsszeget, valamint a kovewiédeti jogosultjanal - ha a kbdvetelésre
korabban értékvesztést szamolt ela—koveteles konyv szerinti értékét meghaladoan
realizalt 6sszegetn Szamviteli térvény 77.8. szeriegyéb bevételként kell elszamolni .

Az értékvesztés visszairasa

Az értékvesztés visszairasa a konyv szerinti éeiélagy olyan novelése, amely a koraban
elszamolt értékvesztés csokkentését vagy megsedatetidézi é. Az értékvesztés
visszairasat akkor kell elszamolni, ha az adott@azek a korabban elszamolt értékvesztéssel
csokkentett (konyv szerinti) értéke tartébsan ésen@bsen alacsonyabb annak
mérlegkészitéskor ismert piaci (forgalmi, tovabésinosithatosagi) értékenel.

A visszairas 0sszege

* amérlegkészitéskor ismert piaci érték, valamikbmayv szerinti érték kilonbsége

vagy
» az eredeti bekerillési érték, valamint a konyv stiegrték kildonbsége kozdl

a kisebb érték lehet.

Az értékvesztés visszairasanak a két korlatja tahdatérlegkészitéskor ismert piaci érték,
illetve az eredeti bekerilési érték. Bblkovetkeden visszairni maximum a korabban
elszamolt értékvesztést lehet.

A hitelviszonyt megtestesitértékpapiroknal tovabbi korlat az értékpapir nékér, ugyanis
ennél magasabb értékre nem lehet visszairassdhnézeeszkdz kdnyv szerinti ertékét.

2.6. Céltartalék képzés rendszere

A tarsasadg véarhaté Kkotelezettségeire, jdbeni koltségeire, illetve egyéb cimen
céltartalékot képez a kbvetkedk szerint:

A céltartalékok mérlegtételei a kovetkéz

o Céltartalék a varhato kotelezettségekre
» Céltartalék a jotbeni koltségekre
* Egyeéb céltartalék

Céltartalék a varhat6 kotelezettségekre

A Szamviteli torvény 41.8. alapjdn az adozéétteleredmény terhére céltartalékot kell
képezni — a szulkséges mértékben — azokra a muittetiie a folyamatban Iévigyletekidl,
szerddéseklbl szarmazo, harmadik felekkel szembeni fizetéselediettségekre, amelyek a
mérlegkészités &pontjaig varhatdban vagy bizonyosan felmerllnek, a$szegik vagy
esedékességikddontja még bizonytalan, és azokra a vallalkozolksZges fedezetet mas
maodon nem biztositotta.
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Céltartalékot kell képezni kilénésen:
* jogszabalyban meghatarozott garancialis koteleagpdtae,
» flggo kotelezettségekre
* biztos (jo\wbeni) kotelezettségekre,
» korengedményes nyugdijfizetési kotelezettségekogdiulékokkal ndvelten),
» végkielégités miatti fizetési kdtelezettségekre,
» kornyezetvédelmi kotelezettségekre.

Céltartalék a jogszabalyban meghatarozott garancid kotelezettségekre

Amennyiben a vallalkoz6 olyan terméket allit eds értékesit, illetve olyan szolgéltatast
végez, melyhez jogszabalyon alapulé garancialisel&dettség is kapcsolodik, akkor
szilkséges a varhato raforditasok fedezetére edétaképzese.

Termék ebdllithsa soran a céltartalék ©6sszege az adott kerémEkesitési volumene
(darabszama), az eladasabdl szarmaz6 arbevétglancialis kotelezettségdidrtama és
egy tervezett hibaszazalék alapjan hatarozhaté mdgrvezett hibaszazalek mertékét 2%-
ban allapitja meg a vallalkozas.

Garancialis szolgaltatas esetében céltartalék képsére abban az esetben keril sor, ha a
véllalkozds mas modon nem biztositja a garancialisbtelezettségeét.

Amennyiben céltartalék képzésére kerul sor, akkor aéltartalék mertéke a garancialis
kotelezettséget igény tevekenyseg arbevételének Kezességvallalds és garanciavallalas
esetében a céltartalék 6sszegét a meérlegkészéganighig rendelkezésre allo informaciok
alapjan — természetesen csak vélelmezni lehet varhatd kockazatot felmérve Kkell
meghatarozni.

Az opcios ugyletek esetében akkor kell céltartaiéképezni, ha - a mérlegkészités
idépontjaig le nem zarult tigylet — véllden veszteséggel zarul.

Peres lgyek fedezetére a vallalkozas egyedi méskegaapjan képez céltartalékot az
alabbiak szerint:

- el foku itélet hianyaban a képzés mértéke a peréaék-a

- el foka pervesztes itélet ismeretében és tovabbioku eljaras esetén a képzeés
mértéke a perérték 100 %-a

- el foka pernyertes itélet ismeretében és tovabbfokl eljaras esetén a képzeés
mértéke a perérték 0 %-a

Céltartalék biztos (jovébeni) kotelezettségekre

Biztos (jowbeni) kotelezettségek az olyan visszavonhatatlaielédettségek, amelyek a
mérleg fordulonapjan mar fennéllak, de a séeések teljesitése még nem toértént meg, ezeért
mérlegtételként még nem szerepelteiblet

A 0. szamlaosztalyban kell kimutatni a biztos {jbeni) kdtelezettségeket, céltartalékot pedig
az érintett Ugyletekid szarmazo veszteség mértekéig kell képezni.

Céltartalék korengedményes nyugdijra és végkielégisre
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Ha a munkavallalot a torvényes nyugdijkorhatdittehyugdijazzak, akkor a vallalkozora
hérul — a korhatar eléréséig — a nyugdijfizetéseledettség. A céltartalék képzés dsszege az
illetékes hatésag hatarozataban kozolt 6sszegaaldartilt meghatarozasra.

Végkielégitések esetében, ha az Uzleti évhez kHusovégkielégitések kifizetése a
kovetked Uzleti évben esedékes, akkor a kifizetés fedezeatéltartalékot kell képezni. A
képzend céltartalek 6sszege kalkuldcidval allapithatdé meg.

Céltartalék kornyezetvédelmi kotelezettségekre

A kornyezetvédelmi kotelezettség fedezetére kepdtartalék dsszegeét kalkulacioval kell
megalapozni. Ennek alapja a kdrnyezetvédelmi taely évenkénti bontasban tartalmazza a
kornyezetvédelmi koltségeket is.

Céltartalék a jovébeni kdltségekre

Az ado6zas étti eredmény terhére — a valds eredmény megalEmdadekében a sziikséges
mértékben — a torvény @tasa szerint céltartalék képezhetz olyan varhato, jelefd és
idészakonként isméttls jovébeni koltségekre (kulonbésen a fenntartdsi-, azeéiszés-, a
kornyezetvédelemmel kapcsolatos koltségekre), ahely a mérleg fordulonapon
feltételezheal vagy bizonyos, hogy a joében felmerilnek, de 6sszegik vagy felmertlésik
idépontja még bizonytalan és nem sorolhatok a pagsiéiveli elhatarolasok kézé. Ez a
céltartalék a szokasos Uzleti tevékenység rendszeres folyamatosan felmefikoltségeire
nem képezhét

Az idészakonként ismeits jovobeni koltségek jellenten a kdvetkeik lehetnek:
» fenntartasi koltségek
» atszervezeési koltségek
» kornyezetvédelemmel kapcsolatos — nem jogszabalgmulo — koltségek

Egyéb céltartalék

A Szamviteli tbrvény szerint az egyéb céltartalélakott kell kimutatni a mérlegben a
halasztott raforditasként elszamolt nem realizétlgamveszteségre képzett céltartalékot,
valamint a kilon kormanyrendelet alapjan képzdtagalék 6sszegeét.

A devizaszamladn meglév devizakészlettel nem fedezett, kulfoldi pénzérélazolo —
beruhdzashoz (beruhdzassal megvalosulé targyi HsEkj) vagyoni erték joghoz
kapcsolddo — hiteltartozasok, tovabba devizakotwébgcsatasabdl szarmazoé - beruhdzashoz
(beruhazassal megvalosulo targyi eszktzhoz), vagméki joghoz kapcsolddo - tartozasok
nem realizalt arfolyamveszteség halasztott rafastéint tortéh kimutatasa esetén az lzleti
év végén az igy elhatarolt halmozott dsszegnekedfdlivételtl eltelt idétartam és a hitel
figyelembe vehét futamideje aranyaban szamitott hanyadanak megféskszed celtartalék
kerill kimutatasra. Amennyiben azsb Gizleti év végéig ilyen cimen képzett céltartalakéd
kevesebb, illetve tobb, a kilénbozettel a targyévkell a céltartalékot ndvelni az egyéb
raforditdsokkal szemben, illetve csokkenteni azébgyeveételekkel szemben. A szamitasnal
figyelembe vett futamidl nem lehet hosszabb, mint a hitel futamideje,v#letnint a hitellel
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finanszirozott targyi eszkdz, vagyoni éfigg varhaté — amortizacional figyelembe vett —
élettartama, ha a hitel futamideje hosszabb.

Céltartalék fliggo kotelezettségekre

Flugd kotelezettség olyan, altaldban harmadik személbgeimben vallalt kotelezettség,
amely a mérleg fordulonapjan fennall, de mérlecelégkénti szerepeltetése ieni
eseményekil figg. A fligd kotelezettség a mérlegben nem szerepeltetetSzamviteli
toérvény ebirdsai szerint a 0. szamla osztalyban mérlegenlikiglelként kell bemutatni. A
fuggo kotelezettségek a kovetkidz

» Kkezességvallalas

* opcids Ugyletek (ideértve az eladasi opcio kiirgjakotelezettségét, illetve a vétel

opcio vewjének kotelezettségét)

e garanciavallalas

* nem valddi penziés Ugyletek

» valtdkezesi kotelezettség

* le nem zart peres ugyekkel kapcsolatban varhatdaittség

2.7. Atéarsasag altal alkalmazott Szamviteli Polika targyévi modositasa

A tarsasag a szamviteli politikajat a targyévberdositotta, a beszamold készité&piantjat
2016.03.31.-ével allapitotta meg.
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I/B. Atarsasag vagyoni, pénzigyi s jovedelmi hetgtének
bemutatasa

Mutatoszamok segitségével a Tarsasag valos vagydmzligyi €s jovedelmi helyzetének, az
eszktzOok Osszetételének, a sajsitet és kotelezettségek, a likviditas és fiképesség
valamint a j6vedelméség alakulasanak elemzése és értékelése.

1. A Tarsasag vagyoni helyzetének értekelése

Mutaté megnevezése Mutaté szamitasa &6 év | Targy év Val(toz)z as
TékeeBsség (%) Sajat toke 39 51| 131%
Forrasok 6sszesen
Kotelezettségek
Kotelezettségek aranya (% ° ? eze — sege 60 43 72%
Forrasok osszesen
Hosszu lejaratu Hosszu lejarata kot.
11 9 9
kotelezettségek aranya (% Forrasok Osszesen 82%
Rf)VId Iejara'tu ) Rovid lejarata kot. 49 35 71%
kotelezettségek aranya (% Forrasok O0sszesen
520 Sajat t6k
Befektetett eszkdzok fedez¢te ajat toke 126 270 214%
(%) Befektetett eszk6z6k
Sa}jét,tike novekedésének Mérleg szerinti iredmény 53 218 411%
mértéke |. (%) Jegyzett tbke
Sajat tke névekedésének Mérleg szerinti eredmény
16 40 0
mértéke Il. (%) Sajat téke 250%
L L. ) Eszk6zok ©
Eszkdz igényességi mutatg 5z OZ(_), ofszesen 2,58 1,98 T77%
Sajat toke
Térgyi,eszkéiz(,jk. T,érgy'i eszkf’jz"t')k nett(’)’ éf’té,ke 0.87 0.82 94%
hasznalhat6sagi foka (%) Targyi eszkdzO0k brutto értéke
T":}rg}/l eszk6zok meguijitasi T,arggfev soran aktwal,t ?rt?k 0,06 0,06 100%
mértéke (%) Targyi eszk6z0k brutto értéke
Eszkozok forgasi sebesséde Ertékesités nettd arbevétele 1,80 1,77 98%
Eszkoz0ok 6sszesen
Targyi eszk6zok forgasi Ertékesités nett6 drbevétele 6.14 997 162%
sebessége Tarqyi eszk6zok
Készletek forgasi sebessége Ertékesités nettd arbevétele 131,82 57,13 43%
Készletek
Sajat tke forgasi sebesséde Ertékesités nettd arbevétele 4,65 3,49 75%
Sajat toke

» A Tékeerésség 51%-o%rtéke azt mutatja, hogy az dsszes forrasholé e aranya
51%-ot jelent, vagyis a tarsasag finanszirozds&armidegen dke aranya (49%). A
tarsasag finanszirozasa kdzell/2 aranyban idédéhdl torténik, ez ez6 évi értékhez
képest alacsonyabb idegéke aranyt mutat.

* A Kotelezettségek aranyamegmutatja, hogy az 6sszes forrason belll mek&grayt
jelentenek a kotelezettségek, a tarsasag esetébagyaévben a mutatdé 43% értéket
vesz fel. A kotelezettségek aranya azeélévi értékhez képest csokkent.

* A Sajat toke ndvekedésének mérteke R18%-o0s targy évi értéke azt mutatja, hogy a
200 millié forintos jegyzettdkeére vetitve 218%-0s meérleg szerinti eredményteért
vagyis 1.000,- forint jegyzettkebefektetéssel 2180,- forint mérleg szerinti eré&aynh
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2.

képest.

A Tarsasag peénzugyi, likviditasi helyzetének égkelése

Addssagallomanyra vonatkoz6 mutatdk

ert el a tarsasag. A targyévben a mutato jékefavulast mutat az &6 évi adathoz

Mutatdé megnevezése Mutaté szamitasa &6 év | Targy év Val(toz)zas
Kovetelések
Hitetfedezeti mutaté (%) _fovetereser 134 118 88%
Rovid lejaratu kot.

s 2 . . Adoéssagallomany

Addssagéallomany arany (¢ 22 15 0
g y yop Adoéssagallomany + Sajat toke 68%

Adodssagszolgalatifedezet]  Adézott eredmény + Ertékcsokk. } _
mutato Hosszn lei. kit esedékes torl. részlet

5SS&ga 4 Sajat t6k
Adossagzjlllomany , a]’a’ 6 e' 355 588 166%
fedezettsége (%) Adbssagallomany
Atlagos vew futamids (nap) _ Vevbk 127,01 80,04 63%

1 napi értékesités nettd arbev.

A allito i Szallitok
Atlagos szallité futamidl zallitod _ 80,45 68,03 85%
(nap) 1napi anyag jelleg raf .
Vevéils zallitoi allomany Vevbk

. _— 216 179 0
aranya (%) Szallitok 83%

* A Hitelfedezeti mutatd 118%-o0s aranya azt mutatja, hogy a tarsasadg ad likv
eszkodznek tekinthét kovetelésekl minden tekintetben képes a rovid lejaratd
kotelezettségeit teljesiteni. Rendkivil ked¥vefinanszirozasi pozicio, hiszen a
rendelkezésre all6 likvid eszkdznek tekinthkbvetelések teljes mértékealizalasa
esetén a rovid lejaratu kotelezettségek 100%-a@ditkled.

» A targy évben &/evé/Szallitdo arany 179%-os értéket mutat, mely azt jelenti, hogy
1.000,- Ft szallitéi tartozasra 1.790,- Ft &ekdvetelés jut. A tarsasag a vikel
szembeni piaci helyzetét figyelembe véve nettdajiiseirozoi pozicioban” van, vagyis
a vew koveteléseinek értéke meghaladja a szallitéi kawdtségek értékét.
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Likviditasi mutatok

Fizetett kamatok

Mutatdé megnevezése Mutaté szamitasa &6 év | Targy év Val(toz)zas

S, , F Oeszk6z0k

Likviditasi mutato 1. OTg0eszrozo 1,41 2,17 154%
Rovid lejaratu kot.

. Forgbeszk6zok — Készletek

Likviditasi mutato Il orgoesz 020, . Gsziete 1,38 2,09 152%
Rovid lejarata kot.

Likviditasi mutato IIl. Peénzeszk6z0k + Ertékpapirok 0,04 09| 22500
Rovid lejaratu kot.

L . Pé kézok

Likviditasi mutaté IV. CnzeszR0z0 0,04 0,90 2250%
Rovid lejarati kot.

EBITDA fedezet I. Uzemi eredmény + Amortizacié 774 | 1871089| 2417%
Fizetett kamatok

Szok.vall.ered. +Fizetett~ — Kapott kam.
EBITDA fedezet II. 773 | 1871026 2420%

e A Likviditasi mutaté I-Il. 2,17 és 2,09 értéket mutat a targy évben. Az ékt&kzel 50
%-kal javultak az &lz6 évhez viszonyitva. Léthatd, hogy a likvid eszkdmk
tekinthet forgd eszkozeil (1.632.126 E Ft), képes finanszirozni a rovidataju
kotelezettségeit (750.435 E Ft). A mutatd 1 akatiéke mutatnd a fizetésképtelenséget,
tarsasag esetében inszolvenciardl nem beszélheAlhikviditasi mutato I-11. 2 kordli
értéke rendkivil kedvének tekinthed.
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3. A Tarsaséag jovedelmi helyzetének értékelése
Mutaté megnevezése Mutaté szamitasa &6 év | Targy év Val(toz)z as
Arbevétel aranyos lizemi ( i tevé : 6
r dV > Or yos uzemi Uzer,nl tevékenység eredménye 412 12,53 304%
eredmeny (%) Ertékecités nettd Arhev .
Téke aranyos uzemi Uzemi tevékenység eredménye
! 19,13 4375|  229%
eredmeny (%) Sajat t6ke
Sajattke ardnyos adozott Adbzott eredmény
. 15,99 39,66 0
eredmény (ROE) (%) Sajét tbéke 248%
Eszkdzaranyos addézott Adézott eredmény
. 6,21 20,06 0
nyereség (ROA) (%) Eszkozok dsszesen 323%
Arbevétel aranyos adézott Adbzott eredmény
. ~ 3,44 11,36 330%
eredmény (ROS) (%) Ertékesités nettd arbev.
Befektetés megtériilése (RPI) Mérleg szerinti eredmény
(%) Sajat téke + Hatrasorolt + Hosszu lej. kot. 12,47 33.90 272%
1 f6re jutd addzas étti Adbzas el6tti eredmény
- - 77461 | 21499 278%
eredmény (E Ft) Atlagos stat.létszam
1 fére jutd ad6zott eredmén Adébzott dmé
ore Ju z y L0070 eredmeny 646,02 | 194492 301%
(EF) Atlagos stat.létszam
Béraranyos jovedelmégzé Adbzas el6tti eredmé
I y S] \' még g 0zas ?0 nl 67:'6 meny 34]05 88,66 260%
(%) Bérkoltség
.I%Iémunka-réf(')rd itas aranyds Adlézz’?s' el6tti er,edmé,n?z 23.43 60,66 259%
jovedelme#ség (%) Személyi jellegl raforditasok

« Az Arbevétel aranyos lizemi eredményl2,53%-0s értéke azt mutatja, hogy minden
100,- forint arbevétel 12,53 forint tzemi eredméeyinel.

« A Tékeardnyos Uzemi eredmény43,75%-0s értéke mutatja, hogy a tarsasadg a
targyévben az Uzemi eredmény szintjén is nyereségesPozitiv elmozdulas lathato,
ha a tavalyi év 19,13%-0s értékével dsszehasdalitju

* A ROE 39,66%-0s értéke azt mutatja, hogy az 1.098,3@Boniorint 6sszed sajat
tokésl a tarsasag pozitiv eredmeényt ért el, és a tavalliez képestdatt a sajat dke
értéke. A ROE érték kidsbefekted szamara is vonzo lelisgget jelenthetne, hiszen a
ROE ezen értéke piaci atlag hozam feletti értédeni.
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SPECIFIKUS RESZ

lI/A. Mérleghez kapcsolodo kiegészitések

1.

A Tarsasag mérlegének elemzése — Eszkdzok

adatok ezer Ft-ban

Do

%

30%

/o

%

0%

Hé6z6 év Targy év Valtozés
Mérlegtétel
EFt % ER % EFt %
Befektetett eszk6zok 527 171 31% 406 3f9 196 -120 792 92
Immateridlis javak 23 684 19 20140 1% -35p3 -1
Téargyi eszkdzok 501 339 29% 384 598 18% -116 741 -4
Befektetett pénziigyi eszk. 2149 D% 1661 0% 488
Forgbeszk6zok 1176174 69% 1632146 75% 455 950 39
Készletek 23 364 19 67 133 3% 43 764 18
Kovetelések 1120517 66% 887 721 41% -232 796 -]
Ertékpapirok 0 - 0 - o
Pénzeszkozok 32 29( 29 677 242 31 644 982 199
Aktividébeli elhatarolas 349 0% 133181 6% 129683 3707
Eszkdzok 6sszesen 1706 845 109% 2171 p86 140% 464841 7%
Sajat toke 662 709 39% 1098 369 51% 435 6p1 66]
Jegyzettdke 200 000 12% 200 000 Po 0 q
Téke tartalék 0 - 0 - a
Eredménytartalék 356 761 21% 462 708 21P% 105 947
Lekotott tartalék 0 - 0 - (o
Ertékelési tartalék 0 - 0 - 0
Mérleg szerinti eredmény 105 947 5% 435(661 P0% 32D 714 119
Céltartalékok 0 - 85 827 49 85 82y
Kotelezettségek 1024 464 60% 937 341 43% -87 123 -9
Hatrasorolt kot. 0 - 0 - (o
Hosszl lejarata kot. 186 906 11% 186 906 %Ph 0 [(
Rovid lejarata kot. 83755 49% 750 435 35% -87 123 -1
Passzividbeli elhatéarolas 19 67 1% 50 149 2% 30476 155
Forrasok dsszesen 1706 845 100p6 2171 686 10p% 464(841 7%
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1.1. Befektetett eszk6zok elemzése

Befektetett eszkdzok 6sszetétele

adatok ezer Ft-ban

Hé6z6 év Targy év Valtozéas
Megnewezés
EFt % EFt % EFt %
Immaterialis javak 23 683 49 20120 5% -35p63 -1%%
Targyi eszkdzok 501 334 95% 384 598 95% -116 741 -33%
Befektetett pénziigyi eszkdzok 2149 0% 1|661 0% -488 23%
Osszesen: 527 171 1009% 406 379 100% -120 792 -23%

1.1.1. Immaterialis javak

adatok ezer Ft-ban

| lAlapl’tés-l Ki_sérlet’i Vvagyoni Szellemi Ozleti vagy I_mmaterié-lis _Immat’eriré-lis )
VeGHEVEZES aneres| Cleszes | cnoit ok | emtele | cener | Pk ek creine | Osszesen
L1 Brutts érték nyit6 alloméanya 0 0 9393 2400 33393
2| Beszerzés-felijitagaktivalas) 2934 0 2934
8.| Selejtezés, részselejt 0 0
12{Brutts érték zaré allomanya 0 0 12327 24000 0 d q 36 32f
131 Ertékcsokkenés nyité &llomanya o q 379 591p o o o 97)0
14. Targyévi tervszerinti leiras 2497 4000 6 497
23.] selejtezés 0 0
27{Ertékes okkenés zars alloméanya 0 0 6291 991 D 16 247
281 Nyit6 allomany nettd értéke 0 0 5599 18084 b b J 23 6$3
29 7ar6 allomany netté értéke 0 0 6036 14084 Q d 2012p

A vagyoni érték jogok 2.934 e Ft Osszégndvekedése részben a 2013-ban beszerzett
RegDoc iktatoprogram fejlesztésével kapcsolatoékedvet beruhazasokat (1.044 e Ft),
részben a fikddéshez szikséges szamitastechnikai eszktzokeszeiftek (1.109 e Ft),
illetve a szallodai szolgéaltatashoz szikséges wstwhre Ugyviteli programok beszerzését
(780 e Ft) jelentették.

Az immaterialis javak értékcsokkenésének elszamotéslja nem valtozott az &6 évhez
képest.
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1.1.2. Térgyi eszkdzok

adatok ezer Ft-ban

Ingatlanok és Miiszaki Egyéb Beruhaza- Targyi
. a kapcsolédé| berendezé- berendezé- Tenyészal- |Beruhaza-sok| eszkozok i
Megnewvezés h . PR sokra adott A Osszesen
vagyoni sek, gépek, |sek, felszereld latok felajitasok Y értékhe-
Arthled iz Y [P elélegek o
értékii jogok jarmiivek sek, jarmiivek lyesbitése
1.| Brutto érték nyité allomanya 392 655 0 59 35 1257498 0 0 577 763
2. Targyévibeszerzégeruh., felljitas) 0 28 106 26 194 54 300
8. Eladas 0 11461 11 461
9. Hiany 0
10.| Atsorolas készletek ko zé 122 083 122 083
11.| Aktivalas targyévibeszerzésb 28106 28 106
14 [Brutt6 érték zaré allomanya 392 655 0 75 995 0 176 @413
15.| Ertékcsokkenés nyité allomanya 3583 40 591 0 0 0 0 28 4
16.| Targyévitervszerintileiras 2 98 151747 18 165
25.| Eladas 0 8774 8774
29 |Ertékcsokkenés zaré allomanya 38 820 [¢ 46 994 D D D o 858
30.| Nyité allomany nett6 értéke 356 822 q 18 75p P 125 7%8 0 0 501339
31.[Zér6 allomany netto értéke 353834 0 29 001 [« 1768 D D 3548

A Térsasdg targyi eszkozei kozott tartja nyilvarkiiinitve a sajat és vagyonkezelt
ingatlanokat, a gépjarnimeket, €s egyéb berendezéseket.

A targyévi sajat beszerzések kozul a legnagyoblekiéen irodai és a szallodak
Uzemeltetéséhez sziikséges konyhai berendezésekiifk, atadoé polc, stb.), hasznalt
szemeélygeépkocsik (1 db Ford Fiesta, 1 db Volkswa@addy és 3 Opel Astra), robogo és a
gondnoki tevékenység elvégzéséhez sziuksdéggasfak, agvagok, stb. kerultek aktivalasra.
Az irodai berendezések, felszerelések (notebooktalasszamitogep, telefon, online
pénztargép, stb.)

Eladasra kertlt 3 db hasznalt személygépkocsi.

A vagyonkezelésbe vett eszkdzokre vonatkozb6an gyéar visszapotlasi kotelezettség az
MNV-vel szemben 439 E Ft, a bazisévre vonatkozd&hE Ft. A vagyonkezelt ingatlanokon
végzett beruhadzasok kozil az EIndk utcai beruhéiszmolasa a mérlegkészitédsichka
altt benyujtasra kerult, azonban elszamoldsanak NIxValtali elfogadasa a mérlegkészités
idépontjaig nem tortént meg. Az ingatlan atadasa 20tércius 30-an megtértént. Az
egyeztetés, valamint az ingatlanokon tortént berébek szabalyzat szerinti elszdmolasa,
valamint a tobbi ingatlan esetében toééreljes kofi elszamolas a mérlegkészités
idépontjdban is még folyamatban van.

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés Cim Bruttd Targyévi ECS | Kumulalt Ecs Nettd
Vagyonkezelt telkek Kezelt telek Bp. VIIl. EIn6k 4. 55 00 D 55 00(
Vagyonkezelt épuletek, ép.részektul.hanyadok Vaggp@épul./Bp., elndku. 1. 54 oo 0 2 ILGO 51 84(
Vagyonkezelt éplletek, ép.részek,tul.hanyadok VkeBp. Wesselényiu. 2. 4 302 86 88 3614
Vagyonkezelt éplletek, ép.részek,tul.hanyadok VkeBp. Lovag u. 6. 5376 1p8 861 4 515
Vagyonkezelt épuletek, ép.részektul.hanyadok VkeBp. Kapas u. 31. 12 260 445 1 P60 10 294
Vagyonkezelt ingatlanon végzett beruhazas Kez ibgruh: Bogdanyfy 10/A 1515 1 1405 110
Vagyonkezelt ingatlanon végzett beruhazas Teleforkigm Fehérvari u/KORTEL 447 P7 72 274
Vagyonkezelt ingatlanon végzett beruhazas Kez.ibgrvBogdany u. parkolody. 471 9 64 405
Vagyonkezelt ingatlanon végzett beruhazas Kezelvébmberuh./EIndk u. 56 784 0 5453 51 331
Vagyonkezelt ingatlanon végzett beruhazas Vagykezszer. EIndk u.ép.feldjit. 24 (80 0 B25 23 254
Vagyonkezelt egyéb épitmények Kezelt.egy.ép./EIndk u 500 20D 4 800
Osszesen: - 219 224 56 13791 205 4B4
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A KIVING Kft. és az MNV Zrt. jogebdje (KVI) kozott létrejott, 10 évre sz0I6
vagyonkezelési szefdés 2013. november 9-én lejart.

A KIVING Kft. ezt megebzéen, illetve azéta is folyamatosan jelezte az MNY. Zzdmara
ezt a tényt, azonban a vagyonkezelt eszk6zok \adssa elhtuzodott.

A vagyonkezelt ingatlanok kozil a Lovag utcai ingat2014. év folyaman, adéiarosi
Torvényszék 40.P.24.699/2013/11sz. vegzése alapjamljeskoti pénzigyi elszamolast
koveen - visszaadasra kerlilt a volt tulajdonos 6rokésémara.

A Bogdanfy u. 10/a sz. alatt talalhato, az ingatigitvantartasban nem szerépideiglenes
hasznalatbavételi engedéllyel rendetké@dnnyifémszerkezetes irodaéplilet vagyonkezelési
joga a 620301/2001/0200 sz. KVI-vel 2001. szeptarBkén kotdtt vagyonkezelési szédés
alapjan kerllt a KIVING Kft. vagyonkezelésébe. Tekitel az éplilet ideiglenes jellegére az
ingatlan nem szerepel értékkel a KIVING Kft. kimidisaiban.

A KVI-val 2003. november 9-én kotott, 620301/20@BI2sz. Vagyonkezelési szédés
szerint a vagyonkezelésbe adott EInok utca 1.ialagatlan vagyonkezéi joganak
ellenértéke — tobbek kozott — a Bogdanfy utca 16fa.alatti épllet elbontasa volt. Az
Onkormanyzat altal elrendelt bontas elrendelésétigim mint 10 év utan sziletett hatarozat.
Ez id5 alatt az ingatlan béiinek kiszolgalasa érdekében a KIVING Kft. parko®#o6
beruhazast eszkozolt.

A bontésra végul 2014. nyaran kerdlt sor. A bonkéidiség meghaladta a 105 M Ft-ot. Az
ingatlan foldterllete jelenleg az NSK vagyonkezébém van. Az értéeknodvelberuhazas
(parkold) nem Kkertlt elbontasra. A beruhazassdémdrteljeskofi elszamolas folyamatban
van.

A Wesselényi és a Kapas utcai ingatlanok elszaraplés az MNV Zrt. szamara tortén
visszaadasa még nem tortént meg, az elszamolaszamBel készitése idején megkédkt,
szintén folyamatban van.

A vagyonkezelt eszkdz6k visszaadasa a vagyonkezekozokon vagyonkezelésostaka
alatt végrehajtott (aktivalt) beruhdzasok jogszaléd a beruhazas elszamolasara vonatkozé
szabalyzat szerinti elszamolasanak elhlzdodasa nd@iedyévben sem zarult le. Emiatt a
vagyonkezelt eszk6z6k még nem kerlltek kivezetésre.

Befejezetlen beruhazasok allomanya:
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adatok ezer Ft-ban

Megnewvezés Bz6 év Targyév

Nyito 233 125 758

Beszerzés 160 719 26 194

Egyéb novekedés 0

Targyéviraforditas 0 0

Aktivalas 35194 28 106

Terven felilli écs. 0

Egyéb csokkenés 0 122 083
Zaro 125 758 1763

A tarsasag még Uzembe nem helyezett beruhazasaci@cepult és a hozza tartozo
berendezések és egy kerti talicska.

Egyéb csokkenésként @dzegi Zsinagdga készletté rogitését szerepelteti a Tarsasag. A
Zsinagodga 2015. év elején értékesitésre kerult ¥ Mrt. részére.

Az Immateridlis javak és targyi eszkdzok elszamokertékcsokkenése leirdsi médonként

adatok ezer Ft-ban

Tervszerinti Visszairt
Merlegtétel Lineéris Degresz-szi\ Telj. aranyod Egyébmodoh  Osszese Terven felil terven feldli
Vagyoni érték jogok 2497 2 497
Szellemi termékek 4 000 4 000
Tovabbi im. javak 0 0
Immateridlis javak 6sszesen 6 497 0l g q 6 497 D D
Ingatlanok és a kapcsol6dé vagyoni éiitgdgok 2988 2988
Miiszaki berendezések, gépek, javek 0 0
Egyéb berendezések, felszerelések,jarh 15 177 15177
Tenyészallatok 0 0
Targyi eszkozok dsszesen 18 16 D D 0 18 165 0 0
Mindészesen: 24 662 0 0 0 24 662 0 q

1.1.3. Befektetett pénzigyi eszk6zok elemzése

Befektetett pénzlgyi eszkdzok dsszetétele
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adatok ezer Ft-ban

H6z6 év Targy év Valtozas
Megnevezés
EFRt % EFt % EFt %

Tart6s részesedés kapcsolt vallalkozashan - - 0

Tartésan adott kdlcsén kapcsolt ) ) o )

vallalkozasban

Egyéb tartés részesedés - - 0 -

Tartésan adott kblcson egyéb részesedgsi ) ) 0 )

viszonyban allé vallalkozasban

Egyéb tartésan adott kdlcson 2149 10Q% 1661 100% 488  23% -

Tart6s hitelviszonyt megtestes rtékpapil - - 0 -
Osszesen: 2149 100% 1661 100% -488 -23%

Az egyéb tartésan adott kdlcsdn a dolgozoknak dakdisepitési kdlcsonokball.
1.1.3.1. Tartds részesedések tsszetétele

A tarsasag nem rendelkezik tartos részesedéssel.

1.1.3.2. Egyéb tartésan adott kdlcsdn dsszetétele

adatok ezer Ft-ban

H6z6 év Targy év Valtozas
Megnevezés R % ER % - "
Dolgozéilakasépitési kdlcson 2140 100%6 16p1 100% -188  -23%
Dolgozéi gépkocsi vasarlasi kdlcson - - 0 -
Véllalkozoknak adott kélcsonok g
Magéanszemélynek adott kdlcsén - - 0 -
Egyéb - - 0 -
Osszesen: 2 149 100% 1661 100% -488 -23%

1.2. Forgbeszkdzok elemzése

Forgbeszkdzok Osszetétele

adatok ezer Ft-ban

Hé6z6 év Targy év Véaltozas
Megnevezés
EFt % ER % EFt %

Készletek 23 364 29 67 133 4% 43 7p4 18f%
Kovetelések 112051FY 95% 887 721 54% -232 196 -41%
Ertékpapirok 0 - 0 - o
Pénzeszkozok 32 29( 39 677 212 4196 644 982 1997%
Osszesen: 1176 17 1009 16321136 100% 455 950 39%
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1.2.1. Készletek

adatok ezer Ft-ban

Mérlegtétel é”'\cl) )r/:gny Novekedés | Csokkenés éllﬁi’rlgny VéLt/f:ZéS
Anyagok 6 052 1223 5590 1685 -72%
Befejezetlen termelés és félkész termékek 0 0 -
Novendék, hizd és egyéb allatok 0 0 -
Késztermékek 0 0 -
Aruk 17 317 1649 084 1 600 958 65 448 278%
Készletre adott 8leg 0 0 -
Osszesen: 23369 1650 307 1606 54 67 133 187%
Készletek:

Az anyagok kozott kerilt kimutatasra a munkaruhsezled értéke. Az aruk kozott betétdijas
gongyolegek szerepelnek. Az aruk kozoétt mutatjukakiad hoc (épitpari) munkék kodzil
azokat, melyek az MNV Zrt. részére a targyévben meég keriltek tovabbszamlazasra.
2014-ben a Kiving Kft Uzemeltetési szédés keretében atvette az érsekcsanadi Hotel
Veranka, a Hotel Lovasberényi, a tihanyi Honthyld/ilizemeltetését ésukddtetését. A
Tihany Yacht Club Gzemeltetése éskidtetése 2015-ben kerlt az Uzemeltetési Uzlerdgho
Az anyagbeszerzéseket év kozben 5-Osbe rogzitettidjd év veégen, leltar alapjan
atkonyveltik a készletek kbzé. Mennyiségi és édakhyilvantartas nem vezetink.

A vendéglatasbol és szallodai szolgaltatasbdl a IKY Kft-nél keletkezett arbevétel
elszamolas, és az MNV Zrt. részére tost@madasa kérdésében jelenleg egyeztetés zajlik az
MNV Zrt. és Kiving Kft. kozott. A bevételek atadasaiatti jovobeni kotelezettségre a
KIVING Kft. céltartalékot képzett (lasd 2.2. pont).

1.2.1.1. Sajattermelés készletek dsszetdinek bemutatasa
A tarsasagnak nincs sajat termél&észlete.

1.2.2. Kovetelések elemzése

adatok ezer Ft-ban

Mérlegtétel é”':l) )r/1i1t2ny Novekedés | Csokkenés éllf)i:gny Vélofzés
Vevok 1071907 5520 351 5751197 841061 -22%
Kovetelés kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0 -
Kovetelés egyéb részesedésiviszonybaé lév 0 0 )
véllalkozassal szemben
Valtékdvetelés 0 0 -
Egyéb kovetelés 48 610 13 460 211 13 462 16[L 46 660 -4%
Osszesen: 1120517 18 980 562 19 213 359 887 721 -21%
A vevi kovetelések allomanyabol a legnagyobb tételek:
* MNV ZRt. 811.311 E Ft.
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Az MNV Zrt-vel szembeni nagy 0sszegintlévoség egy részének indoka az MNV Zrt. Bels
Ugyviteli rendszere, amely tulajdonképpen kétsigazolast jelent (egyszer a KIVING Kft.
altali szamlazast medaoen teljesitésigazolas toérténik, majd a szamla lezé&dét kovéen a
szamla leigazolasa). Ennel6igényessége miatt fordulhattehogy a ved nem tudja tartani
a fizetési hatariét.

A 91-180 napos lejart hatériddiovetelések kdzott szerepel a 84,6 M Ft brutt@égs2015.
5. havi Uzemeltetési dij, melyet az MNV Zrt. a KNG Kft-vel tortéré un. TEREP-hazas
elszamolas (lasd 2.3.1. pont) miatt tart vissza.elzamolas a mérlegkészité$pgdntjaban
folyamatban van.

A nagymértéld év végi kovetelések egy része a szamlazasok KIVIKEE Altali
megkésettségének a rovasara is irhatd. Ezek kdeghagyobb tétel a 2015. 10-11-12. havi,
mindodsszesen 340 M Ft lGzemeltetési dijokdsljesités igazoltatasat kovekésin tortérd
leszamlazasa.

Az Egyéb kovetelések kozott mutatia ki a Tarsasag ki#donbod ado-, és
tarsadalombiztositasi, stb. kdveteléseken tutieenl.332 E Ft értékben a cash-pool miatti
kovetelés 6sszegét. Ez azt mutatja, hogy a HSS@dfa és a Priv-Dat Kft-vel k6zds cash-
pool szadmlan a Kiving Kft-nek ekkora dsséiegsze van, mely a cash-pool szamlard lév
0sszeg 27,06%-at teszi ki a 3 cég tekintetében.

1.2.2.1. Vewk

Vevoi kovetelések allomanyanak alakulasa lejarat skerin

adatok ezer Ft-ban

BHé6z6 év Targy év Valtozés
Lejarat
EFt % EFt % EFt %

Hataridsn belili 776 917 2% 700 035 839 -76 882 -100
Hatéaridsn tali:

-1-30 nap 272 410 25% 16 127| 2% -256 288 -94%

- 31-60 nap 3138 0% 3039 0% -99 -39

- 61-90 nap 642 0% 5755 1% 5113 7969

-91-180 nap 2140 0% 86 184 10%) 84 044 3927%

- 181-360 nap 2177 0% 12938 2% 1076 494%

- 360 napon tuli 222 307 219 107 375 13po -114 927 -5p%
Ertékvesztés 83075 8% 0 - -83 075 -1009
Ertékvesztés 8k éveksl 124744 12% 90 392 11% -34 35p -28%

Osszesen (Mérlegérték): 10719071 100% 841 061 100% -85 -22%

A szamviteli politika egyedi elbiralast tesz lehat a vev kovetelések értékvesztésenek
elszamolaséra.

2015. évben értékvesztés elszamolas nem torténtékvesztett kovetelés viszont
kiegyenlitésre kerdlt, igy az arra elszamolt éréSizvés kivezetése is megtortént targyévben
107.296 E Ft értékben 2 cég tekintetében (Munkag&do®&yariparosok Orszagos Szovetsege
és Miszaki és Természettudomanyi Egyesiletek Szovetsége)
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1.2.2.2. Egyéb kovetelések 6sszetétele

adatok ezer Ft-ban

B6z6 év Targy év Véltozas
Megnevezés
EFR % EFt % EFt %
Munkavallalékkal szembeni kdvetelések 4591 9% 8281 % 1B 3690 80%
Egyéb elszamoldsok munkavallalokkal 24 Opo P4 4% 0 D%
Szallitéi kdvetelések 0 - 8978 19% 8978
Munkaltat6i kdlcson és kés .kamat kdv. OBP-t 57 0% 56 0% -1 -2%
Pénzforgalmi afa atvez. 26 0% 146 0% 120 4629
Kulonféle egyéb kdvetelések 45 0% 267 1% 2p2 493%
POS terminal atvezetés 0 - 450 1% 450
Adott ebleg 183 0% 0 - -183 -100%)
Tb kifizetések és nyugdijpénztar 9143 196 11451 2b% 4982 27%
Cash-pool miatti kovetelés 23114 48% 1382 J% -21 182 4%-9
Szép kartya, utazasibérlet D - 47 0% P7
Erzsébet utalvany 1765 4% 2117 5% 352 209
MOL kértya feltéltés miatti kdvetelés 118 0% 439 1% 3p1 72%
Innovaciés jarulék 1615 3% 0 - -1615 -100%
lleték kdvetelés 3 0% 4 0% 1 33%
Iparizésiado6 2953 6% 4654 10%) 1701 58%
Tarsasagiado 4942 10% 8213 18%j 327 66%
Alapitékkal szembeni révid lej.kot. 21 09 2L 0% 0 06
Osszesen (Mérlegérték): 48 610 100% 46 660 1009 -1 950 %4

A Tarsasag 2011-ben a PRIV-DAT Kift. és a HSSC Kdtzvételével cash-pool szédést
kotott a Citibank Zrt-vel. Ennek értelmében mindamki nap végén a tarsasagok Citibanknal
vezetett szamlai automatikusan atvezetésre kerllegk kozos bankszamlara,majd a
kovetked banki nap elején az atvezetett 6sszegek vissz#dseaekerlilnek. Az atvezetési
szamla tulajdonosa a HSSC Kft. Ezen szamaya, hogy a tarsasagok egyrészt kedibz
kamatokat realizalhatnak az elszamolasi betétspdlkhidz kapcsolddva, masrészt a cash-
pool szerédesldl eredben kils$ forrasok igénybevétele nélkil is tudnak gazdalkodn

A Tarsasag Mol kartyaval rendelkezik, melyedrelfeltdlt a leend tankolasok fedezetére,
majd meghatarozott éhként szamlakkal szamol el, s azt vezetjiuk Ossfeltdltéssel, a
fennmarado6 6sszeget pedig kbvetelésként tartjukanyi

Tarsasagunknak nincs kovetelése kapcsolt vallatisas&zemben.

1.2.3. Ertékpapirok

Tarsasagunk nem rendelkezik értékpapirokkal.
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1.2.4. Ertékvesztés mérlegtételenkénti alakulasa

adatok ezer Ft-ban

Nyito Zaré Valtozés
Mérlegtétel allomany | Nowekedés| Csokkenés allomany %
Befektetett pénziigyi eszkdzok 0 0 0 0 -
Készlet 0 0 0 0 -
Kévetelés 197 684 107 296 90 394 46%
Ertékpapir 0 0 a 0 -
Osszesen: 197 689 ( 107 296 90 392 46p0

A vevs koveteléseknél értékvesztett kdvetelés kiegyesdit@iatt 107.296 E Ft értékvesztés
kerilt kivezetésre a targyévben.

1.2.5. Pénzeszkdzok alakulasa

adatok ezer Ft-ban

H6z6 év Targy év Véltozas
Megnevezés
EFt % EFR % EFR %
Pénztar, csekkek 80 0% 959 0% 879 10999
Bankbetétek 32210 100% 676 313 1009 644 103 200Q%
Osszesen: 32290 | 100% 677272 | 100% 644 982 [1997%

1.3. Aktiv idébeli elhatarolasok

Aktiv idébeli elhatarolasok dsszetétele

adatok ezer Ft-ban

H6z6 év Targy év Valtozas
Megnewvezés
EFRt % EFt % EFt %

Vendéglatas arbevétele 225 646 0 - 2P5 -104%

Bérbeadas bevétele i 0% 0 - # -100p6

Uzemeltetési dij bevétele 2716 78% 132 5p1 99% 129|786 780%
I?evetelek aktividibeli elhatarolasa 2943 84% 132 501 99% 129 558 44029
osszesen:

Karbantartasi dij 95 3% 64 09 -29 -31%

Elsfizetések 0 - 228 0% 228 -

Biztositasi dijak 460 13% 386 09 -7 -1690
t(oltsegek aktividibeli elhatarolasa 555 16% 680 1% 125 2306
osszesen:
Halasztott raforditasok 6sszesen: 0 - 0 - 0
Minddsszesen: 3498 100% 133 18] 1009 129 643 3707¢%0

Bevételek aktiv iflbeli elhatarolasaként 2015. évi hagyatéki szdllitguletbontas és
targyévre vonatkozé lzemeltetési bevételek (Szahdira, Tihany, Lovasberény, Hajogyari
sziget, Bajcsy-Zsilinszki utca) kerlltek elhataspéa a kamatozo betét Garanyos
kamatbevétele mellett. A kamatozéd betét két lekatan (2015.12.28. 598.000.000 Ft 81.394
Ft kamatbsszeg és 2015.12.30. 24.000.000 Ft 1667 kdrhatdosszeg) dhranyos
kamatelhatarolasa tortént 35e Ft értékben.
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2.
2.1.

Sajat bke Osszetétele

Sajat tike elemzése

A Tarsasag mérlegének elemzése — Forrasok

adatok ezer Ft-ban

Hé6z6 év Targy év Valtozas
Megnevezés
EFt % EFt % EFt %
Jegyzettdke 200 00¢ 30% 200 00( 18% 0 0%
Jegyzett, de még be nem fizetéite [0 - 0 - 0 -
Toketartalék 0 - 0 - 0 -
Eredménytartalék 356 76 54% 462 708 42% 105 941 309
Lekotott tartalék 0 - 0 - 0 -
Ertékelési tartalék 0 - 0 - 0 -
Mérleg szerinti eredmény 105947 16%) 435 66 40% 329714 3119
Osszesen: 662704 100%| 1098369 100% 435 661 66%
Sajat 6ke allomanyvaltozasa
adatok eFt-ban
Jegyzett, de . s sl e Mérleg
Megnevezés Jegyzettke| még be nem|Téke-tartalék Eredme;ny— Lekotf)tt Erteke!e5| szerinti Osszesen
) p tartalék tartalék tartalék .
fizetett téke eredmény
Nyit6 egyenleg 200 000 q q 356 76]L p 0 105 947 662 108
Novekedés
Tékeemelés 0
Atsorolas a sajatike elemei kozott 0
Ertékhelyesbités 0|
El5z6 évi eredmény 10594 105 947
Targy évi eredmény 435 66 435 66
El6z5 évi korrekcio 0
Novekedés dsszesen 0 0 0 10594 D 435661 541 608
Csokkenés
Atsorolas a sajatke elemei kozott 0|
El§z6 évi eredmény atvez. eredménytartalékba 10594 105 947
El6z5 évi korrekcio 0
Csokkenés 0sszesen 0 0| 0 a 105 94f 105 947
Zar6 egyenleg 200 00 462 708 0 0 435 6p1 1098 B69

2.1.1. Lekotott tartalék osszeted

A Tarsasagnal lekotott tartalék nem volt.
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2.2. Céltartalékok elemzése
adatok ezer Ft-beln
Mérlegtétel Nyit6 llomany| CElBrtalék | Ceéltartalek |Bgyebjogeimer) . 4 0many
képzés felhasznalas valtozas

Céltartalék a varhatd kotelezettségelfre: 0 85827 85 827
Céltartalék a jogbeni koltségekre 0 0
Egyéb céltartalék 0 0
Osszesen: 0 85 827 0 0 85 827

A KIVING Kft. 2015-ben 4 volt KIH-es udidt Gzemeltetett az SzT-39572 sz. lizemeltetési
keretszerédés alapjan. Az Uzemeltetés mellett a tarsasagl@adkimikodtetését is végezte.
Mivel a szerddés nem rendelkezett a vendéglatasbol és szabadijaltatasbol keletkezett
bevétel sorsérol, ezért a cég a sajat nevében trégrzékenység bevételét sajat bevételként
szamolta el.

Az MNV Zrt. az ingatlanok Uzemeltetési dijaiban alzan a nikddtetés egyes koltségeit is
megfinanszirozta (ital-, és élelmiszer beszerzészemélyzet személyi jellégaforditasai),
ezért a mérlegkészitésoémbntjaban zajlo egyeztetések szerint igényt taoeweeteleknek a
KIVING Kft. altal medfizetett kdltségekkel csokkett killonbozetére.

Az érsekcsanadi Hotel Veranka, a Tihanyi Yacht @sla Hotel Lovasberény vendéglatasbol
és szallodai szolgaltatasbdl 2015-ben keletkeztb drbevétele meghaladja a 85 M Ft-ot. A
folyamatban 16§ elszdmolasra vald tekintettel, az 6vatossag dbgan a KIVING Kft. 85

M Ft céltartalékot képez a jBleni varhatd kotelezettségre.

2015. éevben a KIVING Kft. a volt munkatarsanak fehmassal szlintette meg a
munkaviszonyat, aki felperesként keresetet temgtiszb a Fsvarosi Kozigazgatasi és
Munkaugyi Birésagon a munkaltatoi felmondas jogekségéenek megallapitasara. A kereseti
kovetelés 0sszege 827 E Ft.

A Kiving Kft. egyezséget ajanlott a felperesnek A0t megfizetésével, melyet a felperes
egyebre megfontolas targyava tett. Tekintettel arra, yhaz Beszamold készitésének
idépontjaban a jelzett ok miatt a per szunetel, at#g a felperesi kdvetelés teljes 6sszegére
céltartalékot képez.
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2.3. Kotelezettségek elemzése

Kotelezettségek dsszetétele

adatok ezer Ft-ban

Hé6z6 év Targy év Valtozés
Megnevezés
EFt % EFt % EFt %

Hatrasorolt kotelezettségek 0 0
Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 186 906 18% 90886 209 09
Hosszu lejaratu kotelezettségek 186 906 18% 186 9064 20% 0 0%
Vevoktol kapott eblegek 100 20p 10%0 29 0p4 3% -71136 1
Kot’el,e?ettsegek aruszallitasbol és szolgaltatashol 495 531 8% 269531 5006 26 004
(szallitok)
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 241(823 P4% 2818 27% 10 01 49
Rovid lejarat( kotelezettségek 837 558 82% 750 435 80% -87 123 -10%
Mindésszesen: 1 024 464 100% 937 341 100% -87 129 -9%

-11%

$%

A tarsasag hosszu lejaratu kotelezettségei koabthak kimutatva a kincstari vagyon részét
képed vagyonkezelésre atvett eszkdzok vagyonkezetésebd kotelezettség:

Budapest, EIn6k u.l1. sz. alatti ingatlan,(62030Q82201 sz. szeézlés) 114.000 E Ft
Budapest, Wesselényi u. 2. sz. alatti ingatlan 36202003/201 sz. szdés), 4.302

E Ft

Budapest, Lovag u.6. sz. alatti ingatlan (62030032201 sz. szefzlés), 5.376 E Ft
Budapest, Kapas u. 31. sz. alatti ingatlan (620313/201 sz. szetdés) 12.250 E Ft
Budapest, Bogdanffy u.10/a sz. alatti ingatlan @X02003/201 sz. széés), (az
ingatlan — tekintettel ideiglenes jellegére — nexerspel értéken.

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés Cim Brutté Targyévi ECS | Kumulalt Ecs Netté
Vagyonkezelt telkek Kezelt telek Bp. VIIIl. EIn6k i1. 55 00 55 00(
Vagyonkezelt épuletek, ép.részek,tul.hanyadok Va@gp@pul./Bp., elndk u. 1. 54 doo 0 2 i_60 51 84(
Vagyonkezelt éplletek, ép.részek,tul.hanyadok VkeBp. Wesselényiu. 2. 4 302 86 88 3614
Vagyonkezelt éplletek, ép.részek,tul.hanyadok VkeBp. Lovag u. 6. 5376 1p8 861 4514
Vagyonkezelt éplletek, ép.részek,tul.hanyadok VkeBp. Kapas u. 31. 12 260 445 1 P60 10 294
Vagyonkezelt ingatlanon végzett beruhazas Kez ibgruh: Bogdanyfy 10/A 1515 1 1405 110
Vagyonkezelt ingatlanon végzett beruhazas Teleforkigm Fehérvari u/KORTEL 447 P7 172 274
Vagyonkezelt ingatlanon végzett beruhazas Kez.ibgrvBogdany u. parkolédy. 471 9 64 405
Vagyonkezelt ingatlanon végzett beruhazas Kezelvémberuh./EIn6k u. 56 74 0 5453 51 337
Vagyonkezelt ingatlanon végzett beruhazas Vagykezszer. EIn6k u.ép.felljit. 24 (80 0 25 23 25§
Vagyonkezelt egyéb épitmények Kezelt.egy.ép./Elndk u 500 20p 4 80(
Osszesen: 219 22§ 56 13791 2054

B4
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2.3.1. Hosszu lejaratu kotelezettség elemzése
adatok ezer Ft-ban

Szerzdés Ho6z6 év Targyév
Budapest, EIn6k u. 1. 114 00( 114 0qo
Budapest, Wesselényi u. 2. 4 802 41302
Budapest, Lovag u. 6. 5 376 537p
Budapesst, Kapas u. 31. 12 p50 121250
Terézvarosiingatlanok 50 9771 50 97
Osszesen: 186 904 186 90p

A Kiving Kft. 2015. évi hosszu lejaratu kotelezétye 2 tételcsoportbdl all:
» vagyonkezelt ingatlanokhoz kapcsol6dd hosszu lgjddtelezettség
» alapitokkal szembeni hosszu lejaratu kotelezettség

A vagyonkezelt ingatlanoke(ndk u., Wesselényi u., Lovag u., Kapas u. Bodgani0/g
nyilvantartasi értéke bruttt35.928 E Ft (Ezeknek az ingatlanoknak az elszamolt écs.ge ut
keletkezik a visszapétlas kotelezettség.)

A masik tétel a Terézvarosi ingatlanokhoz kapcsklddl Kiving Kft. 2007. janius és 2011.
decembere kozott vagyonkezelte ezeket az ingatiinok

Az ingatlanok vagyonkezelésbe vételekor a TERER 31977 E Ftosszed) vewkovetelést
adott &t a Kiving Kft. szamara, melyet a kezddiekrz Alapitbval szembeni hosszu lejaratu
kotelezettsegként tartunk nyilvan. A jelzett gkéveteléssel a vagyonkezelés MNV Zrt.
részére tortént visszaadasat kdeet még nem szamoltunk el. (Jelenleg is folyik alaegh
kapcsolodo tételes elszamolas az MNV Zrt-vel.) &gy elszamolasig a hosszu lejaratu
kotelezettségek kozott van nyilvantartva.

A Kiving Kft. az el$ tételhez kapcsolodoé vagyonkezelt ingatlanokon ealdmakban
beruhazéasokat hajtott végre, brud®297 E Ftértékben. A beruhdzasokat a Kiving Kft. sajat
forrasbol eszkdzolte, annak MNV Zrt. altali megi&sé a mai napig nem tortént meg.

A vagyonkezelt ingatlanokra vonatkoz6é tdbldzat reakca vagyonkezelt ingatlanok
nyilvantartasi értekét (6sszesen 135.928 E Ft)etmaaz ezeken az ingatlanokon a Tarsasag
altal végrehajtott beruhazasok értékét (6sszeseP9B3E Ft) is tartalmazza. A két tétel
egyduttes brutto értéke: 219.225 E Ft, nettd 655kzért205.434 E Ft.

Mivel ezek a beruhdzasok az MNV Zrt. altal még nkemlltek megtéritésre, ezért a
beruhdzasok értékei nem lettek raaktivalva az lagakra, igy az azokra elszamolt
ertékcsokkenés nem képezi alapjat a Kiving Kftszagpotlasi kotelezettségének.

2012. évig a vagyonkezelt ingatlanokra elszadm@!$ a visszapotlasi kotelezettséggel addig
még nem kompenzalt - értékcsokkenés 3.942 E FB-Ba@h pedig 969 E Ft volt, 2014-ben
564 E Ft, 2015-ben pedig 439 E Ft (6sszesen 5.91&t)Eképezi a visszapotlasi
kotelezettséget a Kiving Kft. szamara.
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Hosszu- és rovidlejaratu hitelek targyévi alakulasa

A tarsasdgnak nincsen rovid- illetve hosszu lejéhétele.

Pénzugyi lizingszerédéskil eredé kételezettség bemutatasa
Tarsasagunk nem rendelkezik pénzugyi lizing miditelezettséggel.

2.3.2. Rovid lejaratu kotelezettségek elemzése
adatok ezer Ft-ban

Megnevezés Nyitd Novekedés Csokkengs Zaro
Roévid lejarati kdlcsdnok o 0
Rovid lejarati hitelel 0 0
Vevéktsl kapott eblegek 100 200 100 594 29458 29064
Kot,elle%ettsegek aruszallitasbdl és szolgéaltatagb ol 495 535 3302 296 3328300 469531
(szalliték)
Valtotartozasok 0 0
Rovid lejaratu kotelezettségek kapcsolt 0 0

véllalkozassal szemben

Rovid lejaratd kot. egyéb részesedésivis lév

véllalkozassal sz. 0 0
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 241 8p3 528589 5235873 251840
Osszesen: 837558 | 8648 780, 8593631 750 435

Vevoktsl kapott eblegként a Klebersberg kastély felljitasara kapéteg kertlt kimutatasra.
A végszamla 2016.02. héban kidllitasra kerult aklMVErt-vel szemben.

Az MNV Zrt-vel szembeni kotelezettségékla szallitoi tartozas (1.231 E Ft) nem képvisel
nagy volument.
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Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek dsszetétele &somanyvaltozdsa:

adatok eFt-ban

BHé6z6 év Targy év Valtozéas
Megnevezés
EFt % EFt % EFt %
Kildnféle egyéb rovid lejarati kot. 14516 6% 2279 1% -12 231 -84%
Személyi jsvedelemado 10 642 4% 11 496 5% 854 89
Szakképzésihozzajarulas 971 0% 1051 0% 80 89
Idegenforgalmi ad6 72 0% 111 0% 39 54%
Cégautdado 262 0% 269 0% 7 3%
Jovedelemelszamolas 25996 11% 29 290) 12% 3294 13%
Fel nemvett jarand6sagok 188 0% 188 0% 0 0%
Nyugdijbiztositasi alap 6423 3% 6936 3% 513 89
Egészségbiztositasi alap 5224 204 5624 204 400 89
Onkéntes nyugdijpénztar 24 0% 4 0% 20 -83%
Bir6i letiltas ok 435 0% 946 0% 511 1179
Dolgozoktdl levont szaks zervezeti dij 5 0% 51 0% 46 920%
Kauciok 12014 5% 12 014 5% g 0
Rehabilitacios hozzajarulas 379 0% 1185 0% 806 2139
Egészségugyi hozzajarulas 1009 0% 1328 1% 319 329
Szocialis hozzajarulas 16 233 7% 17 653 7% 142 9%
AFA 129 162 53% 138 107 559 8945 746
Joteljesitési garancia 17877 % 22 209 9% 433] 24%
Alapitokkal szembeni rovid lejarati kot. 391 0% 391 0% 0 0%
Innovécios jarulék 0 - 708 0% 708 -
Osszesen (Mérlegérték): 241 823 100% 251 84p 100% 10 017 4%

Joteljesitési garanciaként tobb céggel szemben aliénngarancialis visszatartasok
szerepelnek.

Kulonféle egyéb rovid lejaratt kotelezettségkédnkhgti biztositék kotelezettség (1500 E Ft)
és a veui tartozasok keriltek kimutatasra.

Kapcsolt vallalkozasokkal szembeni kételezettség sgletezése

Kapcsolt vallalkozassal szembeni kotelezettségimésn

36




Kiegészié melléklet KIVING KFT.

2.4.

Passziv idbeli elhatarolasok elemzése

Passziv idbeli elhatarolasok dsszetétele és valtozasa

adatok ezer Ft-ban

BHé6z6 év Targy év Véltozas
Megnewezés
EFt % EFt % EFt %
Befolyt, elszamolt bevételek elhatarolasa D7 0% 1366 % B 1339 4959%
Uzemeltetés arbevétele 1p 096 26 5f9 53% 26 569 2656pP0%
Beétel elhatarolasok 6sszesen 37 0% 27 945 56% 27 908 | 75427%
Prémiumok és jarulékai 7972 41% 7912 1606 0 %
Vendéglatdipari és egyéb anyagkoltségek 494 b% 0 - 894100%
Hagyatéki szallitdsi szogaltatas (0] - 2182 4% 2182 -
Konyvelési, kdnyvvizsgdlati szolgaltatasok 825 W g 37 3% 550 67%
Telefon, telefax, egyéb telekommunikacios ktg. 0 - 19 % 19 -
Gazfelhasznalas koltségei D - g8 % 3 -
Oktatas és tovabbképzés koltségei 0 - 0 0 -
Szolgaltatasi dijak 9945 51% 10598 219 65! %
Adok, jarulékok 0 - 0 - 0 -
Koltség elhatarolasok dsszesen 1963p 100% 22204 44% 2568 13%
Halasztott bevételek 6sszesen - 0 - 0 -
Minddsszesen: 19673 100% 50 149 100% 30476 155%

A prémium elhatarolas 2013. évre vonatkoz6 préniitizés ebirasa, amely kifizetésre még

nem kertilt.

A halasztott bevétel 6sszetéinek alakulasa

Halasztott bevételekkel nem rendelkezik a Tarsasag

[I/B. Eredmény kimutatashoz kapcsolédo kiegészitéke

2%

%

6%

1. Az Uzemi eredmény dsszetév
adatok ezer Ft-ban
) Hé6z6 év Targy év Valtozas
Megnewezés
EFt % EFRt % EFRt %
Ertékesités nett6 arbevétele 3080 536 243D% 3835631 798% 755 095 25%|
Aktivalt sajat teliesitmények értéke D - o] - o
Egyéb bevételek 1446 1% 123438 26% 121 99p 8437
Anyagijelledi raforditdsok 2248 153 1773% 2519117 524% 270 964 ]
Személyi jelled raforditasok 542 164 4289 793 932 165p6 251 168 4
Ertékcsokkenésileiras 13988 11%6 24 6p2 8% 10 674 1
Egyéb réforditas 150 885 119% 140 826 299 -10 049 -7
Uzemi eredmény 126 792 100% 480 532 100% 353 740 279%
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1.1. Ertékesités nettd arbevételének elemzése

adatok ezer Ft-ban

, Héz6 év Targy év Valtozas
Megnevezés
EFt % EFt % EFt %
Belf6ldi értékesités nett6 arbevétele 3080 436 10p% 8353%31 100% 755 095 259
BExport értékesités nett6 arbevétele 0 - 0 - 0
Ertékesités nett6 arbevétele 3080 534 1009 3835641 00% 755 095 25%

Az értékesités nettd arbevételének 6sszetdibletevékenységenkénti bontasban
adatok ezer Ft-ban

B6z6 ev Targy év Valtozas
Megnevezés — — %
Belfoldi Export Belfoldi Export

Epitsipari tevékenység 1277228 D 1303 084 0] 10%2%

Uzemeltetési tevékenység 1319 2f8 0 1832479 0 139%

Vendéglatas arbevétele 3210 0 85 8p4 0 267A%

Fikaszalas arbevétele 155 540 0 98 760 0 6B%

Szakérdi tevékenység arbevétele 5046 0 0 0 (0 :79)

Egyéb arbevétel 16 959 0 15563 0 929%

Gondnoklasi tevékenység bevétele 302 449 0 399722 0 %1B2

Aru és anyageladéas bevétele 546 0 100 200 0 18347%
Osszesen: 3080536 0 3835631 q 125%

A tarsasdg nem realizalt arbevételt exportértésisit

A 2015-ben 25%-kal emelkedett a tarsasag nettvéarble. A Bvilés eltéd mértékben
érintette a kilonbdzuzletagakat.

Az Uzemeltetési tevékenység (mely magaba foglaljadiibingatlanok nfikodtetésebl, azaz

a szallodai szolgaltatasbol, vendéglatasbdl szasraxételeket is) 46 %-kabwllt.

A novekedésben részben a 2014. novemberében Ueeisbk vett szalloddk (Hotel
Lovasberény, Hotel Veranka — Ersekcsanad, TiharathY Club, Tihanyi Honthy Villa)
el6z6 évhez viszonyitott egész éves Uzemeltetdsétakadd dijbevétel-tobblet, a
feladatlbviuléskbl (Uzemeltetett ingatlanok szamanak novekedés&bed tobblet, valamint
az Uzemeltetett ingatlanok karbantartasabdl, té&hibol keletkez kozvetitett szolgaltatas-
tobblet a meghatarozo6 tényez

A miszaki Uzletag 5%-0s teljesitményndvekedése tul&@mmen a &szegi Zsinagdga
ertékesitesel keletkezett.

A gondnokolas aktivitasa 6%-kal emelkedett. Itt (&kakzalas bevételének visszaeséseét
kompenzalta a terlleti és helyi gondnokolas, vatama hagyatékolasi tevékenység
élénkilése.
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1.2.

1.2.1. Sajat termelédi készletek allomanyvaltozasa

A tarsasag nem rendelkezik sajat termelé@szletekkel.

1.2.2. Sajat edéllitasu eszkdzok aktivalt érteke

Aktivalt sajat teljesitmények értekének elemzése

p%o

1.3. Egyéb bevételek dsszetétele
adatok ezer Ft-ban
Hé6z6 év Targy év Valtozas
Megnevezés
EFt % EFt % EFt %
Kapott b,lrs?g';o'k, kotbérek, fekbérek, késedelmi 677 47% 0 677 -100%
kamat, kartérités
Elévilt behajtasi koltségatalany D 14 516 1206 14 816
Visszafizetési kotelezettség nélkil adéhatésag}ol,
jogszabaly ?k?ﬂ meghj:ltf':lro'zott szervaﬂett ] 236 16% 0 236 -100%
megkapott, igényelt (jar6) tAmogatéas a ktg-ek és
raforditasok ellentételezésére
ErTeI}(esnett immateridlis javak, targyi eszkdzok 178 12% 1530 1% 1 354 7609
bevétele
I’Engkves"ztes v,lssz,a.llra}sa, értékvesztések elszgdmolt 206 14% 0 206 -100%
értéke kbvetelés térilés m
I’Ertgk\,/esztes klvezetese_, a} k?veteles kon,yv S,ZEI’IntI 0 107 296 87% 107 296
értékét meghaladan realizalt 6sszeg elszamolagsa
Egyéb ki nem emelt bevételek 150 10 D6 (07 H4 -3
Osszesen: 1446 100% 123 438 100% 121 994 84379

Egyéb ki nem emelt bevételként kerllt elszamolashkaztosito altal visszaigazolt kartérités
0sszege (44 E Ft) a kerekités és a kidizelyek koltségtéritése mellett.
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1.4. Koltségek

1.4.1. Koltségek koltség nemenkénti 6sszetétele

adatok ezer Ft-ban

3 Hé6z6 év Targy év Valtozas
Megnewvezés
EFt % EFt % EFt %
Anyagkoltség 51 236 2% 90 144 3% 38908 76%
Igénybe vett szolgaltatasok értéke 1 098 698 39% 704 803 21% -393 895 -36%
Egyéb szolgaltatasok értéke 9926 0% 15 402 0% 5476 55%
Eladott aruk beszerzési értéke 0 - 122 083 4% 122 083 -
Eladott (kdzvetitett) szolg. értéke 1088 293 39% 1586 685 48% 498 392 46%
Anyagjellegii raforditas ok 2248 153 80% | 2519117 75% 270 964 12%
Bérkoltség 373038 13% 543 202 16% 170 164 46%
Személyi jelled egyéb kifizetés 62 151 2% 90 340 3% 28 189 45%
Bérjarulékok 106 975 4% 160 390 5% 53415 50%
Személyi jelledi raforditas ok 542 164 19% 793 932 24% 251768 46%
Immateridlis javak értékcsokkenés 4623 0,4% 0 - -4623  100%
Targyi eszkozok értékcsokkenése 9 3p5 0,8% 0 - -9 B65 0%1
Ertékcsokkenési leiras 13988 0,5% 24 667 0,7% 10674 76%
Mindésszesen: 2 804 305 100% 3337711 100% 533 40p 19%

Targyévben az anyagjellégaforditasok 12 %-kal meghaladtadk a 2014. évitnban mindez
bovulé arbevétel mellett tortént. A tarsasag tevékenységgelends hatékonysag-javulas
figyelheb meg. Ennek oka az Uzemeltetési Uzletagi tevékenysdézé évihez képest
emelked nyereségtartalma.

A raforditasok ko6zott azanyagkoltség emelkedése dlsorban az udidlngatlanok
vendéglatdsa alapanyaganak értékbeni ndvekedésee@l1l4. évi 2 hdnaphoz képes 2015-
ben 12 hénapon keresztulikddott a legtobb Gdd) van dsszefliggésben.

Az igénybe vett szolgaltatdsol6 %-kal csokkentek. Ennek két oka van:

- a nem folyamatos teljesitéshanem ad-hoc jellégmegbizasokat végrehajtoiiszaki
terllet tevékenysége soran az adott munkalathdz abkallalkozoi (ebleg-, rész) szamla
is keletkezik, kertl befogadasra. Ezen szamlak digsz(a KIVING Kft. rogzitett
hasznaval egyltt) a megrenglépl. MNV Zrt.) teljesitésigazolasat kovein egydsszdg
szamlakeént kerul tovabbszamlazasra a megréridié.

- szintén az igénybe vett szolgaltatdsok kozott smtrerészben az Uzemeltetési
tevékenységhez kapcsolodd, tovabb nem szamlazivattalkozoi dijak 6sszege.

- ide kerll kényvelésre a tarsasag altal igénybesasttgaltatasok pl. pénzigyi szolgaltatas,
valamint pl. atfikaszalas alvallalkozéi dija.

A 46%-kal Bvilt kozvetitett szolgaltatasoka tovabbszamlazott szolgaltatasok (karbantartas,
egyéb épiiipari szolgaltatas, stb.), melyeket az MNV Zrt. meglelése alapjan végeztetink
el alvallalkozoéinkkal. Ez mind aiiszaki tertilet, mind az Gzemeltetésnél felmerdilt.

Az eladott aru beszerzési értékea 2015. elején értékesitésre kerllt, készletre késtzegi
Zsinagoga nyilvantartasi értéke.

A személyi jelledi raforditasok tertletén a 46 %-0s novekedés szinte kizarélag az
ddubingatlanok (korabbi évhez képesti) egész éves liretdatbl keletkezett.

A KIVING Kft. a 2015-6s évet 208d6kel kezdte, és 2336vel zarta. Az atlaglétszam
(szemben a 2014. évi 168vel) 224,2 6 volt.
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Import beszerzése a tarsasdgnak nem volt.

1.4.2. Ertékesitési koltségek

Tarsasagunk nem tartja tételesen nyilvan az éitékekozvetlen és kozvetett koltségeit,
0sszkoltseég tipusu eredmény kimutatast készit.

1.5. Egyéb réforditasok dsszetétele

adatok ezer Ft-ban

BHé6z6 év Targy év Valtozas
Megnewezés
EFt % EFt % EFt %
Hianyz6, megsemm.,all-bél kivez.immat.,targyi epzk 0 : 2686 20 2686
Birsagok, kdtbérek, kamatok 763 1% 711 1% .52 7%
Alapitvanyitamogatés 2 0% 1 0% 1 _43%
Kovetelések értékvesztése 83075 55% 0 i 83075 | -100%
Adok, jarulékok 46140 | 31% 51371 | 36% 5231 | 11%
Kuldnféle egyéb raforditasok 8 0% 185 0% 177 | 2247%
Kartéritések 2066 1% 0 _ 2066 | -100%
Behaijtasi koltségatalany 14516 10% 0 _ 14516 | -100%
Behajthatatlan kdvetelés leirasa 4315 3% 0 _ 4315 | -100%
Vissza nemigényelhétaranyositott AFA 0 } 45 0% 45
Céltartalék képzés varhat6 kotelezettségekre 0 ) 85 827 61% 85 827
Osszesen: 150 885 100% 140 826 100% -10 05 =79

2015-ben a kovetelésekre értékvesztést nem kelsramolni, viszont a bazigiszakhoz
képest 85,8 M Ft 6sszegben kerilt sor céltartadfizé&sére.

A tevékenység dvilésével parhuzamosan novekedtek az adok, jakl@kido), ugyanakkor
(nem utolsoésorban a jogszabalyi valtozasok mia@l52ben nem merilt fel behajtasi
koltségéatalany elszamolasi kotelezettség. A jelakttkbdl kifolyolag az egyeéb raforditasok
0sszege minimalisan (7 %) csokkent.
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2. Pénzugyi niiveletek eredmeényének dsszetétele

adatok ezer Ft-ban

Hé6z6 év Targy év Véltozés
Megnewvezés
EFt % EF % EFt %
Egyéb kapott kamatok és kamatjelled bevételek 431 177% 1089 104% 659 153%
Pénzitézettl kapott kamat 366 150% 1089 104% 723 198%
Kamatozé betét kapott kamata 45 27% 0 - -65 -100%
Pénziigyi miveletek egyéb beételei 0 - 0 (0
Pénzigyi miveletek bevételei 431 177% 1089 104% 65 1539
Fizetends kamatok és kamatjelledi réforditas ok 182 75% 27 3% -155 -85%
Pénzintézet részére fizetéhkamat 182 75% 27 3% -155 -85%
Egyéb fizetend kamat 0 - 0 - 0 -
Pénziigyi miveletek egyéb raforditasai 5 2% 17 2% 12 240%
Pénziigyi miveletek raforditasai 187 77% 44 4% -143 -76%
Pénzigyi miveletek eredménye 244 100% 1044 100% 801 3289

2. Rendkivili eredmény Osszetétele

Rendkivili eredménye nem keletkezett a Tarsasagmgkévben.
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3. Adbzas

3.1. Tarsaséagi add

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés [@z6 év Targy év
Adozas ebtti eredmény 127 036 481 577
Adbalap nowveb tételek
-Ertékcsokkenés a Sztv.szerint 19 999 27 349
- Céltartalékképzés varhato koteleetsségekre 0 85827
-Jogeés hatarozatban megéllapitott birsag 205 116
-Ad6évben elszamolt értékvesztés 55 004 0
- Nema vallalkozas érdekében felmertilt kdlts éfprditas 183
Nowelé tételek 6sszesen 75138 113475
Adobalap csokkent tételek
-Behajthataflan kéveielesnek nem &b adoevber 0 0
elenaedett kdvetel
- KGveteles kiegyenlitésekor elszamolt bevéiel, a
L s . 0 107 296
nvilvanrtott C19 érntékvesztés §ssz
Csokkents tételek 6sszesen 23228 135 888
Szamitott ado 21 089 45916
Adoéellensrzés soran megallapitott ado 0 0
Fizetends ado 21089 45916
Adobzott eredmény 105947 435 661
Jévahagyott osztalék
Mérleg szerinti eredmény 105947 435 661
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3.2. Egyeéb adod

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés Hz6 év Targyév
Netté arbevétel 3080536 3835631
- anyagkoltség (51) 51 23% 90 144
- ELABE 0 0
- kbzvetitett szolgaltatasok 1088 293 1586 68%
Ad6 Alap 1941 007 2 158 80P
2% ipariizési add 38820 43 1746

4. A mérleg szerinti eredmény levezetése

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés Hz6 év Targy év
Adbzés ebtti eredmény 127 036 481 577
Fizetends ad6 21 089 45916
Adobzott eredmény 105 947 435 661
Eredménytartalék igénybevétele osztalékra 0 0
Joévahagyott osztalék és részesedés 0
Mérleg szerinti eredmény 105947 435 661

A mérleg szerinti eredmény atvezetésre keril eragtaéalékba.
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I1l. TAJEKOZTATO RESZ

1. Személyi jelledi tdjékoztatas

Kereset - és létszamadatok

adatok ezer Ft-bn

Hé6z6 év Téargy év
Megnevezés — -
Szellemi Fizikai Osszesen Szellemi Fizikai Osszesep
Atl. Statisztikai Létszam &) 29 135 164 41 183 224
Bérkoltség (E Ft) 128 334 231 454 359 788 178 636 334 860 513 496
Személyi jelleg egyéb kifizetés (E Ft) 13 754 48 397 62 151 11 698 63 617 75 370
Bérjarulékok (E Ft) 36 400 67 139 103 539 52 231L 93 3713 145 q04

Az eredménykimutatasban szekepkrkoltség mindezeken kivil tartalmazza a megbizas
dijakat (28.391 E Ft) és a tiszteletdijakat, mgg@mélyi jelled egyeb kifizetésekben benne
van a Tarsasag reprezentacios koltsége, az U@entiékok, a dolgozdknak juttatott
munkaruha hozzajarulas, szemiveg térités 6sszege is

2. Adatkozlés a vezdt tisztségvisebkr ol

A tarsasag vezétisztségvisdli és a felligydl bizottsag tagjai az alabbi dijazasban
részestltek

adatok ezer Ft-ban

El6z6 év Targy év Véltozas
Megnewvezés
EFt % EFt % EFt %
Vezet tisztségvisdlk 9 000 87% 15756 92% 6 756 75%
lgazgat6sag 0 R 0 R 0
Feligyeb Bizottsag 1320 13% 1315 8% -5 0%
Osszesen: 10 320 100% 17071 100% 6 751 65%

3. Részesedési viszonyban &ll6 vallalkozdsokkal folytdt tranzakciok

A tarsasag nem all részesedési viszonyban vallatiakkal.

4. Kotelezettségvallalasok és fudgkotelezettségek
Mérlegen kivili tételek

A tarsasagnak nincs nyugdijfizetési, végkielégitéslamint kapcsolt vallalkozasokkal
szembeni kotelezettsége, mely a mérlegben neniketesy.
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A tarsasag nem kotott olyan megallapodast, mely#gizligyi hatasai, kockazatai vannak és
a merlegben nem jelennek meg.

A tarsasagnak nincs mérlegen kivili faggs biztos jogbeni kbtelezettsége.
A tarsasagnak nincs hatrasorolt eszkoze.

5. Kornyezetvédelmi tevékenység bemutatasa

A tarsasag kornyezetre veszeélyes tevekenységetaoigtat.

6. Ellenérzések

A tarsasagnal 2015-ben elienés nem tortént.

7. Meérleg fordulénapjat koveté esemeények bemutatasa

A mérleg forduldnapja utan nem zajlott le olyannaéry, amely jelesen befolyasolja a
Tarsasag éves beszamolgjat.

8. Egyéb tajékoztatas
A pénzeszkdzok kdzott szerepel a 10.000.000 Ftib8&nkos bankgaranciaért adott

ovadék, melynek lejarata 2017.06.15. és egy 16521Ft-os Evo Bankos bankgarancia
Ovadéka, 2017.07.30. lejérattal.

A targyeévi Uzleti évre vonatkozo beszamolo konysyalataért a EX ASSE Konywvizsgalo,
Adé- és Pénzlgyi, Gazdasagi Tanacsadd Zrt 1.3@5RI0+AFA szolgaltatast nydjtott, mely
passziv idbeli elhatarolasba kerult.

A konyvvizsgalatért feléls ceg megnevezésre: EX ASSE Zrt

A tarsasag konyvvizsgaldja: Fiedler Gabor

A tarsasagnak nincs kulfoldi telephelye.

Székhely: 1117 Budapest, Fehérvari at 70.

Web: http://www.kiving.hu/

Budapest, 2016. majus 11.

képviseletre jogosult személy
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IV. CASH-FLOW KIMUTATAS

adatok ezer Ft-ban

A tétel megnevezése El6z6 év Targyév
b c d

Szokasos tevékenységbszarmazo pénzeszkoz-valtozas

(Miikodési cash flow1-13. sorok 166 375 672 092
Adbzas eittieredmény + 127 036 481 577
Befektetésekre megéallapitott (jard) osztalék (-) 0 0
Befektetés év végi atértékelése + 0 0
(Pénz)eszkdz ellenérték nélkili atadasa (+) 0 0
Elszamolt amortizacig+) 13988 24 662
Elszamolt értékvesztés és visszairas + 82 869 0
Céltartalék képzés és felhaszndlas kilonbozete + 0 85827
Befektetett eszkdzok értékesitésének eredménye + -178 1157
Szallit6i kotelezettség valtozasa + 217 333 -26 004
Egyéb rovid lejaratu kotelezettség valtozasa + 199 822 -61 119
Passziv idbeli elhatarolasok valtozasa + -3 807 30476
Vevikovetelés valtozasa + -574 279 230 846
Forg6eszkozok (veikdvetelés és pénzeszkdz nélkil) valtozasa + 121 135 -41 814
Atminésitett targyi eszkoz (készlet) csokkenés 122 083
Aktiv idébeli elhatarolasok valtozasa + 3545 -129 683
Fizetett, fizetend ad6 (nyereség utan) (-) -21 089 -45 916
Fizetett, fizetend osztalék, részesedés (-) 0 0

Befektetési tevékenysé g szarmazd pénzeszkdz-valtozas

(Befektetési cash flow]4-16. soro -160 541 -27 598
Befektetett eszkdzOk beszerzése (-) -160 719 -29 128
Befektetett eszkdzOk eladasa (+) 178 1530
Kapott osztalék, részesedés (+) 0 0

Pénzigyi miveletekbsl szarmazé pénzeszkoz-valtozas

(Finanszirozasi cash flow]7-27. sorok 1170 488
Részvénykibocsatasikebevonas bevétele (+) 0 0
Kotvény, hitelviszonyt megtestesiértékpapir kibocsatasanak bevétele (+) 0 0
Hitel és kolcson felvétele (+) 0 0
Hosszl lejaratra nydijtott kdlcsdndk és elh.banktiet, megszint., bev. (+) 1170 488
Véglegesen kapott pénzeszkodz (+) 0 0
Részvénybevonasikekivonas (tkeleszallitas) (-) 0 0
Kotvény és hitelviszonyt megtestésértékpapir visszafizetése (-) 0 0
Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése (-) 0 0
Hosszl lejaratra nyujtott kdlcsdndk és elhelyeatikbetétek (-) 0 0
Véglegesen atadott pénzeszkdz (-) 0 0
Alapitokkal szembeni, illetve egyéb hosszu lejaiditelezettségek valtozasa + 0 0

Pénzeszkdzok valtozas@lzlitill. sorok) + 7 004 644 982

Nyité6 pénzeszkodz alloma 25 286 32290
Z&ro péneszkoz alloma 32290 677 272
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Cégjegyzékszam: 01-09-698455
Fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentés
A KIVING Korlatolt Felelosségii Tarsasag tulajdonosanak:

Az éves beszamolorol késziilt jelentés

Elvégeztik a KIVING Kft. mellékelt 2015. évi éves beszamolojanak a konyvvizsgalatat,
amely éves beszamol6 a 2015. december 31-i fordulonapra elkészitett mérlegbdl — melyben az
eszkozok és forrasok egyezd végosszege 2.171.686 E Ft, a mérleg szerinti eredmény
435.661 E Ft (nyereség) —, ¢és az ezen idOponttal végz6dd évre vonatkozo
eredménykimutatasbol, valamint a szadmviteli politika meghatarozd elemeit és az egyéb
magyarazo informéciokat tartalmazo kiegészitd mellékletbdl all.

A vezetés felelossége az éves beszamoloért

A vezetés felelds az éves beszamolonak a szamviteli torvényben foglaltakkal 6sszhangban
torténd elkészitéséért €s valds bemutatdsaért, valamint az olyan belsé kontrollokért, amelyeket
a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csaldsbol, akar hibabdl eredd
Iényeges hibas allitasoktol mentes éves beszamold elkészitése.

A kényvvizsgalo felelossége

A mi felelésségiink az éves beszamold véleményezése konyvvizsgalatunk alapjan. A
konyvvizsgalatunkat a magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal és a kdnyvvizsgalatra
vonatkoz6 — Magyarorszagon érvényes — torvényekkel és egyéb jogszabalyokkal 6sszhangban
hajtottuk  végre. Ezek a standardok megkdvetelik, hogy megfeleljiink az etikai
kovetelményeknek, valamint hogy a konyvvizsgalatot ugy tervezziik meg és hajtsuk végre,
hogy kelld bizonyossagot szerezziink arr6l, hogy az éves beszdmold mentes-e a l1ényeges
hibas allitasoktol.

A konyvvizsgdlat magaban foglalja olyan eljarasok végrehajtasat, amelyek célja
konyvvizsgélati bizonyitékot szerezni az éves beszdmoloban szerepld Osszegekrdl ¢és
kozzétételekrdl. A kivalasztott eljardsok, beleértve az éves beszdmold akér csalasbol, akar
hibabol eredd, lényeges hibas allitdsai kockazatainak felmérését is, a konyvvizsgdlo
gazdalkodd egység altali elkészitése és valds bemutatdsa szempontjabdl relevans belsd
kontrollt azért mérlegeli, hogy olyan kényvvizsgalati eljarasokat tervezzen meg, amelyek az
adott korilmények kozott megfeleléek, de nem azért, hogy a gazdalkod6 egység belsod
kontroljanak hatékonysdgara vonatkozdan véleményt mondjon. A kdnyvvizsgdlat magdban
foglalja tovabba az alkalmazott szdmviteli politikdk megfeleldségének és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések ¢ésszerliségének, valamint az éves beszamolo atfogod
prezentaldsanak értékelését is.

Meggy6zddésiink, hogy a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megteleld
alapot nyujt konyvvizsgaldi véleményiink megadasahoz.

Vélemeny

Véleménylink szerint a 2015. évi éves beszdmold megbizhato és valos képet ad a KIVING
Kft. 2015. december 31-én fennalld6 vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen



idéponttal végzddd évre vonatkozd jovedelmi helyzetérdl a szamviteli térvényben
foglaltakkal 6sszhangban.

Egvéb jelentéstételi kotelezettség: az iizleti jelentésrol késziilt jelentés

Elvégeztik a KIVING Kft. mellékelt 2015. évi éves beszamoldjahoz kapcsolodo, 2015.
december 31-1 forduldnapra vonatkozé tizleti jelentésének a vizsgalatat.

A vezetés felelds az lizleti jelentésnek a szamviteli torvényben foglaltakkal 6sszhangban torténd
elkészitéséért. A mi feleldsségilink az lizleti jelentés és az ugyanazon iizleti évre vonatkozo6 éves
beszamold Osszhangjanak megitélése. Az iizleti jelentéssel kapcsolatos munkdnk az iizleti
jelentés és az éves beszamold Osszhangjanak megitélésére korlatozodott és nem tartalmazta
egyeb, a Tarsasdg nem auditalt szdmviteli nyilvantartasaibol levezetett informaciok attekintését.

Véleményiink szerint a KIVING Kft. 2015. évi iizleti jelentése a KIVING Kft. 2015. évi éves
beszamoldjanak adataival dsszhangban van.

Figyelemfelhivas

Felhivjuk a figyelmet a Kiegészité melléklet alabbiakban ismertetett megjegyzéseire:

e a KIVING Kft. és az MNV Zrt. jogelddje (KVI) kozott létrejott hosszau tava
vagyonkezelési szerzOdés lejart, azonban a vagyonkezelt eszk6zok visszaaddsa a
vagyonkezelt eszk6zokon 1idokozben végrehajtott beruhazasok elszamoldsanak elhuzodasa
miatt targyévben nem zarult le. Emiatt a vagyonkezelt eszk6zok még nem keriiltek
kivezetésre. (23. oldal)

e Az MNV Zrt-vel szembeni nagy 0sszegll kintlévoség indoka, hogy az MNV Zrt. belsd
iigyviteli rendszerében a szamlék leigazolasa €s kiegyenlitése a fordulonapig nem tortént
meg. (27. oldal) Tovabba, a Tarsasignak az MNV Zrt-vel kotott vallalkozasi
szerz6désekben vallalt feladat-teljesitésekhez kapcsolodd igazolasok, illetve az ezekkel
egylitt jar6 elszamolasok folyamatosan késedelmet szenvednek.

Az allami vagyon gazdalkodésaval kapcsolatos jogszabalyi eldirdsok maradéktalan

teljesitésének — mind a vagyonkezelésbe add és mind a vagyonkezelésbe vevd oldalarol

torténd — elmaradasa ellenére a Tarsasdg a beszamoldjdban az MNV éltal még el nem

fogadott — amortizacioval csokkentett, beruhazassal novelt — értéken szerepelteti a

vagyonkezelésébe adott eszkozok értékét. A vagyonkezelt eszkdzokon végrehajtott

beruhazasok utdlagos elszamoldsa hatast gyakorolhat a jelen és kdvetkezd év beszdmolodjara.

Véleményiinket nem korlatozzuk az el6z6 kérdések vonatkozasaban.

Budapest, 2016. majus 11.

(A papir alapu konyvvizsgaloi jelentés keriilt alairasra.)

Bernath Janos igazgatd Fiedler Gabor
EX ASSE Zrt. kamarai tag konyvvizsgalo
1027 Budapest, F6 u. 71. II/1. MKVK tagsagi szam: 000255

MKVK nyilvant.sz.: JT 000118



396/2016. (V.31.) szamu

ALAPITOI HATAROZAT

Az MNV Zrt. a KIVING Ingatlangazdalkodé és Beruhégaerved Korlatolt Felebsséd Tarsasag
(székhelye: 1117 Budapest, Fehérvari ut 70., cdBHI8455) [a tovabbiakban: Tarsasag] alapitoi
hataskorében eljarva az allami vagyonrdl sz6l6 2@ CVI. toérvény 20. § (4) bekezdés d)
pontjanak dc) alpontja, tovabba a Polgari Torvemykasl szold 2013. évi V. torvény 3:109. § (2)
es (4) bekezdései, valamint a Tarsasag Alapitoatiak 10.2.10., 10.2.19., 13.1. és 13.7. pontjai
alapjan az alabbi hatarozatot hozza:

I.1.
Az MNV Zrt., mint Alapité a Tarsasag Fellig§blzottsaganak jelentését megismerve jovahagyja a
Téarsasag 2015. évi beszamoldjarol készitett (jelemtest.

Az Alapit6 a Tarsasag 2015. évi szamviteli térvémgrinti beszamoldjat jovahagyja 2 171 686 E Ft
mérlegbosszeggel, 1 098 369 E Ft sajékd 0sszeggel és 435 661 E Ft meérleg szerinti
eredménnyel a kbvetkék szerint:

adatok E Ft-ban

EREDMENYKIMUTATAS

El6z6 év(ek)

SorszarA tétel megnevezése &b év R Targyev
modositasi

. Ertékesités netto arbevétele 3080 536 3835631
1. Aktivalt sajat teliesitmények - -

Il Egyéb bevételek 1446 123 438
IV. Anyag jelledi raforditasok 2 248 153 2519 117
V. Személyi jelle§ raforditasok 542 164 793 932
WL, Ertékcsokkenési leiras 13 988 24 662
M. Egyéb raforditdsok 150 885 140 826

Uzemi (Uzleti) tevékenység

A eredménye 126 792 480 532
Mil.  |Pénziigyi niveletek bevételei 431 1089
IX. Pénzlgyi niveletek raforditasai 187 44
B. Pénziigyi miveletek eredménye 244 1045
C. Szokasos véllalkozasi eredmény 127 036 481 577




EREDMENYKIMUTATAS

SorszamA tétel megnevezése

@b év

El6z6 év(ek)
modositasai

adatok e Ft-ban

Targyév

X. Rendkivil bevételek - -
XI. Rendkivili raforditasok - -
D. Rendkivili eredmény - -
E. ADOZAS ELOTTI EREDMENY 127 036 481 577
Xl Addfizetési kotelezettség 21 089 45 916
F. ADOZOTT EREDMENY 105 947 435 661
Jévéhagyott osztalék, részesedés - -
G. MERLEG SZERINTI EREDMENY 105 947 435 661
MERLEG
A Befektetett eszkzok 527 171 406 379
l. Immaterialis javak 23 683 20120
Il. Targyi eszkdzok 501 339 384 598
I Befektetett pénzigyi eszkzok 2 149 1661
B. Forg6 eszkdzok 1176176 1632 126
l Készletek 23 369 67 133
Il Kovetelesek 1120517 887 721
. Ertékpapirok - -
V. Pénzeszkozok 32 290 677 272
C. Aktiv id 6beli elhatarolasok 3498 133181
ESZKOZOK OSSZESEN 1706 845 2171 686
D. Sajat toke 662 708 1 098 369
l Jegyzettdke 200 000 200 000
Il Jegyzett, de még be nem fizetéket - -
lil. Toketartalék - -
V. Eredménytartalék 356 761 462 708
V. Lekotott tartalek - -
I, Ertékiési tartalék - -
VIl.  |Mérleg szerinti eredmény 105 947 435 661
E Céltartalé kok - 85 827
F. Kotelezettségek 1024 464 937 341
l. Héatrasorolt kitelezettségek - -
Il. Hosszl lejarati kételezettségek 186 906 186 906
I Rovid lejaratu kotelezettségek 837 558 750 435
G. Passziv iébeli elhataroldsok 19 673 50 149
FORRASOK OSSZESEN 1706 845 2171 686

Az Alapité dont a mérlegszerinti eredmény eredmemgtekba helyezésgr

A Tarsasag 2015. évi atlagos statisztikai Iétsz&24:6.

Az Alapit6 felkéri a KIVING Kft. ligyvezéijét, hogy a szamvitalt sz6l6 2000. évi C. térvényben
eléirt kbzzétételi kotelezettségnek tegyen eleget.



[.2. Az MNV Zrt., mint Alapité megvalasztja a Tarsasdlgréadé konyvvizsgaldjanak a 2016. 2017.
és 2018. uzleti évek konyvvizsgalatdra a MOORE SAHRS K-E-S AUDIT Koényvvizsgalo,
Konyvvezed és Adoszakeést Korlatolt Felebssédg Tarsasagot [székhelye: 1054 Budapest, Bathori
utca 20. 3.em 1l/a. cégjegyzékszama: Cg.01-09-6813d&ynek nevében eljard, személyében
felelés konyvvizsgald Toth Istvan (konyvvizsgaldi kamarama: 005499), akinek tartos tavolléte
esetén helyettesitésére jogosult konyvvizsgalo:Sdigarné Kéri Anna (kdnywvizsgéloi kamara
szam: 000691).

A 2016., 2017. és 2018. Uzleti évre vonatkozo kompgalati feladatok ellatasara vonatkozd
megbizasi dij évente 2 500 000,- Ft + AFA (azaztoketlio-Gtszazezer forint + AFA),
mindésszesen 7 500 000,- Ft + AFA (azaz hétmiltsrézezer forint + AFA).

A konyvvizsgaldé megbizasanaksidrtama 2016. janius 01. napjatol 2019. majus 3hig

Az Alapito felkéri a Tarsasag ugyvedgt, hogy a Tarsasag jogi képvigenek bevonasaval
gondoskodjon az alland6 kdnyvvizsgalé megvalasatiis&égbirdsag felé torté@mejelentését, a
vonatkozo jogszabalyi &rasoknak megfelélmodon és hatarésh beldl.

Az Alapité felhatalmazza a Tarsasag Ugyvé&eet hogy az () allandd konywvizsgaloval a
megbizasi sze6dést az MNV Zrt. mintaszefdése alapjan, a jelen hatarozatban foglaltak
figyelembe vételével haladéktalanul, legkidls a konyvvizsgald megvalasztasat kév80 napon
beltl megkésse.

[.3. Az MNV Zrt. 2016. juanius 01. napjatol hatarozatladétartamra a Fellgyébizottsag
elnokének Ujra valasztja Gyafras Sandor urat [amgae: Horvath Eva Marta, lakcime: 2092
Budakeszi, Honfoglalas sétany 1., adoazonosit@38981193].

Az MNV Zrt. 2016. junius 01. napjatél hatérozatlaidtartamra a Tarsasdg Fellgykottsaga
tagjainak Ujra valasztja Nagy Timea Zsuzsanna gyedl[anyja neve: Zsigmond Maria Katalin,
lakcime: 1181 Budapest, Csontvary u. 2., addaztingsl: 8396645752] és Beke Gabriella
arhélgyet [anyja neve: Nagy Erzseébet, lakcime: 1Bditlapest, Lipotvar utca 17/B addazonosito
jel: 8402581803].

Az MNV Zrt. a Tarsasag Felugydlizottsaga tagjainak dijazdsat 50 000,- Fth¢(dizaz 6tvenezer
Forint/h6/6) dsszegben, illetve a Tarsasag Fellglyebttsaga elndkének dijazasat 60 000,- Ft/ho
(azaz hatvanezer Forint/h6) 6sszegben allapitja meg

Az MNV Zrt. felkéri a Tarsasag Ugyvedgt, hogy a Tarsasag jogi képvigéinek bevonasaval

gondoskodjon a Tarsasag Feludpitottsdgi tagjainak személyében tortént valtoz&3égbirdsag
felé tortérd bejelentését a jogszabalyi éirasoknak megfelélmddon és hatarish belil.

Budapest, 2016. majus 31.

Pal Akos Bertalan Gungl Beéata
igazgato igazgatohelyettes
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