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Statisztikai szamjel: 12685776-8110-113-01
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Az lzleti év mérlegfordulénapja: 2016. december 31

MERLEG "A" valtozat

ESZKOZOK
adatok ezer Ft-ban
So,r- A tétel megnevezése El6z6 év EIO,ZO e\[/(}ek)_ Targyév
szam modositasai
a b c d e
1. A. BEFEKTETETT ESZKOZOK (2.+10.+18.s0r) 406 379 252 064
2. I. IMMATERIALIS JAVAK (3.-9.sorok) 20120 17 345
3. Alapitas-atszervezés altivalt értéke
4. Kisérleti fejlesztés altivalt értéke
5. Vagyoni érték jogok 6 036 5975
6. Szellemi termékek 14 084 11 370
7. Uzleti vagy cégérték 0
8. Immateridlis javakra adott@égek 0
9. Immateridlis javak értékhelyesbitése 0
10. Il. TARGYI ESZKOZOK (11.-17.sorok) 384 598 233 707
11. Ingatlanok és a kapcsol6dé vagyoni étitfigok 353834 184 241
12. Miiszaki berendezések, gépek, jéwmak 0
13. Egyéb berendezések, felszerelések, jaak 29 001 48 574
14. Tenyészallatok 0
15. Beruhazasok, felljitasok 1763 892
16. Beruhazasokra adottsegek 0
17. Targyi eszkozok értékhelyeshitése 0
18. IIl. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-28.s0rpk 1661 1012
19. Tartés részesedés kapcsolt vallalkozasban
20. Tartésan adott kolcson kapcsolt vallalkkozasban
21. Tart6s jelents tulajdoni részesedés
22. Tartésan adott kdlcson jelésttulajdoni részesedési viszonyban allé vallalkbaas 0
23. Egyéb tartos részesedés
24. Tart6san adott kdlcsdn egyéb részesedési viseongll6 vallalkozasban
25. Egyéb tartésan adott kdlcson 1661 1012
26. Tart6s hitelviszonyt megtestestrtékpapir
27. Befeketett pénzigyi eszk6zok értékhelyesbitése
28. Befeketett pénziigyi eszk6zok értékelési kuloebéz
29. B. FORGOESZKO ZOK (30.+37.+46.+53.s0r) 1632126 1752 189
30. |. KESZLETEK (31.-36.s0rok) 67 133 121 118
31. Anyagok 1685 6 104
32. Befejezetlen termelés és félkész termékek
33. Novendék-, hizé és egyéb allatok
34. Késztermékek
35. Aruk 65 448 115015
36. Készletekre adott &@kgek 0
37. Il. KOVETELESEK (38.-45.s0r0k) 887 721 1418 642
38. Kovetelések aruszallitashol és szolgaltatashiik) 841 061 1218726
39. Kovetelések kapcsolt véllalkozassal szemben
40. Kovetelések jelews tulajdoni viszonyban lév vallalkozdssal szemben
41. Kovetelések egyéb részesedési viszonybah téitalkozassal szemben
42. Valtokovetelések
43. Egyéb kovetelések 46 660 199 916
44. Kovetelések értékelési kilonbozete
45. Szarmazékos Ugyletek pozitiv értékelési kiloebdz
46. I1l. ERTEKPAPIROK (47.-52.s0rok) 0 0
47. Részsedés kapcsolt véllalkozasban
48. Jelends tulajdoni részesedés
49. Egyéb részesedés
50. Sajat részvények, sajat Uzletrészek
51. Forgatasi célu hitelviszonyt megtestésittékpapirok
52. Ertékpapirok értékelési kilonbozete
53. IV. PENZESZKOZOK (54.-55. sorok) 677 272 212 429
54. Pénztar, csekkek 959 260
55. Bankbetétek 676 313 212 169
56. | C.AKTIVID OBELI EELHATAROLASOK (57.-59.s0rok) 133 181 228 537
57. Bevételek aktv itbeli elhatarolasa 132 501 227 168
58. Koltségek, raforditasok aktivoideli elhatarolasa 680 1369
59. Halasztott raforditasok 0
60. [ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (01.+29.+56.50r) 2171 686 2232790

Budapest, 2017.04.21.

R.H

Vallalkozas vezetje (képvisebje)




Statisztikai szamjel: 12685776-8110-113-01
Cégjegyzék szdma: 01-09-698455

Az Uzleti év mérlegfordulénapja: 2016. december 31

MERLEG "A" valtozat
FORRASOK

adatok ezer Ft-ban

So,r- A tétel megnevezése El§z8 év EIO,ZO e\,/(’ek)‘ Targyév
szam médositasai
a b c d e
61. D. SAJATTOKE (62.+64.+65.+66.+67.+68.+71.s0r) 1098 369 1120081
62. ILJEGYZETT TOKE 200 000 200 000
63. 58.s0rbol: visszavasarolt tulajdoni részesedégméken
64. II. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT OKE (-)
65. I1l. TOKETARTALEK
66. IV. EREDMENYTARTALEK 462 708 898 369
67. V. LEKOTOTT TARTALEK 0
68. VI. ERTEKELESI TARTALEK (68.-69.s0rok) 0
69. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka
70. Valds értékelés értékelési tartaléka
71. VII. ADOZOTT EREDMENY 435 661 21712
72. E CELTARTALAKOK (73.-75.s0rok) 85 827 85 827
73. Céltartalék a varhat6 kotelezettségekre 85 827 85 827
74. Céltartalék a josbeni koltségekre
75. Egyéb céltartalék
76. F. Kotelezettségek (77.+82.+92.sor) 937 341 1002 884
77. |. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (78.-81.s0rok) 0 0
78. Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt vallalkeakszemben
79. Hatrasorolt kotelezettségek jeléatulajdoni viszonyban Iévvallalkozéssal szemben
80. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb részesedssiles vallalkozassal sz.
81. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb gazdalkodszehben
82. Il. HOSSZU LEJARATU KOTELEZET T SEGEK (83.-91.sdjo 186 906 75 266
83. HosszU lejaratra kapott kdlcsonok
84. Atvéltoztathat6 kotvények
85. Tartozasok kotvénykibocsatashdl
86. Beruhazasi és fejlesztési hitelek
87. Egyéb hosszU lejaratu hitelek
88. Tartés kotelezettségek kapcsolt vallalkozassahden
89. Hatrasorolt kotelezettségek jeléatulajdoni viszonyban Iévvallalkozéssal szemben
90. Tartos kotelezettségek egyéb részesedési gigzvhllalkozassal sz.
91. Egyéb hosszu lejaratl kotelezettségek 186 906 75 266
92. I1.LROVID LEJARATU KOTELEZET TSEGEK (93.és 95.-20s0rok) 750 435 927 618
93. Rovid lejaratu kdlcsonok
94. 87.sorbol: az atvaltoztathaté kotvények
95. Rovid lejaratu hitelel
96. Vewktol kapott eblegek 29 064
97. Kotelezettségek aruszallitashél és szolgaltatgsballitok) 469 531 650 803
98. Valtétartozasok
99. Rovid lejaratt kotelezettségek kapcsolt vallakssal szemben
100. Rovid lejaratl kotelezettségek jeésmtulajdoni viszonyban lévvallalkozassal szemben
101. Rovid lejaratl kot. egyéb részesedési vist &llalkozassal sz.
102. Egyéb rovid lejaratl kotelezettségek 251 840 276 815
103. Kotelezettségek értékelési kilonbozete 0
104. Szarmazékos Ugyletek negativ értékelési kilpetiad 0
105. | G.PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK (106.-108.sorok) 50 149 23998
106. Bevételek passzivdbeli elhatarolasa 27 945 6 681
107. Koltségek, raforditadsok passziéhbdli elhatarolasa 22 204 17 317
108. Halasztott bevételek
109. | Forrasok 6sszesen (61.+72.+76.+105.s0r) 2171686 2232790

Budapest, 2017.04.21.

P.H

Vallalkozas vezdtje (képvisebje)




Statisztikai szamjel: 12685776-8110-113-01
Cégjegyzék szdma: 01-09-698455

Az Uzleti év mérlegfordulonapja: 2016. december 31

Osszkéltség eljarassal készitett
EREDMENYKIMUTATAS "A" valtozat

adatok ezer Ft-ban

So'r- A tétel megnevezése El§z6 év EIO,ZO ey(fek)_ Targyév
szam modositasai
a b c d e
1. Belfoldi értékesités arbevétele 3835631 4551 532
2. Exportértékesités nettd arbevétele
1. ERTEKESITESNETTO ARBEVETELE (01.+02.) 3835631 4551 532
3. Sajat termeldskészletek alloményvaltozasa 0
4. Sajat edallitasu eszk6zok aktivalt értéke
1. AKTIVALT SAJAT TELJESITMENYEK ERTEKE (03.+04.) 0 0
1. EGYEB BEVETELEK 123 438 28 739
111.sorbdl: visszairt értékvesztés
5. Anyagkoltség 90 144 116 206
6. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 704 803 1059 153
7. Egyéb szolgaltatasok értéke 15 402 15 878
8. Eladott &ruk beszerzési értéke 122 083 1565
9. Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 1 586 685 2 379 636
V. ANYAG JELLEGU RAFORDITASOK (05.+06.+07.+08.+09.) 2519117 3572 438
10. Bérkoltség 543 202 566 435
11. Szemeélyi jelletyegyéb kifizetések 90 340 93928
12. Bérjarulékok 160 390 168 672
V. SZEMELY! JELLEQJ RAFORDITASOK (10.+11.+12.) 793 932 829 035
VI. ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 24 662 25 066
VII. EGYEB RAFORDIT ASOK 140 826 127 797
VIl.sorbdl: értékvesztés
A. UZEMI (UZLET) TEVEKENYSEG EREDMENYE (1. +1.+11l.-IV.-V.-VI.-VII.) 480 532 25935
13. Kapott (jaré) osztalék és részesedés
13.sorb6l: kapcsolt véallalkozastol kapott 0
14. Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége
14.sorb6l: kapcsolt véallalkozastol kapott 0
15. Befektetett pénziigyi eszk6z6k kamatai, arfolygerasége
15.sorbdl_ kapcsolt véallakozastol kapott 0
16. Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjdilbgvételek 1089 812
16.sorb6l: kapcsolt vallalkozastol kapott 0
17. Pénzugyi riveletek egyéb bevételei 0
17.sorb6l: értékelési kulonbozet 0
VIIl. | PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI (13.+14.+15.+16.+17.) 1089 812
18. Részesedésalszarmazé raforditasok, arfolyamveszteségek
18.sorb6l: kapcsolt vallalkozasnak adott
19. Befektetett pénzigyi eszk6zok arfolyamvesztesége 0
19.sorbdl: kapcsolt véllalkozasnak adott 0
20. Fizetend kamatok és kamatjellégaforditasok 27 20
20.sorbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0
21. Részesedések értékpapirok, bankbetétek értékgesz
22. Pénzugyi riveletek egyéb raforditasai 17
22.sorbdl: értékelési kulonbozet 0
1X. PENZUGY!I MUVELETEK RAFORDITASAI (18.+19.+20.+21.+22) 44 20
B. PENZUGY! M UVELETEK EREDMENYE (VIII.-1X.) 1045 792
C. ADOZAS ELOTT EREDMENY (A+B) 481 577 26 727
X. ADOFIZETESI KOTELEZETTSEG 45 916 5015
D. ADOZOTT EREDMENY (C.-X.) 435 661 21712
Budapest, 2017.04.21.
RPH

Vallalkozas vezdije (képvisebje)
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|.  ALTALANOS RESZ

I/A. A tarsasag és a szamviteli politika bemutatés

1. Atarsasag bemutatasa

Neve: KIVING Ingatlangazdalkodé és Beruhdzas szzriorlatolt
Felebsség Tarsasag

Roviditett neve: KIVING KFT. (a tovabbiakban:gisasag”)

Székhelye: 1033 Budapest Hajogyari (Hajogyagety utca 132.

Honlapja: www. Kivirgt

Cégjegyzék szama: 01-09-698455

KSH jelz6szama: 12685776 -8110-113-01

Addszama: 12685776-2-43

Alapitas idpontja: 2001. augusztus 8.

Rovid bemutatasa: Kivalas a '96 Beruhazas széreszdvallalkozo Korlatolt
Felebsséd Tarsasagbol

A tarsasag tulajdonosa: Magyar Allam

A tulajdonosi jogok gyakorloja:  Magyar Nemzeti Vagkezeb Zartkofien niikddd

Részvénytarsasag

A tarsasag képviseletére jogosult személyek: Pataniiigyvezéitigazgatd

A kdnyvvezetéseért és a beszamolo készitéseerddedebemeély(ek) adatai: HSSC Szolgaltato
Kdzpont Kft.

A tarsasagdtevékenysége: Epitményilizemeltetés
Jegyzettdke: 200.000.000 Forint

A tarsaség adottsdgainak, piaci helyzetének bemutaa
A 100%-ban allami tulajdontd KIVING Kft. a tevékemdget — el§sorban a tulajdonosi
jogokat gyakorld MNV Zrt.-vel kétott szefdései alapjan — a nemzeti vagyonnal valo 8slel
gazdalkodéas kovetelményeinek szegttdbrtasaval 2 Uzletdgban végzi :

+ Uzemeltetés

« muszaki feladatok.

Ez a szilard jogi hattér egyszerre jeleriingt (biztos allami piaci részvétel), illetve hatyérs
(a burokratikus rendszefbfakadoé flexibilitas hianya). Az eljarasjogi préohakbol fakaddan
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a tarsasagnal jelefd kovetelés-allomany halmozadott fel a tulajdorjogok gyakorlojaval
szemben, melynek rendezésére folyamatos targyakaglakak.

Ennek ellenére a KIVING Kft. likviditasi helyzetggelkre lehetvé teszi, hogy folyamatosan
csokkenjenek az elmult években dslgrban a szallitdbk felé fennalld nagy Ossizeg
kotelezettségei.

A Kft. a tevékenységét, megleévkapacitasait természetesen megprobalta nyilt piaci
korilmények kozott is értékesiteni. 2016-ban igeldnlegi stagnalé gazdasagi kdrnyezetben
is tervezzik az Uzletagi tevekenységek piaci jéténiek fokozasat.
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2. A szamwviteli politika bemutatasa

2.1. Az elszamolas alapja
A beszamol6 formaja, a kbnyvvezetés rendszere ésalkalmazott szabalyzatok

A Tarsasag a Szamviteli torvényoéiehsai alapjan fikodésédl, vagyoni, pénzigyi és
jovedelmi helyzetéil éves beszamolo készitésére kotelezett.

Az éves beszamolo felépitése:
- Mérleg: a Szt. 1. szamu mellékletében meghatargabdttaltozatban;
- Eredmény kimutatas: a Szt. 2. szamu mellékletébeghatarozott ,A” valtozatban,
0sszkoltseg eljarassal,
- Kiegészit melléklet
- Uzleti jelentés

Az éves zaras fordulonapja:  december 31.
A mérlegkészités iipontja:  targyévet kdvétév marcius 31.
Az éves beszamol6 alairasara jogosult személy: Radm ligyvezét igazgato

A tarsasag konyvvizsgalatra kotelezett. A tarsdsig/vvizsgaldja: Moore Stephens K-E-S
Audit Kft (1054 Budapest, Bathori u. 20. Ill/1) kamai nyilvantartdsi szam 001587,
természetes szemeélyként Téth Istvan (1118 Buddpebtany u. 30.) Kamarai nyilvantartasi
szam: 005524

Az éves beszamolot készitette: )
Prékai Nanda (2120, Dunakeszi, Dr Brusznyai Arpia 25. 2/7, oklevél szama:
175615).

Az éves beszdmolo a formai kovetelményeknek mdgisiemagyar nyelven készil, az
0sszegek ezer Forintban szerepelnek, tartalmazelézividészak adatait is.

A Tarsasag a kezelésében, illetve a tulajdonabes észkozokél €és azok forrasairdl a
Szamviteli torvény élirasai alapjan keis konyvvitelszabalyai szerint vezeti konyveit, mely
biztositja a gazdasagiiveletek folyamatos régzitését, a szamviteli elvekaliasat, és a
tarsasag pénzigyi-gazdasagi helyzdtéalos kép kialakitasat teszi lefieé.

A szamlatikor és a szoveges szamlarend a torvéiyasok figyelembevételével, a Tarsasag
specialitasainak szemodll tartasaval kerdlt kialakitasra. A Tarsasag ijes elszamolasanak
mobdja: elédlegesen az 5. szamlaosztalyban koltség nemenként.

Az évkozi folyamatos informacio biztositasa érdek@ba Tarsasdg havont&kdnyvi
kivonatot készit.

A Téarsasag rogzitette szamviteli politikdjaban, yhag vallalkozas folytatdsanak ehétb

kiindulva biztositani kell a (teljesség, valddis&jagossag, kovetkezetesség, folytonossag,
dsszeméres, dvatossag, bruttd elszamolas, egyelelds, az idbeli elhatarolas, a tartalom
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elssdlegesséege a formaval szemben, a lényegességifiségkhaszon dsszevetes) szamviteli
alapelvek érvényesulését.

A torvényben dlirtakon talmen, tovabbi informéacidkat kell a kiegéskzitmellékletben
megadni, amennyiben a Sztvéiehsainak alkalmazasa, a szamviteli alapelvek éesitése
nem elegendla megbizhaté és valds 6sszképnek a mérlegbhemeéngckimutatasban tortén
bemutatasahoz.

A Tarsasagnak a kdnyvvezetésre, a bizonylatolasnatikoz6 részletes bélszabalyait ugy
alakitotta ki, hogy az a mérleg és az eredmény tdtds aldtdmasztasan tdlnien a
kiegészidé melleklet adatainak kdzvetlen alatamasztasarkasnaas legyen.

A kozpénzek felhasznalasanak és a koztulajdon REganak nyilvanossaga és
ellendrizhetbsége érdekében a nyilvantartasi (konyvvezetésilsemrét oly mddon tovabb
részletezett, hogy abbdl a vonatkozo kilén jogdghba meghatarozott adatok rendelkezésre
alljanak.

A Téarsasag a szamviteli torvénnyel dsszhangbamakitatta és modositotta a pénzkezelési,
leltarozasi, eszkoz és forras értékelési, valatmikbltség szamitasi szabalyzatat.

A beszamol6 6sszeallitasa soran alkalmazott szzdialy

- Szamviteli politika

- Szémlarend

- Ertékelési szabalyzat

- Bizonylati szabélyzat

- Befektetési szabalyzat

- Leltarozasi szabalyzat

- Selejtezési szabalyzat

- Pénzkezelési szabalyzat

- Koveteléskezelési szabalyzat
- Vagyonkezelési szabalyzat

A mérleg és az eredmény kimutatds a szamviteliétiyvszerinti tagolason tul tovabbi
tagolast nem tartalmaz. Az arab szammal jelzedtdtegy-egy csoporton beltl nem kertilnek
dsszevonasra, illetve nem kerililnek elhagyasra azarab szdmmal jelzett sorok, amelyben
sem a targyévben, sem a#zél évben nem szerepel adat.

Ha egy eszkdz vagy kotelezettség a mérleg tobleébite is elhelyezhét illetve ha egy adott
eszkdz vagy kotelezettség rogitése az egyik Uzleti éira masikra megvaltozik, akkor az
alkalmazott megoldast a kiegégzitellékletben szamszeitve, az 0Osszetartozas, az
0sszehasonlithatosag tételhivatkozasaival megkeil
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2.2. A szamviteli politikAban meghatarozott kritériumok ismertetése
2.2.1. Az elledrzés és onellebrzés soran feltart hiba, hibahatas miésitése

Nem jelentos 6sszed a hiba, ha a hiba feltardsanak évében, a kuloBkEensrzések soran,
egy adott Uzleti évet ériben (évenként kulon-kulén) feltart hibak és hibabeka -
eredményt, sajatokét noveb-csokkend - értékének egyuttes (gltol fuggetlen) dsszege
nem haladja meg a jeléist dsszefy hiba értékhatarat;

Az ellerdrzeés altal megallapitott nem jeléatdsszedy hibak eredményre gyakorolt hatasat az
eredmény kimutatas megfeldargyévi adatai tartalmazzak.

Jelentés dsszed a hiba, ha a hiba feltardsanak évében a kulodbélensrzések soran, egy
adott Uzleti évet ériben (évenként kulon-kulon) megallapitott hibak ébahatasok -

eredmeényt, sajatokét noveb-csokkend - értékének egyuttes (gkltol fuggetlen) dsszege
meghaladja az ellénzott Uzleti év mérled@sszegéenek 2 %-at, illetve, ha a mérégkzeg 2

%-a meghaladja az 500 milli6 forintot, akkor az $0illio Ft-ot.

A feltart és a mérlegkészités napjaig jdgse valtjelentés hiba miatti médositasolat a
mérleg és eredmény kimutatds minden tételénél @ @v adatai mellett be kell mutatni,
azok nem képezik részét a targyevi adatoknak. Etbesa mérlegben és az eredmény
kimutatasban is kilén-kulon oszlopban szerepelnelaz ebz6 Uzleti év adatai, a lezart
uzleti év(ek)re vonatkozd médositasok, valamirérgyévi adatok (19.8.).

2.2.2. Alapitas, atszervezés koltségeinek négitése

A vdllalkozasi tevékenység inditasaval, atalakitaka atszervezésével kapcsolatos
koltségeket a tdrsasag a felmerulés évében az érgierhére szamolja el.

2.2.3. Kutatas, kisérleti fejlesztés koltségeinakingsitése

A kisérleti fejlesztéssel kapcsolatos koltségekdelmerilés évében az eredmény terhére
szamolja el a Tarsasdag, kivéve, ha a kisérletdejes tevékenység révén hasznalatba §ehet
targyi eszkoz létesul.

2.2.4. Addésonkeént egyuttesen kisossaegovetelés

Addsonként egytittesen kisdsstegk mirbsiti a tarsasag azokat a koveteléseket, melyek nem
haladjak meg a végrehajtas varhat6 kdltségeinakniigzorosat.

2.2.5. A valuta és deviza tételek értékelése

A mérlegben a valuta pénztarbandésalutakészletet, a deviza szamlarsléevizat, tovabba
a kulféldi pénzértéekre sz6l6 és misitett kovetelést, befektetett pénzigyi eszkorekéapirt,
illetve kotelezettséget az Uzleti év mérleg fordalgara vonatkoz6 MNB hivatalos.
arfolyamon atszamitott forintértékben mutatja Kiéasasag.
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2.2.6. Fajlagosan kis értélt készlet

Az értékvesztés megallapitasa soran fajlagosasriésii készleteknek mifsil az a készlet,
amelyeknél a nyilvantartason valé keresztlilvezdt@ssége meghaladja az értékvesztés
0sszegét. Ezeknél a készleteknél az eértékvesaganeblasa a konyv szerinti érték aranyaban
torténik.

2.3. A piaci értéken tortené értékelés elveinek ismertetése

2.3.1. A térsaség éltal valasztottdébb értékelési szabalyok bemutatasa

A befektetett eszktzok kdzott kerllnek kimutatasra mindazok az eszkozéielyek
tartdosan, legalabb egy évig, ill. azon tul szokgfak vallalkozastevékenysegeét.

A forgoeszkozokkozott kerlilnek kimutatasra mindazok az eszkoabhkelyek nem tartésan
szolgéljak a vallalkozas tevekenységét, vagyiselggib egy év vagy egy évnél révidebb
id6szak alatt elhasznélodnak, illetve elhagyjak aallédizast.

Amennyiben az eszk6zok hasznalata, rendeltetéseedeti besorolast koven megvaltozik,
mert az eszkdz a tevékenységet, ikdaést tartbsan mar nem szolgalja vagy forditviapak
azok besorolasat meg kell valtoztatni, a befektetstkozoket at kell sorolni a forgdeszkzok
kozé vagy forditva.

az értékpapirok forgéeszkozként, illetve befektatdsvaldé szambavételének elveit

a céltartalék képzés alkalmazott elveit

az egyeb és rendkivili kategéridk meghatarozasa

az alkalmazott értékelési eljarasokat

a felujitas, karbantartas elkulonitésének elveit

az értekcsokkenés elszamolasanak modja, amortizacpblitika |ényegének
meghatarozasat (terven fellli amortizaciéo elszas@wlak alapelvei, terv szerinti
amortizacié megvaltoztathatdsaganak kritériumai )

az értékvesztés elszamolasanak modjat

indokolas, ha az éves beszamoldban szétéptlek nem hasonlithatdk 6ssze dz&lev
megfeleb adataival, vagy az Uzleti évre vonatkozo értékelgdrasban nem tortént olyan
valtozas, amely befolyasolna az adatdizé&levvel valo dsszehasonlitasat

ha egy eszkdz vagy forras a mérleg tobb tételébesihielyezhét, vagy a midsitése
megvaltozik, akkor az alkalmazott megoldast szanisitge kell megadni az
dsszehasonlithatosag érdekében

A kiegészié mellékletbentovabbi informaciokat kell megadni, amennyiben e tdrvény
eléirasainak alkalmazasa, a szamviteli alapelvek éegitése nem elegefhid megbizhato és
valds dsszképnek a mérlegben, az eredmény kimbtatdérté bemutatasahoz.

A torvény eloirasaitdl csak abban a kivételes esetben lehet - a konyAliasegyetértése és
ilyen tartalmu nyilatkozata mellett eltérni, ha az adott korilmények mellett e torvény
valamely rendelkezésének alkalmazasa nem biztositfaegbizhatd és valds Osszkeépet.
Minden ilyen eltérést kozoélni kell a kiegésgrimellékletben, bemutatva annak indokait,
valamint az eszkozokre-forrasokra, a pénziugyi letigzés az eredmeényre gyakorolt hatasat
is.
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2.4. Az éves beszamol6 0sszeallitasa soran alkalmazoté&elések és amortizacios
politika ismertetése

Az alkalmazott értekelési eljarasohvid ismertetése.

Az elozé Uzleti év mérlegkészitésénél alkalmazott értékeléek csak akkor valtoztathatok
meg, ha a valtoztatastéedézs tényedk tartdsan - legalabb egy éven tul — jelentkezigsk,
emiatt a valtozas allandonak, tartésnakdsiil. Ez esetben a valtoztatastieézs tényedket
€s szamszésitett hatasukat a kiegésrzinellekletben részletezni kell.

A szamviteli torvény dlirasai szerint €és a Tarsasag sajatos korulménggélémbe véve az
immateridlis javak és targyi eszkozok értékcsokkenaz egyedi értékelés elve alapjan
kialakitott linearis kulcsokkal kerll elszamolasm@baranyosan. A targyi eszkozoknél
maradvanyérték kerll meghatarozasra a rendelteréssmsznalatbavételkor az Uzembe
helyezés idpontjdban rendelkezésre all6 informaciok alapjan. s&amitas alapja:
maradvanyértékkel csokkentett bruttd érték, a samaradvanyértekig tart.

Nem tekinti a Tarsasag jelésnek, ezért O forintban hatdrozza meg azon tarsgkdezok
maradvanyértékét, amely eszkdzok értéke a terveftmznalodasi idvégén a beszerzési
erték 10 %-a alatti értékre prognosztizalhato

A szamviteli torvény altal adott valasztasi leéisgigekkel élve, a kis értékeszkdzok (100

ezer Ft egyedi éAllitasi vagy bekerulési érték alatti vagyoni éiitgdgok, szellemi termékek,

targyi eszkdzok) hasznalatbavételkor egy Osszeghamilnek értékcsokkenésként
elszamolasra.

A terv szerinti értékcsokkenés elszdmolasa havotidaénik, a rendeltetéssier
hasznalatbavétel napjatél, az izembe helyézksrdidéen. Eszkdz kivezetés (pl. selejtezés,
ertékesités, hiany), atsorolas esetén az eszkéizcgikkenését a kivezetes, illetve atsorolas
naptari napjaig kell elszamolni.

Terven fellili értékcsokkenés abban az esetben ké&s@édmolasra, ha az immaterialis javak,
targyi eszkdzok konyvszerinti értéke magasabb, nprdci értéke, illetve, ha azok
megrongalodtak, feleslegessé valtak, megsemmisidtdkjtezésre kerultek, vagy leltarozas
soran hianyként kerultek feltarasra.

A terven fellli értekcstkkenés az egyéb rafordkasizott kertl elszamolasra. Amennyiben
az immateridlis joszagnal, targyi eszkdznél a péateék alapjan meghatarozott terven fellli
ertékcsokkenés elszamolasanak okai mar nem vadyrésaben allnak fenn, az elszamolt
terven fellli értékcsokkenést meg kell sziintetaiiramaterialis joszagot, a targyi eszkozt
piaci ertékére (legfeljebb a terv szerinti értekésinés figyelembevételével meghatarozott
netto értékére) vissza kell értékelni.

2.5. Az értékvesztés elszamolasanak maédja
A Szamviteli toérvény szabalyai szerint értékvedzkéd elszamolni (meghatarozott eszk6zok

esetében), amennyiben az adott eszkdz konyv szériéke tartésan és jelésen magasabb,
mint az eszk6z meérlegkészitéskor ismert piaci értek
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Ha tehat a kbnyv szerinti érték és a piaci ertéxokid kilonbség tartds és jelést akkor az
értékvesztés elszamolasa - flggetlendl attél, hagyérintett eszkodzt a gazdalkodd a
befektetett vagy a forgdeszkozok kdzott mutatja kiz Ovatossag elve alapjan kotélez

Az Ovatossag elvéhez kapcsolédnak a vagyontargyaékedésére, az eredmény
megallapitasara vonatkoz&ehsok, tovabba az is, hogy az eszk6zok értékcsidldét, az
értékvesztéseket a targyév eredményének alakulagd@yereségél, vesztesegét)
fuggetlendl el kell szamoilni.

Tartdsnak tekinti a vallalkozas a kdnyv szerinti ésa piaci érték kozotti kilonbséget, ha
az meghaladja az 1 évet.

Jelentésnek mingsiti a vallalkozas a kényv szerinti és a piaci érkékdzotti kilonbséget,
ha az meghaladja a kényv szerinti érték 10%-at.

Az analitikus nyilvantartdsokban devizaban is megjkené tételek esetében az
ertékvesztés (és a visszairas) elszamolasa mégeh devizas értékeléseket.

Befektetések, értékpapirok értékvesztése
A befektetések és értekpapirok esetében a kouetleszkdzcsoportokndl szukséges
értékvesztés elszadmolasa, amennyiben a befektéidps kszerinti értéke és piaci értéke

kozotti - veszteseégjellég kiulonbozet tartdsnak mutatkozik és jetenbsszedy

. Tulajdoni részesedést jelértefektetések, azon belll:

0 tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban
0 egyéb tartds részesedés
0 részesedeés kapcsolt vallalkozasban
0 egyéb részesedés
. Hitelviszonyt megtestesitertékpapirok, azon belll:
0 tartos hitelviszonyt megtestesirtékpapirok
0 forgatési célu hitelviszonyt megtestésértékpapirok

A befektetés piaci értéke meghatarozasakor figyleéekell venni:

. a gazdasagi tarsasag tartds piaci megitéléséacarmegitélés tendencigjat, a befektetés
(felhalmozott) osztalékkal cstkkentetizédei, ézsdén kivili arfolyamat, annak tartés
tendencidjat,

. a megsino gazdasagi tarsasagnal a varhatéan me¢téssizeget,

. a gazdasagi tarsasag safieiédl a befektetésre jutd részt, kilfoldi pénzértékréls
befektetés esetén a szamviteli térvény szerinti,uaeti év mérleg forduldnapjara
vonatkoz0 valasztott devizaarfolyamon atszamitothfertéken.

A hitelviszonyt megtestesi€rtékpapir piaci eértéke meghatarozasakor figyeéekeatl venni:

. az értékpapir (felhalmozott) kamattal csokkentétsdei, ézsdén kivili arfolyamat,
piaci értékét, annak tartds tendencigjat,

. az értékpapir kibocsatojanak piaci megitélésétaa megitélés tendenciajat, azt, hogy
a kibocsaté a lejaratkor, a bevaltdskor a névértéke a felhalmozott kamatot)
varhatéan medfizeti-e, illetve milyen aranybantiineajd meg.
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A tulajdoni részesedést jelertt befektetések, a hitelviszonyt megtesteé§iertékpapirok
esetén az értékvesztést a ,Részesedések, értékpakjrbankbetétek értékvesztéseként”
kell elszamolni a pénzigyi niveletek raforditasai kdzott.

A készletek értékvesztése

A készleteken belll a kovetkeéeszkodzcsoportoknal szilkséges az értékvesiteamolasa,
amennyiben a készlet konyv szerinti értéke és péatdke kozotti - veszteségjelleg
kilonbozet tartosnak mutatkozik és jetenbsszet

. anyagok

. befejezetlen termelés és félkész termékek
. ndvendék-, hizo- és egyéb allatok

. késztermékek

. aruk

A vasarolt készletek beszerzési arat, illetve atsarmelés készletek dlallitasi koltseget
csokkenteni kell, ha a készlet a vonatkozéirésoknak (szabvany, széllitasi feltételek,
szakmai dlirasok stb.), illetve eredeti rendeltetéesének netel fmeg, ha felhasznalasa
kétségessé valt, ha megrongalodott, ha felesleg@dtsédz egy évnél régebben beszerzett —
fajlagosan kis érték— készleteknél (ahol a nyilvantartasokon valo &etidvezetés koltsége
meghaladja az értékvesztés Osszegét), a tarsamdgkialakitott készletcsoportok konyv
szerinti értékének aranyaban is meghatarozhaté@elzvésztés.

Az értékvesztés megallapitasa sofajlagosan kis értéki készleteknek minésul az a
készlet, amelyeknél a nyilvantartdson valé kerdgarigtés koltsége meghaladja az
ertékvesztés 0sszegét. Ezeknél a készleteknéli@avésztés elszamolasa a kbnyv szerinti
érték aranyaban torténik.

A készletek esetében az értékvesztést az ,Egyébaaditasok” kozott kell elszamolni.
A kovetelések értékvesztése

A vevs, az ados mibsitése alapjan az Uzleti év meérleg fordulénapjamddo és a
mérlegkészités &pontjdig pénzigyileg nem rendezett kovetelésné€keesztést kell
elszamolni - a mérlegkészitésopmbntjaban rendelkezésre allé informaciok alapjama -
kovetelés konyv szerinti értéke és a kovetelés atéem megtérdl 6sszege kozotti -
veszteségjelldg- kilonbdzet 6sszegeben, ha ez a kilénbozet taitdnutatkozik és jeleds

0sszef). Ezen kdvetelések a kdvetkdz

. vevokovetelések

. kovetelések kapcsolt vallalkozdssal szemben

. kovetelések egyéb részesedési viszonybahuéllalkozassal szemben
. valtokovetelések

. egyéb kovetelések

. tartosan adott kolcson kapcsolt vallalkozasban

. tartosan adott kblcson egyéb részesedési viszorgllianallalkozasban
. egyéb tartésan adott kdlcsén

. immaterialis javakra, beruhazasokra, készletekott aibleg

11




Kiegészid melléklet KIVING KFT.

. bevételek aktiv idbeli elhatarolasa

A konywviteli nyilvantartdsokban szeréplvalamennyi — fentebb felsorolt - kovetelést
adosonként az éves beszamolo dsszeallitasat tuégrl— a kdvetelés lejaratiddontja, az
ados fizetési készsége és fizetési képessegedighelvételével — missiteni kell.
A kovetelések mibsitési kategoriai:

» hataridn bellli, teljes értékkovetelések,

» hataridn tuli, (lejart) kbvetelések,

* behajthatatlan kdvetelések.

Itt jelent 6snek tekinthet6 a 100.000 Ft feletti kilonbozet.

Az adds mirdsitése - a rendelkezésre allé informaciok — alapjargyedi elbiralas szerint
kell az értékvesztést megallapitani €s elszamolni.

Azon vewkovetelésekre, ahol a vay felszamolas ala kerilt, és érvényesithietfedezet a
vevovel szemben nem kertlt kikbtésre, tovabba egyéb dmyfél megitélésére vonatkozo
informacio nem all rendelkezésre, 100 %-ban érték\eztést kell elszamolni.

Addsonként egyittesen kisosszégek mindgsiti a tarsasag azokat a koveteléseket, melyek
nem haladjak meg a végrehajtas varhaté koltségeindkaromszorosat.

A mérlegben behajthatatlan kovetelést nem lehetutdti. A részben vagy egészében
behajthatatlan kovetelést legkéb a mérlegkészitéskor - a mérlegkészité&gpadtjaban
rendelkezésre allé informéacidk alapjan - az Udethitelezési veszteségeként le kell irni.

Behajthatatlan az a kovetelés:

» amelyre az adés ellen vezetett végrehajtas sords médezet, vagy a talalt fedezet a
kovetelést csak részben fedezi (amennyiben a vagashkdzvetlenlil nem vezetett
eredményre és a végrehajtast szuneteltetik, azossag elvétl kovetkeden a
behajthatatlansag — nemleges foglalasi jégynyv alapjan — vélelmezhit

« amelyet a hitelegz a c$dlejaras, a felszamolasi eljards, az 0Onkormanyzatok
adossagrendezési eljarasa soran egyezségi megidtakeretében elengedett,

* amelyre a felszamol6 altal adott irdasbeli igaz@hgdatkozat) szerint nincs fedezet,

* amelyre a felszamolas, az addssagrendezési ehéfapzésekor a vagyonfelosztasi
javaslat szerinti értékben atvett eszk6z nem rigdgzetet,

* amelyet eredményesen nem lehet érvényesiteni,

* amelynél a fizetési meghagyasos eljarassal, a hagéssal kapcsolatos koltségek
nincsenek aranyban a kovetelés varhatéan behajtlkiagzegével (a fizetési
meghagyasos eljaras, a végrehajtas veszteségemérgelz vagy noveli a
veszteséget),

 amelynél az adés nem leliefel, mert a megadott cimen nem talalhaté és a
felkutatasa ,igazoltan” nem jart eredménnyel,

* amelyet birésag étt érvényesiteni nem lehet,

* amely a hatalyos jogszabalyok alapjan eléviilt.

A behajthatatlansag tényét és mertékét bizonyitarkell.

A kovetelések esetében az értékvesztést az ,Egyélbarditasok” kozott kell elszamolni.
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A behajthatatlannak mdsitett - és az 86 Uzleti év(ek)ben hitelezési veszteségkeént leirt -
kovetelésekre kapott dsszeget, valamint a kovewiédeti jogosultjanal - ha a kbdvetelésre
korabban értékvesztést szamolt ela—koveteles konyv szerinti értékét meghaladoan
realizalt 6sszegetn Szamviteli térvény 77.8. szeriegyéb bevételként kell elszamolni .

Az értékvesztés visszairasa

Az értékvesztés visszairasa a konyv szerinti éeiélagy olyan novelése, amely a koraban
elszamolt értékvesztés csokkentését vagy megsedatetidézi é. Az értékvesztés
visszairasat akkor kell elszamolni, ha az adott@azek a korabban elszamolt értékvesztéssel
csokkentett (konyv szerinti) értéke tartébsan ésen@bsen alacsonyabb annak
mérlegkészitéskor ismert piaci (forgalmi, tovabésinosithatosagi) értékenel.

A visszairas 0sszege

* amérlegkészitéskor ismert piaci érték, valamikbmayv szerinti érték kilonbsége

vagy
» az eredeti bekerillési érték, valamint a konyv stiegrték kilonbsége kozdl

a kisebb érték lehet.

Az értékvesztés visszairasanak a két korlatja tahdatérlegkészitéskor ismert piaci érték,
illetve az eredeti bekerilési érték. Bblkovetkeden visszairni maximum a korabban
elszamolt értékvesztést lehet.

A hitelviszonyt megtestesitértékpapiroknal tovabbi korlat az értékpapir nékér, ugyanis
ennél magasabb értékre nem lehet visszairassdhnézeeszkdz kdnyv szerinti ertékét.

2.6. Céltartalék képzés rendszere

A tarsasadg véarhaté Kkotelezettségeire, jdbeni koltségeire, illetve egyéb cimen
céltartalékot képez a kbvetkedk szerint:

A céltartalékok mérlegtételei a kovetkéz

o Céltartalék a varhato kotelezettségekre
» Céltartalék a jotbeni koltségekre
* Egyeéb céltartalék

Céltartalék a varhat6 kotelezettségekre

A Szamviteli torvény 41.8. alapjdn az adozéétteleredmény terhére céltartalékot kell
képezni — a szulkséges mértékben — azokra a muittetiie a folyamatban Iévigyletekidl,
szerddéseklbl szarmazo, harmadik felekkel szembeni fizetéselediettségekre, amelyek a
mérlegkészités &pontjaig varhatdban vagy bizonyosan felmerllnek, a$szegik vagy
esedékességikddontja még bizonytalan, és azokra a vallalkozolksZges fedezetet mas
maodon nem biztositotta.
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Céltartalékot kell képezni kilénésen:
* jogszabalyban meghatarozott garancialis koteleagpdtae,
» flggo kotelezettségekre
* biztos (jo\wbeni) kotelezettségekre,
» korengedményes nyugdijfizetési kotelezettségekogdiulékokkal ndvelten),
» végkielégités miatti fizetési kdtelezettségekre,
» kornyezetvédelmi kotelezettségekre.

Céltartalék a jogszabalyban meghatarozott garancid kotelezettségekre

Amennyiben a vallalkoz6 olyan terméket allit eds értékesit, illetve olyan szolgéltatast
végez, melyhez jogszabalyon alapulé garancialisel&dettség is kapcsolodik, akkor
szilkséges a varhato raforditasok fedezetére edétaképzese.

Termék ebdllithsa soran a céltartalék ©6sszege az adott kerémEkesitési volumene
(darabszama), az eladasabdl szarmaz6 arbevétglancialis kotelezettségdidrtama és
egy tervezett hibaszazalék alapjan hatarozhaté mdgrvezett hibaszazalek mertékét 2%-
ban allapitja meg a vallalkozas.

Garancialis szolgaltatas esetében céltartalék képsére abban az esetben keril sor, ha a
véllalkozds mas modon nem biztositja a garancialisbtelezettségeét.

Amennyiben céltartalék képzésére kerul sor, akkor aéltartalék mertéke a garancialis
kotelezettséget igény tevekenyseg arbevételének Kezességvallalds és garanciavallalas
esetében a céltartalék 6sszegét a meérlegkészéganighig rendelkezésre allo informaciok
alapjan — természetesen csak vélelmezni lehet varhatd kockazatot felmérve Kkell
meghatarozni.

Az opcios ugyletek esetében akkor kell céltartaiéképezni, ha - a mérlegkészités
idépontjaig le nem zarult tigylet — véllden veszteséggel zarul.

Peres lgyek fedezetére a vallalkozas egyedi méskegaapjan képez céltartalékot az
alabbiak szerint:

- el foku itélet hianyaban a képzés mértéke a peréaék-a

- el foka pervesztes itélet ismeretében és tovabbioku eljaras esetén a képzeés
mértéke a perérték 100 %-a

- el foka pernyertes itélet ismeretében és tovabbfokl eljaras esetén a képzeés
mértéke a perérték 0 %-a

Céltartalék biztos (jovébeni) kotelezettségekre

Biztos (jowbeni) kotelezettségek az olyan visszavonhatatlaielédettségek, amelyek a
mérleg fordulonapjan mar fennéllak, de a séeések teljesitése még nem toértént meg, ezeért
mérlegtételként még nem szerepelteiblet

A 0. szamlaosztalyban kell kimutatni a biztos {jbeni) kdtelezettségeket, céltartalékot pedig
az érintett Ugyletekid szarmazo veszteség mértekéig kell képezni.

Céltartalék korengedményes nyugdijra és végkielégisre
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Ha a munkavallalot a torvényes nyugdijkorhatdittehyugdijazzak, akkor a vallalkozora
hérul — a korhatar eléréséig — a nyugdijfizetéseledettség. A céltartalék képzés dsszege az
illetékes hatésag hatarozataban kozolt 6sszegaaldartilt meghatarozasra.

Végkielégitések esetében, ha az Uzleti évhez kHusovégkielégitések kifizetése a
kovetked Uzleti évben esedékes, akkor a kifizetés fedezeatéltartalékot kell képezni. A
képzend céltartalek 6sszege kalkuldcidval allapithatdé meg.

Céltartalék kornyezetvédelmi kotelezettségekre

A kornyezetvédelmi kotelezettség fedezetére kepdtartalék dsszegeét kalkulacioval kell
megalapozni. Ennek alapja a kdrnyezetvédelmi taely évenkénti bontasban tartalmazza a
kornyezetvédelmi koltségeket is.

Céltartalék a jovébeni kdltségekre

Az adG6zas étti eredmény terhére — a valds eredmény megalEmdadekében a sziikséges
mértékben — a torvény @tasa szerint céltartalék képezhetz olyan varhato, jelefd és
idészakonként isméttls jovébeni koltségekre (kulonbésen a fenntartdsi-, azeéiszés-, a
kornyezetvédelemmel kapcsolatos koltségekre), ahely a mérleg fordulonapon
feltételezheal vagy bizonyos, hogy a joében felmerilnek, de 6sszegik vagy felmertlésik
idépontja még bizonytalan és nem sorolhatok a pagsiéiveli elhatarolasok kézé. Ez a
céltartalék a szokasos Uzleti tevékenység rendszeres folyamatosan felmefikoltségeire
nem képezhét

Az idészakonként ismeits jovobeni koltségek jellenten a kdvetkeik lehetnek:
» fenntartasi koltségek
» atszervezeési koltségek
» kornyezetvédelemmel kapcsolatos — nem jogszabalgmulo — koltségek

Egyéb céltartalék

A Szamviteli tbrvény szerint az egyéb céltartalélakott kell kimutatni a mérlegben a
halasztott raforditasként elszamolt nem realizétlgamveszteségre képzett céltartalékot,
valamint a kilon kormanyrendelet alapjan képzdtagalék 6sszegeét.

A devizaszamladn meglév devizakészlettel nem fedezett, kulfoldi pénzérélazolo —
beruhdzashoz (beruhdzassal megvalosulé targyi HsEkj) vagyoni erték joghoz
kapcsolddo — hiteltartozasok, tovabba devizakotwébgcsatasabdl szarmazoé - beruhdzashoz
(beruhazassal megvalosulo targyi eszk6zhoz), vagyéki joghoz kapcsolddo - tartozasok
nem realizalt arfolyamveszteség halasztott rafastéint tortéh kimutatasa esetén az lzleti
év végén az igy elhatarolt halmozott dsszegnekedfdlivételtl eltelt idétartam és a hitel
figyelembe vehét futamideje aranyaban szamitott hanyadanak megféskszed celtartalék
kerill kimutatasra. Amennyiben azsb Gizleti év végéig ilyen cimen képzett céltartalakéd
kevesebb, illetve tobb, a kilénbozettel a targyévkell a céltartalékot ndvelni az egyéb
raforditdsokkal szemben, illetve csokkenteni azébgyeveételekkel szemben. A szamitasnal
figyelembe vett futamidl nem lehet hosszabb, mint a hitel futamideje,v#letnint a hitellel
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finanszirozott targyi eszkdz, vagyoni éfigg varhaté — amortizacional figyelembe vett —
élettartama, ha a hitel futamideje hosszabb.

Céltartalék fliggo kotelezettségekre

Flugd kotelezettség olyan, altaldban harmadik személbgeimben vallalt kotelezettség,
amely a mérleg fordulonapjan fennall, de mérlecelégkénti szerepeltetése ieni
eseményekil figg. A fligd kotelezettség a mérlegben nem szerepeltetetSzamviteli
toérvény ebirdsai szerint a 0. szamla osztalyban mérlegenlikiglelként kell bemutatni. A
fuggo kotelezettségek a kovetkidz

» Kkezességvallalas

* opcids Ugyletek (ideértve az eladasi opcio kiirgjakotelezettségét, illetve a vétel

opcio vewjének kotelezettségét)

e garanciavallalas

* nem valddi penziés Ugyletek

» valtdkezesi kotelezettség

* le nem zart peres ugyekkel kapcsolatban varhatdaittség

2.7. Atéarsasag altal alkalmazott Szamviteli Polika targyévi modositasa

A tarsasag a szamviteli politikajat a targyévberdositotta, a beszamold készité&piantjat
2017.03.31.-ével allapitotta meg. A 2016. évi széhiszabalyok véltozasa miatt a Mérleg
és Eredménykimutatas adatai teljesen 6sszehasuthtt) atsorolast igérytétel nem
szerepelt a 2015. évi beszamolbban.
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I/B. Atarsasag vagyoni, pénzigyi és jovedelmi hetgtének
bemutatasa

Mutatoszamok segitségével a Tarsasag valos vagydmzligyi €s jovedelmi helyzetének, az
eszktzOok Osszetételének, a sajsitet és kotelezettségek, a likviditas és fiképesség

valamint a j6vedelméség alakulasanak elemzése és értékelése.

1.

A Tarsasag vagyoni helyzetének értekelése

Sajat tOke

A
Mutaté megnevezése Mutaté szamitasa &6 év | Targy év VaI(E,Z)Z as
TékeeBsség (%) Sajat toke 51 50| 131%
Forrasok 0sszesen
Kotelezettségek
Kotelezettségek aranya (%) ° ? cze . sege 43 45 104%
Forrasok O0sszesen
Hf)ssm] Iejé,ratl] ] Hosszu leja’.llratﬁ kot. 9 3 82%
kotelezettségek aranya (% Forrasok osszesen
R@vid Iejéra,tl] ] Rovid lejéfatﬁ kot. 35 2 71%
kotelezettségek aranya (% Forrdsok osszesen
- Saiat t6k
Befektetett eszk6zok fedez ajat tbke _ 270 244 214%
(%) Befektetett eszk6zok
Sa'qat'tike novekedésének Adébzott eredzneny 218 11 411%
mértéke I. (%) Jegyzett téke
Sajat tke ndvekedésének Adbzott eredmény
40 2 0
mértéke Il. (%) Sajat téke 250%
e, L. ) Eszk6z0k Osszesen
Eszkdz igényesseégi mutatd —— 1,98 1,99 101%
Sajat tOke
Térgyi,eszk(;jztrjk. T,élrgy.i eSZk"éZ"ék netté, é?"té,ke 0,87 071 82%
hasznalhatosagi foka (%) Targyi eszk6zok bruttd értéke
Targyi eszkozok meg(jitasi T,érgyév 50.7_""5""1 aktivél,t fé’"tfék 0,06 0,18 100%
mértéke (%) Targyi eszk6zok brutté értéke
Eszkdzok forgasi sebesséde Ertékesités nett6 arbevétele 1,77 2,04 98%
Eszk6z0k 0sszesen
Térgyl e’SZkOZOk fOrgéS| Ertékesités nettd arbevétele 9,97 19,48 162%
sebessege Targyi eszkozok
Készletek forgasi sebessége Ertékesités nett6 arbevétele 57,13 37,58 66%
Készletek
Sajat tke forgasi sebesséde Ertékesités nettd drbevétele 3,49 4,06 116%

Tokeerosség 50%-oertéke azt mutatja, hogy az 6sszes forrasbola ke aranya
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50%-ot jelent, vagyis a tarsasag finanszirozas&armidegen dke aranya (50%). A
tarsasag finanszirozasa 1/2 aranyban ide@jedhil torténik, ez edz6 évi évhez képest
nem valtozott
A Kotelezettségek arAnyamegmutatja, hogy az 6sszes forrason belll meké&grayt
jelentenek a kotelezettségek, a tarsasag esetéb@gyaévben a mutatd 45% értéket
vesz fel. A kotelezettségek aranya dzeélévi értékhez képest minimalisan valtozott.
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* A Sajat toke ndvekedésének meértéke 111%-o0s targy évi értéke azt mutatja, hogy a
200 millio forintos jegyzett dkére vetitve 11%-o0s adozott eredményt ért el, wagyi
1.000,- forint jegyzettdkebefektetéssel 11,- forint ad6zott eredménytléattarsasag. A

2.

targyévben a mutato jeldist romlast mutat az &6 évi adathoz képest.

Addssagallomanyra vonatkozo mutatok

A Tarsasag pénzugyi, likviditasi helyzetének égkelése

Mutaté megnevezése Mutaté szdmitasa &6 év | Targy év Val(toz)z as
. . , Kovetelések
Hitelfedezeti mutato (%) _roveteresex 118 153 | 120%
Rovid lejarata kot.
sz . . Adossagallomany

Adossagallomany arany (9 S— . — 15 6 0,
g y yep Adébssagallomany + Sajat toke 68%

Adossagszolgalatifedezet]  Adé6zott eredmény + Ertékcsokk. 3 )

mutato Hossz lei. kot esedékes torl. részlet

. - , SaiAt tok

Adossagzjlllomany , a],a, 6 e, 588 1488 166%

fedezettsége (%) Adébssagallomany

p . Vevbk

Atlagos vew futamids (nap) — e,m,) — 80,04 97,73 122%

1 napi értékesités nettd arbev.

A Allitd i Szallitok

Atlagos szallité futamid . za 1'0 _ 68.03 66,49 98%

(nap) 1lnapi anyagq jelleg( raf .

Vevsilszallitéi allomany Vevdk

. _— 179 187 0
aranya (%) Szallitok 105%

* A Hitelfedezeti mutatdé 153%-0s aranya azt mutatja, hogy a tarsasag ad likv
eszkbznek tekinthét kovetelésekl minden tekintetben képes a rovid lejaratd
kotelezettségeit teljesiteni. Rendkivil ked¥vefinanszirozasi pozicio, hiszen a
rendelkezésre all6 likvid eszkdznek tekinthkbvetelések teljes mértékealizalasa
esetén a rovid lejaratu kotelezettségek 100%-aditkled.

« A targy évben &/evé/Szallitdo arany 187%-0s értéket mutat, mely azt jelenti, hogy
1.000,- Ft szallitéi tartozasra 1.870,- Ft &ekdvetelés jut. A tarsasag a vikel
szembeni piaci helyzetét figyelembe véve nettdajiiseirozoi pozicioban” van, vagyis
a vew koveteléseinek értéke meghaladja a szallitéi kawdtségek értékét.
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Likviditasi mutaték

Mutaté megnevezése Mutaté szdmitasa &6 év | Targy év Val(toz)z as

o s , F beszkozok

Likviditasi mutat6 I. - OTgoeszie0zox 2,18 18|  154%
Rovid lejaratu kot.

, F 0eszk0zok — Készletek

Likviditasi mutato II. orgo?sz' OZ(,), . eS__Z ee 2,09 1,76 84%
Rovid lejaratu kot.

Likviditasi mutaté Il Pénzeszk6z6k + Ertékpapirok 0,90 023| 2250%
Rovid lejarata kot.

C , Pé k6z0k

Likviditasi mutato IV. — enzes% OZ? — 0,90 0,23 2250%
Rovid lejarati kot.

EBITDA fedezet . Uzemi eredmény + Amortizaci6 18711 | 2550,05| 2417%
Fizetett kamatok

EBITDA fed " Szok.vall.ered.+Fizetett~ — Kapott kam. 0

edezetll. Fizetett kamatok ) . 2420%

e A Likviditdsi mutato I-Il.

1,89 és 1,76 értéket mutat a targy évben. Az ékték

minimalisan valtoztak az &6 évhez viszonyitva. Lathato, hogy a likvid eszkamik
tekinthet forgd eszkozeil (1.752.189 E Ft), képes finanszirozni a rovidalaju

kotelezettségeit (927.618 E Ft). A mutatd 1 akatiéke mutatna a fizetésképtelenséget, a

tarsasag esetében inszolvenciardl nem beszélheAlhikviditasi mutato I-11. 2 kordli
értéke rendkivil kedvének tekinthed.
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3. A Tarsaséag jovedelmi helyzetének értékelése

utatd megnevezése utaté szamitasa 6 év | Targy év
Mutaté meg Mutat t & Targy Va'(f,z)zas
Arbevétel aranyos tizemi Uzemi tevékenység eredménye 1253 057 5%
eredmeny (%) Ertékesités nettd drhew . , ’
Toke aranyos uzemi Uzemi tevékenység eredménye 43.75 232 504
eredmény (%) Sajat tbke ’ ’ ’
Sajattke aranyos ado6zott Adébzott eredmény
)
eredmény (ROE) (%) Sajat téke 39,66 1.94 248%
Eszkbzaranyos adozott Adbzott eredmény 006 0,97 50t
nyereség (ROA) (%) Eszkdzok 6sszesen ' ’ 0
Arbevétel aranyos ad6zott Adébzott eredmény
0
eredmeny (ROS) (%) Ertékesités nett6 arbev. 11,3 048 330%
Befektetés megtérilése (RPI) Adozott eredmény 0
(%) Sajat téke + Hatrasorolt + Hosszu lej. kot. 33,90 182 5%
1 fére jutd addzas étti Adbzas elbtti eredmény
0
eredmény (E Ft) Atlagos stat. létszam 2149.90 11985 6%
1 fére jut6 addzott eredménly Adézott eredmény 1944.92 97 36 56
- , , (
(EFY) Atlagos stat.létszam
Béraranyos jovedelmégég Adbzés elbtti eredmény 0
(%) Bérkoltség 88,66 4,72 %
Elsmunka-raforditas aranyds Adbzas elbtti eredmény £0.66 30 50/
. jovedelmeéség (%) Személyi jellegli raforditisok ' ' 0

Az Arbevétel aranyos tzemi eredmény0,57%-0s értéke azt mutatja, hogy minden
100,- forint arbevétel 0,57 forint lzemi eredméeymel.

« A Tokearanyos Uzemi eredmeény2,32%-0s értéke mutatja, hogy a tarsasadg a
targyévben az Gzemi eredmény szintjén is nyereségesviszont negativ elmozdulas
lathato, ha a tavalyi év 43,75%-0s értékével dsasmtlitjuk.

* A ROE 1,94%-0s ertéke azt mutatja, hogy az 1.120,08lidnfibrint 6sszef sajat
tokésl a tarsasag pozitiv eredményt ért el, és a tadalyez képest minimalisarbth a
sajat bke érteke. A ROE érték kildbefekted szadmara is vonzo leléséget jelenthetne,
hiszen a ROE ezen értéke piaci atlag hozam féleéket jelent.

20




Kiegészié melléklet KIVING KFT.

ll. SPECIFIKUS RESZ

lI/A. Mérleghez kapcsolodo kiegészitések

1. A Tarsasag mérlegének elemzése — Eszkozok

adatok ezer Ft-ban

B é6z6 év Targy év Valtozas
Mérlegtétel
EFt % EF % EFt %
Befektetett eszk6zok 406 379 19% 252 0p4 1106 -154 315 938
Immateriélis javak 20 12¢ 19 17 345 1% -2 775 -14%
Targyi eszkdzok 384 598 18% 233 7¢7 1006 -150 $91 -3%
Befektetett pénziigyi eszk. 1461 D% 1p12 0% 1649 39%
Forgbeszkozok 1632 126 759 1752149 78% 120 0p3 ¥ %)
Készletek 67 133 39 121 118 5% 53 PB5 8P%
Kovetelések 887 721 41% 1418 642 64% 530 921 40%
Ertékpapirok 0 - 0 . a
Pénzeszkdzok 677 272 31% 212 429 10% -464 $43 -g9%
Aktividébeli elhatarolas 133181 69 228 537 109 95 356 72Ph
Eszk6zok dsszesen 2171 6§86 100% 2232|790 1d0% 61104 3%
Sajat toke 1 098 364 519% 1120041 50% 21712 206
Jegyzettdke 200 00! 9 200 0o Mo 0 (23
Toke tartalék 0 - 0 - 0
Eredménytartalék 462 708 21% 898 349 40% 435 61 Y%
Lekotott tartalék 0 - 0 - 0
Ertékelésitartalék 0 - 0 - q
Adoézott eredmény 435 661 20% 21712 106 -413 949 -9b%
Céltartalékok 85 827 4% 85 82 49 D 09
Kotelezettségek 937 341 43% 1002 884 45% 65 543 Vo
Hétrasorolt kot. 0 - 0 - 0
Hosszu lejarata kot. 186 906 99 75 266 3 -111 40 -6P%
Rovid lejaraty kot. 750 434 35% 927 618 42% 177 183 1%
Passzividbeli elhatérolas 50 149 2% 23998 1% -26 181 -520
Forrasok dsszesen 2171686 100p6 2232790 10P% 61104 3%
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1.1

Befektetett eszkdzok 6sszetétele

Befektetett eszkdzok elemzése

adatok ezer Ft-ban

Hé6z6 év Targy év Valtozéas
Megnewezés
EFR % EFt % EFR %
Immateriélis javak 20 12( 59 17 345 V% -2 7f5 14%
Targyi eszkdzok 384 594 95% 233707 93% -150 $91 -39%
Befektetett pénziigyi eszkdzdk 1661 0% 1|012 0% -649 39%
Osszesen: 406 379 100% 252 064 100% -154 3115 -38%
1.1.1. Immateridlis javak
adatok ezer Ft-ban
. Alapitas- Kisérleti Vvagyoni Szellemi Uzleti vagy Immateria-lis | Immateria-lis
MEGNEVEZES atszervezés| fejlesztés | , 3. . o javakra adott |javak értékhe-| Osszesen
aktivalt értéke |aktivalt érteke| EMEKi jogok [ termékek cégérték elslegek | lyesbitése
Ll Brutts érték nyité allomanya 0 0 12 327 24 00 36737
2 Beszerzés-feltjitagaktivalas) 2202 1380 3582
3. Térités nélk.atvétel 0
4.| Leltari tobblet 0
5. Térités nélk.atadas 0
6. Tarsasagba vitt 0
7-| Ertékesités 95 95
8. Selejtezés, részselejt 0
12{Brutts erték zar6 alloméanya 0 0 14 624 25 380 0 qg 40 00
131 Ertekcsokkenés nyité allomanya 0 a 629 991 0 0 0 16 2p7
141 Targyévitervszerinti leiras 2263 4094 6357
15.] E8z6 évitervszerintileiras 0
22.| Ertékesités 95 95
23.] selejtezés 0 0
27 Ertékcsokkenés zar6 alloménya 0 0 8 649 1401 b b 22 659
28 Nyit6 allomény netté értéke 0 0 6034 14 08} b b b 20119
294Zar6 allomany netté értéke 0 0 5975 11 370 g 17 346

A vagyoni értéki jogok 2.202 E Ft 0Osszégnovekedése a ikodéshez szikséges
szamitéstechnikai eszkdzok szoftverjeinek beszéraés fejlesztését (859 E Ft), illetve az
Orfti aquapark szolgaltatashoz szikséges un. Hostwedéb&lépted tigyviteli programok
beszerzését (1.343 E Ft) jelentették. Szellenrmé&ként az Off Aquapark honlapja lett

beszerezve.

Ertékesités a Lovasberényi szalloda lizemeltetésaregisziintetésével a szamitbgépekhez
kapcsolodo immaterialis javak tekintetében tortént.

Az immateriadlis javak értékcsokkenésének elszamaotéslja nem valtozott az @6 évhez

képest.
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1.1.2. Térgyi eszkdzok

adatok ezer Ft-ban

Ingatlanok és Miiszaki Egyéb Beruhaza- Targyi
Megnevezés a kapcsol6dé| berendezé- berendezé- Tenyészal- |Beruhaza-sok sokra adott eszkdzok Osszesen
9 Z vagyoni sek, gépek, [sek, felszerelq latok felajitasok elélegek értékhe-
értékii jogok jarmiivek |sek, jarmivek 0leg lyesbitése
1.| Brutt6 érték nyité allomanya 392 654 0 7599 1768 0 0 470412
2.| Térgyévibeszerzé&geruh., feljitas) 20234 35113 58 059 113 406
3.| Térités nélk.atvétel 0
4.1 Vagyonkezelt ingatlan visszaadasa -114 o0 -114 000
5. T_erltes ne'zlk.atadas vagyonkezelt ingatlap 56784 56 784
visszaadas
6. \'/agyo.r.\ezvelt mgat!arj visszaadott elfogadott 24080 24080
értéknovel beruhaza
7.| Ertékesités -1861 -1861
8.| Eladas 0 0
9.[ Hiany 0
10.| Atsorolas készletek ko zé 0 0
11.| Aktivalas targyévibeszerzésb -58 930 -58 930
14|Brutt6 érték zaré allomanya 218024 0 109 247 q 8972 3283
15.[ Ertékcsokkenés nyité allomanya 3882 46 994 0 0 0 0 &5 8|
16.| Targyévitervszerintileiras 3601 15148 18 709
17. El6z6 évitervszerintileiras 0
18.| Targyéviterven felili leiras 0
19.] Terven fellli écs. visszairasa 0
20.| Térités nélk.atvétel 0
21.| Vagyonkezelt ingatlan visszaadasa -2 360 -2 360
22, T_erltes ne'zlk.atadas vagyonkezelt ingatlap 5453 5453
visszaadé
23, \I/agyo.r.\ezglt |ngat,lar,1 visszaadott elfogadott 825 825
értéknovel beruhazés
24.| Ertékesités -1429 -1429
25.| Eladas 0 0
29|Ertékcs 6kkenés zaré llomanya 33783 a 6067 D D 0 9464
30.| Nyit6 allomany nett6 értéke 353834 d 29 001 D 1743 0 0 4388
31.|Zar6 allomany nett6 értéke 184 241 0 48 574 ¢ 89 D 23377

A Térsasdg targyi eszkozei kozott tartja nyilvakiiinitve a sajat és vagyonkezelt
ingatlanokat, a gépjarnimeket, €és egyeb berendezéseket.

Targyi eszk6zok beszerzéséh legnagyobb értéket a Tihany kikdelljitas képviselte

20.234 E Ft értékben és az édzkiséé hajd 9.290 E Ft értékben. Mindemellett ©rf
Uzemeltetésével kapcsolatban meriiltek fel eszk@ebessek (riasztorendszer, pénztargeép), a
szokdasos irodai berendezésdikaszak, finyirok és egyéb eszkdzok beszerzése mellett.

Atadasra keriiltek a Lovasberényi szalloda tizendsiéeiek visszaadasaval az ott fellgéhet
targyi eszk6zok, mindemellett okos telefonok édctietx kertltek értekesitésre.

A vagyonkezelésbe vett eszktzokre vonatkozoan gyéar visszapotlasi kotelezettség az
MNV Zrt-vel szemben 439 E Ft, a bazisévre vonatloz@39 E Ft. A vagyonkezelt
ingatlanokon vegzett beruhdzasok kozul az Elndkaiutberuhdzas elszamolasa a
mérlegkészités ibzaka alatt benyujtdsra kerilt. Az ingatlan atadZ¥B6. marcius 30-an
megtortént. Az egyeztetés, valamint az ingatlanakiotént beruhazasok szabalyzat szerinti
elszamolasa, valamint a tobbi ingatlan esetébenértorteljes kofi elszamolas a
meérlegkészités fgpontjaban is még folyamatban van.
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adatok ezer Ft-ban

Megnevezés Cim Brutté Targyévi ECS | Kumulalt Ecs Kivezetés Nettd
Vagyonkezelt telkek Kezelt telek Bp. VIIl. EInék 1. 55 00 55090 0
Vagyonkezelt épuletek, ép.részektul.hdnyadok Vaggpépil./Bp., elndk u. 1. 54 000 0 2160 51840 0
Vagyonkezelt épuletek, ép.részek,tul.hanyadok VkeBp. Wesselényiu. 2. 4302 86 [74 3529
Vagyonkezelt épletek, ép.részek,tul.hdnyadok VkeBp. Lovag u. 6. 5376 1p8 968 4404
Vagyonkezelt épuletek, ép.részek,tul.hanyadok VkeBp. Kapés u. 31. 12 2p0 445 2 P05 10 044
Vagyonkezelt ingatlanon végzett beruhazas Kez ibgmnah: Bogdanyfy 10/A 1515 1 1496 19
Vagyonkezelt ingatlanon végzett beruhazas Teleforkiem Fehérvari u./KORTEL 447 p7 199 244
Vagyonkezelt ingatlanon végzett beruhazas Kez.ibgrvBogdany u. parkolédy. 471 9 395
Vagyonkezelt ingatlanon végzett beruhazas Kezelvégberuh./EIndk u. 56 784 0 5453 51B31 0
Vagyonkezelt ingatlanon végzett beruhazas Vagykezszer. EIn6k u.ép.feldjit. 24 (80 0 25 23|255 0
Vagyonkezelt egyéb épitmények Kezelt.egy.ép./Eindk u 5 00f 20D 4 800 0
Osszesen: - 219 224 56 14 3596 186 2|Z6 18 443

A KIVING Kft. és az MNV Zrt. jogebdje (KVI) kozott létrejott, 10 évre sz0lo
vagyonkezelési szefdés 2013. november 9-én lejart.

A KIVING Kft. ezt megebzéen, illetve azota is folyamatosan jelezte az MNV. &zamara
ezt a tényt, azonban a vagyonkezelt eszk6zOk \adssa elhtzdodott.

A vagyonkezelt ingatlanok kdzul a Lovag utcai igat2014. év folyaman, aoé#arosi
Torvényszék 40.P.24.699/2013/11sz. végzése alapjdeljes kot pénzigyi elszadmolast
koveben - visszaadasra kerllt a volt tulajdonos éroksz@mara.

A Bogdanfy u. 10/a sz. alatt taldlhatd, az ingatigilvantartasban nem szerépldeiglenes
hasznalatbavételi engedéllyel rendetkédnnyiifém szerkezetes irodaéplilet vagyonkezelési
joga a 620301/2001/0200 sz. KVI-vel 2001. szeptarBkén kotdtt vagyonkezelési szédés
alapjan kerilt a KIVING Kft. vagyonkezelésébe. Tekitel az épulet ideiglenes jellegére az
ingatlan nem szerepel értékkel a KIVING Kft. kimidisaiban.

A KVI-val 2003. november 9-én kotott, 620301/20@RI2sz. Vagyonkezelési szédés
szerint a vagyonkezelésbe adott EIndk utca 1.ialagatlan vagyonkezél joganak
ellenértéke — tobbek kozoétt — a Bogdanfy utca 16#a.alatti épilet elbontasa volt. Az
Onkormanyzat altal elrendelt bontas elrendelésétieim mint 10 év utan sziiletett hatarozat.
Ez id5 alatt az ingatlan bdiinek kiszolgalasa érdekében a KIVING Kft. parkold#Hu6
beruhézast eszkozolt.

A bontasra vegul 2014. nyaran kerult sor. A bonkégiség meghaladta a 105 M Ft-ot. Az
ingatlan foldteriilete jelenleg az NSK vagyonkez&éen van. Az értéknovelberuhazas
(parkold) nem Kkertlt elbontasra. A beruhazassdémdrteljeskoti elszamolas folyamatban
van.

A Wesselényi és a Kapas utcai ingatlanok elszaraplés az MNV Zrt. szamara torten
visszaadasa még nem tortént meg, az elszamolaszamBel készitése idején megkédikt,
szintén folyamatban van.

A vagyonkezelt eszkdzok visszaadasa a vagyonkezekdzokon vagyonkezelésostaka
alatt végrehaijtott (aktivalt) beruhadzasok jogszalé® a beruhazas elszamolaséara vonatkozo6
szabdlyzat szerinti elszamolasanak elhtuzédasa ndigyévben sem zarult le. Emiatt a
vagyonkezelt eszk6zok meég nem keriltek kivezetése. EIn6k utca tekintetében a
visszaadas megtortént 2016.03.30-an, igy az aitéspkozok kozul kivezetésre kerllt a
hosszu lejaratu kotelezettségek szemben, de a gnelszamolas még ezen ingatlannal
kapcsolatosan is folyamatban van.

Az EInok utcaval kapcsolatos MNV Zrt-vel valo elsr#las keretében a kovetkerendesd
tételek lettek elfogadva 2017.03.31. datummal:
- 24.080 E Ft értéknovélberuhazas elfogadasra kerdlt, igy az téritésddem kerdl

atadasra
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7 s

- 56.784 E Ft értéknovélberuhazas nem kerult elfogadasra, ezen tétetgarélkuil

kerul atadéasra.

Befejezetlen beruhazasok allomanya:

adatok ezer Ft-ban

Megnhevezés Bz6 év Targyév
Nyito 125758 1763
Beszerzés 26 194 58 059
Egyéb névekedés 0 0
Targyévi raforditas 0 0
Aktivalas 28 106 58 930
Terven feltili écs.
Egyéb csodkkenés 122088
Zar6 1763 892

A tarsasag meég Uzembe nem helyezett beruhazasadhaba még nem vett tablagépek és

okos telefonok.

Az Immateridlis javak és targyi eszkdzok elszamokertékcsokkenése leirdsi médonként

adatok ezer Ft-ban

Tervszerinti Visszairt
Mérlegtétel Lineéris Degresz-szi\ Telj. aranyod Egyébmodop  Osszese Terven feldli terven fellli
Vagyoni érték jogok 2263 2263
Szellemi termékek 4094 4094
Tovéabbi im. javak 0 0
Immateriélis javak 6sszesen 6 357 0 q d 6 357 D D
Ingatlanok és a kapcsoldédé vagyoni éitfigok 3601 3601
Miiszaki berendezések, gépek, javek 0 0
Egyéb berendezések, felszerelések,ijiigk 15108 15108
Tenyészallatok 0 0
Targyi eszkozok dsszesen 1870 D D 0 18 709 0 0
Mindészesen: 25066 0 0 0 25 066 0 q
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1.1.3. Befektetett pénziigyi eszk6zok elemzése

Befektetett pénzigyi eszkdzok osszetétele
adatok ezer Ft-ban

Hé6z6 év Targy év Valtozas
Megnewvezés
EFt % EFt % EFt %

Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasan - - 0
Tartdsan adott kdlcson kapcsolt 0 )
véllalkozasban
Egyéb tartés részesedés - - 0 -
Tartésan adott kdlcs6n egyéb részesedgsi 0 )
viszonyban allé véllalkozasban
Egyéb tartésan adott kdlcson 1661 100% 1012 100% 649 39%-
Tartds hitelviszonyt megtestes #rtékpapi - - 0

Osszesen: 1661 100% 1012 100% -649 -39%

Az egyéb tartésan adott kdlcsdn a dolgozoknak dakdisepitési kdlcsonokball.
1.1.3.1. Tartds részesedések tsszetétele

A tarsasag nem rendelkezik tartos részesedéssel.

1.1.3.2. Egyéb tartésan adott kdlcsdn dsszetétele

adatok ezer Ft-ban

Héz6 év Targy év Valtozas
Megnevezés EF % EF % - "
Dolgozéi lakasépitési kdlcsdn 1641 100%% 1012 100% -649  -39%
Dolgozdéi gépkocsi vasarlasi kdlcson - - 0 -
Vallalkozéknak adott kdlcsdnok q
Maganszemélynek adott kdlcson - - 0 -
Egyeéb - . 0 j
Osszesen: 1661 100% 1012 100% -649 -39%
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1.2. Forgbeszkdzok elemzése

Forgbeszkdzok Osszetétele

adatok ezer Ft-ban

Héz6 év Targy év Valtozas
Megnewezés
EFt % EFt % EFt %
Készletek 67 133 49 121 118 U2 53 985 8P%
Kovetelések 887 721 54% 1418 642 81% 530 921 q40%
Ertékpapirok 0 0 - 0
Pénzeszkdzok 677 273 41% 212 429 12% -464 43 -49%
Osszesen: 1632 124 1009 1752189 100%6 120 063 1%
1.2.1. Készletek
adatok ezer Ft-ban
Mérlegtétel al I’:l) >r,ri1t§ny Novekedés | Csokkenés Al Iiiﬂrgny Vélot/(szés
Anyagok 1685 5052 633 6 104 262%
Befejezetlen termelés és félkész termékek 0 0 -
Névendék, hizo és egyéb allatok 0 0 -
Késztermékek 0 0 -
Aruk 65 448 2494 412 2444846 115014 76%
Készletre adott éleg 0 0 -
Osszesen: 67 133 2499 464 2445 479 121118 80%
Készletek:

Az anyagok kozott kerdlt kimutatdsra a munkaruhszlad értéke. Az aruk kozott betétdijas
gongyolegek szerepelnek. Az aruk kozott mutatjulakiad hoc (épitpari) munkak kozul
azokat, melyek az MNV Zrt. részére a targyévben még keriltek tovdbbszamlazasra.
2014-ben a Kiving Kft Gzemeltetési szédés keretében atvette az érsekcsanadi Hotel
Veranka, a Hotel Lovasberényi, a tihanyi Honthyld/ilizemeltetését ésiikddtetését. A
Tihany Yacht Club Uzemeltetése égkidtetése 2015-ben kerilt az Uzemeltetési Uzletragho
Az anyagbeszerzéseket év kozben 5-Osbe rogzitettidjd év végén, leltar alapjan
atkonyveltik a készletek kozé. Mennyiségi és edakhyilvantartas nem vezetink.

A vendéglatasbol és szallodai szolgaltatasbdl a IK®Y Kft-nél keletkezett arbevétel
elszamolas, és az MNV Zrt. részére todté@adasa kérdésében jelenleg egyeztetés zajlik az
MNV Zrt. és Kiving Kft. kozott. A bevételek atadasaiatti jovobeni kotelezettségre a
KIVING Kft. céltartalékot képzett 2015-ben, ennefkdldasa elszamolas hianyaban 2016-ban
nem tortént meg (lasd 2.2. pont).
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1.2.1.1. Sajattermelés készletek dsszetdinek bemutatasa
A tarsasagnak nincs sajat termél&sszlete.

1.2.2. Kovetelések elemzése

adatok ezer Ft-ban

Mérlegtétel élll\(l))rl:gny Novekedés | Csokkenés é||(zjé|::2ny Valot/:ZéS
Vevok 841 061 7 040 890y 666322 1218726 45%
Kovetelés kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0
Kbvetelés egyéb részesedésiviszonybaé lév 0 0
véllalkkozassal szemben
Valtokdvetelés 0 0
Egyéb kdvetelés 46 660 24 440 328 2428707 199916 328%
Osszesen: 887 721 31481 218 30950297 1418642 60%
A vevs kovetelések allomanyabdl a legnagyobb tételek:
* MNV ZRt. 1.167.765 E Ft.

Az MNV Zrt-vel szembeni nagy 0sszegintlévoség egy részéenek indoka az MNV Zrt. Bels
Ugyviteli rendszere, amely tulajdonképpen kétsigazolast jelent (egyszer a KIVING Kft.
altali szamlazast medaoen teljesitésigazolas toértenik, majd a szamla lezé&dét kovéen a
szamla leigazolasa). Enneléigényessége miatt fordulhattehogy a ved nem tudja tartani

a fizetési hatariét.

A nagymértéld év végi kovetelések egy része a szamlazasok KIVIKEE Altali
megkésettségének a rovasara is irhatd. Ezek kdeghagyobb tétel a 2016. 10-11-12. havi,
minddsszesen 157,1 M Ft Uzemeltetési dij, illetygam ezen iélszak fikaszalds bevételeinek
0sszesen 65,5 M k@deljesités igazoltatasat kovekessn tortérd leszamlazasa.

Az Egyéb kovetelések kozott mutatia ki a Tarsasag ki#donbod ado-, és
tarsadalombiztositasi, stb. kdveteléseken tatapri/1.311 E Ft értékben a cash-pool miatti
kovetelés 6sszegét. Ez azt mutatja, hogy a HSS@dfa és a Priv-Dat Kft-vel k6zds cash-
pool szadmlan a Kiving Kft-nek ekkora dsséiegsze van, mely a cash-pool szamlarg lév
0sszeg 38%:-at teszi ki a 3 ceg tekintetében.
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1.2.2.1. Vewk

Vevoi kovetelések allomanyanak alakulasa lejarat stzerin

adatok ezer Ft-ban

B é6z6 év Targy év Valtozas
Lejarat
EFt % EFt % EFt %

Hataridsn belli 700 035 83% 1114 754 919 414719 5%%
Hatéridsn tali:

-1-30 nap 16 127 2% 52 802 4% 36 67H 227%

- 31-60 nap 3039 0% 1903 0% -1134 -379

- 61-90 nap 5755 1% 5811 0% 56 19

- 91-180 nap 86 184 10% 7331 1% -78 858 -91%

- 181-360 nap 12938 2% 19 497 2% 6 559 51%

- 360 napon tali 107 375 139 107 040 Mo -3p5 4%
Ertékvesztés 0 - 0 - 0
Ertékvesztés ék5 éveksl 90 392 11% 90 392 7% g 09

Osszesen (Mérlegérték): 841 061 100% 1218726 100% FH6H 45%

A szamviteli politika egyedi elbiralast tesz lehat a vev kovetelések értékvesztéséenek
elszamolaséra.
2016. évben értékvesztés elszamolas nem tortént.
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1.2.2.2. Egyéb kovetelések 6sszetétele

adatok ezer Ft-ban

Hé6z6 év Targy év Valtozas
Megnevezés
EFt % EFt % EFt %
Munkavéllalokkal szembeni kdvetelések 8281 18% 8204 % @4 12 0%
Egyéb elszamolasok munkavallal6kkal 24 Opo oz 0% 0 D%
Szallitéi kovetelések 8978 19% 0 - -8978 -100%
Munkaltatéi kdlcson és kés.kamat kdv. OBP-t 56 0% 56 0% 0 0%
Pénzforgalmi afa atvez. 14 0% 125 0% 1 -14%
Kulonféle egyéb kovetelések 26f 1% 267 (07 0 4%
POS terminal atvezetés 450 1% 739 (0 %3 289 64%
Adott ebleg 0 - 12 700 6% 12 700 E
Tb kifizetések és nyugdijpénztar 11 6%1 25% 2701 1% 9568 -17%
Cash-pool miatti kdvetelés 133p 3% 71311 3% 69 979 4%21
Szép kartya, utazasibérlet 7 0% 1»7 % 100 37Pp%
Erzsébet utalvany 2117 5% 150 0% -1 967 -939
MOL kartya felt6ltés miatti kdvetelés 439 1% D - -439 0%
Innovacids jarulék 0 - 16 0% 16
lleték kdvetelés 4 0% 4 0% 0 0%
Iparizésiado 4654 10% 11 456 6% 6 801 146%
Tarsasagiado 8213 18% 46 643 23% 38430 468%6
Valtopénz 0 - 228 0% 228
MNYV altal el nem fogadott kbvetelés afa 0 - 34 986 18% 4986 -
Rovid lejaratd kdlcson 0 - 10 000 5% 10 000 E
Alapitokkal szembeni révid lej.kot. 2] 09 gL 0% 10 3320
Osszesen (Mérlegérték): 46 660 100% 199 91p 100% 1532%6 328%

A Tarsasag 2011-ben a PRIV-DAT Kft. és a HSSC Kdtzvételével cash-pool szédest
kotott a Citibank Zrt-vel. Ennek értelmében mindamki nap végén a tarsasagok Citibanknal
vezetett szamlai automatikusan atvezetésre kerllegk kozos bankszamlara,majd a
kovetked banki nap elején az atvezetett 6sszegek vissz#dseaekerlilnek. Az atvezetési
szamla tulajdonosa a HSSC Kft. Ezen szamaya, hogy a tarsasagok egyrészt kedibz
kamatokat realizalhatnak az elszamolasi betétspdlkhidz kapcsolddva, masrészt a cash-
pool szerédesldl eredben kils$ forrasok igénybevétele nélkil is tudnak gazdalkodn

Az MNV Zrt vevsi kovetelései kozll kivezettik a mérlegkészitésn uth nem fogadott
koveteléseket (164.565 E Ft), igy azok afajat 20a8-egyeb koveteléskéent mutattuk ki. Az
Orfti aquapark veszélyelharitasi munkak (brutté 164BE22) 2017-ben elfogadasra fognak
kerdlni, teljesitésiik 2016-ban meg is tortént, gt a bevételek kozott aktiv dleli
elhatarolasként szerepeltettik.

Tarsasagunknak nincs kovetelése kapcsolt vallatisas&zemben.
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1.2.3. Ertékpapirok

Tarsasagunk nem rendelkezik értékpapirokkal.

1.2.4. Ertékvesztés mérlegtételenkénti alakulasa

adatok ezer Ft-ban

Nyitd Zaré e
. . . . N ) R A . Valtozas
Mérlegtétel allomany | Nowekedés| Csokkenés allomany %
Befektetett pénziigyi eszkdzok 0 0 0 0 -
Készlet 0 0 o 0 -
Kovetelés 90 392 ( 90 397 100%
Ertékpapir 0 0 0 0 -
Osszesen: 90 397 q ( 90 39p 100%
1.2.5. Pénzeszkozok alakulasa
adatok ezer Ft-ban
Hé6z6 év Targy év Valtozas
Megnewezés
EFt % EFt % EFt %
Pénztéar, csekkek 959 0% 260 0% -699 -73%
Bankbetétek 676 313 100% 212 169 1009 -464 144 -6%%0
Osszesen: 677272 | 100% 212429 | 100% -464 843 | -69%
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1.3. Aktiv idébeli elhatarolasok

Aktiv idébeli elhatarolasok osszetétele

adatok ezer Ft-ban

Hé6z6 év Targy év Valtozas
Megnewvezés
EFt % EFt % EFt %

EInék u. megtéritertdértéknoved beruhdzas 0 - 17 602 8% 17 602

Flikaszalas bevétele 17 000 7Y% 17 0p0

Uzemeltetési dij bevétele 132 501 99% 192 466 811% 601065 45%
I?evetelek aktividibeli elhatarolasa 132 501 99% 297 168 99% 94 661 71%
Osszesen:

Karbantartasi dij 66 0% 61( 09 544 824%6

Eléfizetések 228 0% 186 0% -42 -18%

Bérleti dij 0 - 18 0% 18

Aramdij 0 - 1 0% 1

Telekommunikacios ktg 0 . 1 0% ]

Biztositasi dijak 386 0% 553 09 16y 43%
t(oltsegek aktividsbeli elhatarolasa 680 1% 1369 1% 689 101%
Osszesen:

Halasztott raforditasok 6sszesen: 0 - 0 - 0
Mindésszesen: 133181 100% 228 537 1009 95 356 72%

Bevételek aktiv iflbeli elhatarolasaként 2016. évi Uzemeltetési difddjogyari sziget, M3
Irodah&z, Békéscsaba AB Expo stb.), gondnoklagiBZ megye), Pozsonyi Gtiizvédelmi
kapcsolo javitas kerllt elszamolasrat@aiszalas 17 M Ft értékszolgaltatasa mellett. Az
EInbk utca értékndvélberuhdzasaval kapcsolatos elszamolasi édészalapjan elhatarolt a
tarsasag 17.602 E Ft 6sszeget, melyet az elfoghdnthdzasokkal kapcsolatban az MNV Zrt
vallalt, hogy a Tarsasdgnak megtérit.
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2. A Tarsasag mérlegének elemzése — Forrasok

2.1. Sajat ke elemzése

Sajat bke Osszetétele

adatok ezer Ft-ban

Hé6z6 év Targy év Valtozas
Megnewvezés
EFt % EFt % EFt %
Jegyzettdke 200 00( 18% 200 004 18% 0 0%
Jegyzett, de még be nem fizetétte [0 - 0 - 0 -
Toketartalék 0 - 0 - 0 -
Eredménytartalék 462 708 42% 898 364 80%) 435 66] 94%
Lekotott tartalék 0 - 0 - 0 -
Ertékelésitartalék 0 - 0 - 0 -
Addzott eredmény 435 661 40% 21712 2% -413 944 -950%;,
Osszesen: 1098369 100% 1120081 100% 21712 2%
Sajat bke allomanyvaltozasa
adatok eFt-ban
Jegyzett, de . e PR .
. . A . . Eredmény- Lekotott Ertékelési Adobzott ..
Megnewezés Jegyzettke meg be ?em Toke-tartalék tartalék tartalék tartalék eredmény Osszesen
fl_zeten toke

Nyit6 egyenleg 200 009 q d 462 70B o 0 435 661 1098 369
Noévekedés

Tokeemelés 0

Atsorolas a sajatike elemei kozott (o)

Ertékhelyesbités 0|

El6z6 évi eredmény 435 66. 435 661

Targy évieredmény 21719 21713

El6z8 évi korrekcio 0|
Noévekedés 6sszesen 0 0 0 435 661 D 21712 457 373
Csokkenés

Atsorolas a sajatike elemei kozott (o)

El6z6 évi eredmény atvez. eredménytartalékba 435 66. 435 661

El6z6 évi korrekcio 0
Csokkenés dsszesen 0 0 0 q 435 66[L 435 661
Zar6 egyenleg 200 00d 898 3¢9 0 0 21712 1120 ¢81

2.1.1. Lekotott tartalék osszeted

A Tarsasagnal lekotott tartalék nem volt.
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2.2. Céltartalékok elemzése

adatok ezer Ft-bgn
Mérlegtétel Nyit6 allomany| CEltalék | Celtartalek | Egyebjogeimen) o, g 4y many
képzés felhasznalas valtozas
Céltartalék a varhato kotelezettségelfre: 85 827 85 827
Céltartalék a jogbeni koltségekre 0 0
Egyéb céltartalék 0 0
Osszesen: 85 827 0 0 0 85 827

A KIVING Kft. 2015-ben 4 volt KIH-es udidt tzemeltetett az SzT-39572 sz. lizemeltetési
keretszerédés alapjan. Az Uzemeltetés mellett a tarsasagladkimikodtetését is végezte.
Mivel a szerddés nem rendelkezett a vendéglatasbol és szabadijaltatasbol keletkezett
bevétel sorséarol, ezért a cég a sajat nevében trégrzékenység bevételét sajat bevételként
szamolta el.

Az MNV Zrt. az ingatlanok Uzemeltetési dijaiban alzan a nikddtetés egyes koltségeit is
megfinanszirozta (ital-, és élelmiszer beszerzészemélyzet személyi jellégaforditasai),
ezért a mérlegkészitésoémbntjaban zajlo egyeztetések szerint igényt taoeeeteleknek a
KIVING Kft. altal megfizetett kdltségekkel csokkett killonbozetére.

Az érsekcsanadi Hotel Veranka, a Tihanyi Yacht @sla Hotel Lovasberény vendéglatasbol
és szallodai szolgaltatasbdl 2015-ben keletkeztb drbevétele meghaladja a 85 M Ft-ot. A
folyamatban 1§ elszdmolasra valod tekintettel, az 6vatossag digan a KIVING Kft. 85

M Ft céltartalékot képez a jBleni varhatd kotelezettségre.

2015. éevben a KIVING Kft. a volt munkatarsanak fehmdassal szlintette meg a
munkaviszonyat, aki felperesként keresetet temgtiszb a Fsvarosi Kozigazgatasi és
Munkaugyi Birésagon a munkaltatoi felmondas jogekségéenek megallapitasara. A kereseti
kovetelés 6sszege 827 E Ft.

A Kiving Kft. egyezséget ajanlott a felperesnek A0t megfizetésével, melyet a felperes
egyebre megfontolas targyava tett. Tekintettel arra, yhaz Beszamold készitésének
idépontjaban a jelzett ok miatt a per szunetel, at#g a felperesi kdvetelés teljes 6sszegére
céltartalékot képez.

A 2015. évben képzett céltartalékok 2016. évben Reriltek feloldasra az elszamolasok
hianya miatt.
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2.3. Kotelezettségek elemzése
Kotelezettségek dsszetétele

adatok ezer Ft-ban

Héz6 év Targy év Valtozas
Megnewezés
EFt % EFt % EFt %
Hatrasorolt kotelezettségek (I) - 0 - 0 -
Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 1845 906 20% 66052 8% -111 64D -60%0
Hosszu lejaratu kotelezettségek 186 906  20% 75 266 8% -111 64d -60%
Vevoktdl kapott eblegek 29 O6ft 3% 0 - -29 064 -10¢%
Kot'elfe%ettsegek aruszallitasbol és szolgéltatasbil 469 531 5006 650 803 656 181 72 49%
(szallitok)
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 251|840 P7% 2858  28% 24 97p 10%o
Roévid lejarati kételezettségek 750 435 80%9 927 619 92% 177 183 249
Minddsszesen: 937 341 100% 1002 884 1009 65 543 7%

A tarsasag hosszu lejaratu kotelezettségei koabthak kimutatva a kincstari vagyon részét
képed vagyonkezelésre atvett eszkdzok vagyonkezetésebd kotelezettség:

Budapest, Wesselényi u. 2. sz. alatti ingatlan 36202003/201 sz. szdies), 4.302
E Ft

Budapest, Lovag u.6. sz. alatti ingatlan (62030032201 sz. szeézlés), 5.376 E Ft
Budapest, Kapas u. 31. sz. alatti ingatlan (62@313/201 sz. szefdés) 12.250 E Ft
Budapest, Bogdanffy u.10/a sz. alatti ingatlan @&H02003/201 sz. szdes), (az
ingatlan — tekintettel ideiglenes jellegére — nerspel értéken.

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés Cim Brutté | Targyévi ECS | Kumulalt Ecs Kivezetés Nettd
Vagyonkezelt telkek Kezelt telek Bp. VIII. EInék 1. 55 00 55 040 0
Vagyonkezelt épuletek, ép.részek,tul.hanyadok Vagigpepil./Bp., elndk u. 1. 54 (oo 0 2160 511840 0
Vagyonkezelt épliletek, ép.részek,tul.hdnyadok VkeBp. Wesselényiu. 2. 4302 86 74 3524
Vagyonkezelt épuletek, ép.részek,tul.hanyadok VkeBpg. Lovag u. 6. 5376 1p8 968 4 409
Vagyonkezelt épliletek, ép.részek,tul.hdnyadok VkeBp. Kapas u. 31. 12 250 345 2 p05 10 044
Vagyonkezelt ingatlanon végzett beruhazas Kez ibgruh: Bogdanyfy 10/A 1515 1 1496 19
Vagyonkezelt ingatlanon végzett beruhazas Teleforkigm Fehérvari u/KORTEL 447 07 199 248
Vagyonkezelt ingatlanon végzett beruhazas Kez.ibgrvBogdany u. parkolody. 471 g 7 395
Vagyonkezelt ingatlanon végzett beruhazas Kezelvibgberuh./EIndk u. 56 7B4 0 5453 51831 0
Vagyonkezelt ingatlanon végzett beruhazas Vagykezszer. EInok u.ép felljit. 24 (80 0 25 23]255 0
Vagyonkezelt egyéb épitmények Kezelt.egy.ép./Elndk u 5 000 20D 4800 0
Osszesen: - 219 225| 56 14 356 186 2|26 18 443

2016. évben az EIn6k utcai ingatlan visszaadasidtiez MNV Zrt-nek. A vagyonkezelt
ingatlanok elszamolasi szédesei megkotésre kerlltek. Az ehhez kapcsol6doipgmz
elszamolas folyamatban van.
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2.3.1. Hosszu lejaratu kotelezettség elemzése

adatok ezer Ft-ban

Szer@dés Boz6 év Targyév
Budapest, Eln6k u. 1. 114 00( 236D
Budapest, Wesselényi u. 2. 4 802 4]302
Budapest, Lovag u. 6. 5 376 537p
Budapesst, Kapas u. 31. 12 P50 121250
Terézvarosiingatlanok 50 971 50 97f
Osszesen: 186 904 75 26p

A Kiving Kft. 2015. évi hosszu lejaratu kotelezétye 2 tételcsoportbdl All:
» vagyonkezelt ingatlanokhoz kapcsol6dd hosszu lgjddtelezettség
» alapitokkal szembeni hosszu lejaratu kotelezettség

A vagyonkezelt ingatlanoke(ndk u., Wesselényi u., Lovag u., Kapas u. Bodgani0/g
nyilvantartasi értéke bruttt35.928 E Ft (Ezeknek az ingatlanoknak az elszamolt écs.ge ut
keletkezik a visszapOtlas kotelezettség.) 2016MarBaz EIndk utcai ingatlan visszaadésra
kerllt a MNV Zrt-nek, igy a nyilvantartasi bruttéték 24.288 E Ftra csokkent év kozben.

A masik tétel a Terézvarosi ingatlanokhoz kapcs&loél Kiving Kft. 2007. junius és 2011.
decembere kdzo6tt vagyonkezelte ezeket az ingatédnok

Az ingatlanok vagyonkezelésbe vételekor a TEREPR 3977 E Ftosszet) vewkovetelést
adott at a Kiving Kft. szamara, melyet a kezddtkeliz Alapitoval szembeni hosszu lejaratu
kotelezettségként tartunk nyilvan. A jelzett Gkéveteléssel a vagyonkezelés MNV Zrt.
részére tortént visszaadasat kdéeet még nem szamoltunk el. (Jelenleg is folyik alzezh
kapcsolodo tételes elszamolas az MNV Zrt-vel.) &gy elszamolasig a hosszu lejaratd
kotelezettsegek kdzott van nyilvantartva.

A Kiving Kft. az el tételhez kapcsoldoddé vagyonkezelt ingatlanokon saldmakban
beruhazasokat hajtott vegre, brud®297 E Ftértékben. A beruhazasokat a Kiving Kft. sajat
forrasbdl eszkdzolte, annak MNV Zrt. altali megi#se a mai napig nem tortént meg.

Az EInok utcaval kapcsolatos MNV Zrt-vel valo elsrdlas keretében a kovetkerendesd
tételek lettek elfogadva:
- 24.080 E Ft értéknovélberuhazas elfogadasra kerilt, igy az téritésdem kerdl
atadasra
- 56.784 E Ft értéknovélberuhazas nem kerilt elfogadasra, ezen tétetganélkil
kerll atadasra.

2012. évig a vagyonkezelt ingatlanokra elszam@i a visszapotlasi kotelezettséggel addig
még nem kompenzalt - értékcsokkenés 3.942 E FB-Bamh pedig 969 E Ft volt, 2014-ben
564 E Ft, 2015-ben pedig 439 E Ft (6sszesen 5.91#t)Eképezi a visszapotlasi
kotelezettséget a Kiving Kft. szaméra. 2016-baned489 Ft a visszapotlasi kotelezettség
0sszege, igy az dsszeérteke 6.353 E Féta n
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Hosszu- és rovidlejaratu hitelek targyévi alakulasa

A tarsasdgnak nincsen rovid- illetve hosszu lejéhétele.

Pénzugyi lizingszerédéskil ereds kbtelezettség bemutatasa
Tarsasagunk nem rendelkezik pénzugyi lizing miditelezettséggel.

2.3.2. Rovid lejaratu kotelezettségek elemzése
adatok ezer Ft-ban

Megnewezeés Nyitd Novekedég Csokkengs Zaré
Rovid lejaratu kdlcsdnok o 0
Rovid lejaratu hitelel 0 0
Vevoktsl kapott eblegek 29 064 515 29 574 0

Kotelezettségek aruszallitdsbol és szolgaltatagbol 469 531 4646 620 4465348 650 803

(szalliték)

Valtotartozasok 0 0

Rovid lejaratu kotelezettségek kapcsolt 0 0

vallalkozassal szemben

Rovid lejaratu kot. egyéb részesedésiviss lév 0 0

vallalkozassal sz.

Egyéb rovid lejarat kdtelezettségek 251 840 658419 6529223| 276815
Osszesen: 750435 11 201 333[ 11024 15D 927 618

A szallitoi kotelezettségekb82.062 E Ft az MNV Zrt-vel szembeni kételezettség

37




Kiegészié melléklet KIVING KFT.

Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek dsszetétele &éomanyvaltozasa:
adatok eFt-ban

Héz6 év Targy év Valtozas
Megnevezés
EFRt % EFt % EFR %
Kulonféle egyéb rovid lejaratu kot. 2279 1% 0 - -2 279 -1009
Személyi jovedelemado 11 496 5% 11123 4% -373 -39
Szakképzésihozzajarulas 1051 0% 1042 0% -9 -19
Idegenforgalmi ad6 111 0% 305 0% 194 1759
Cégautoado 269 0% 548 0% 279 1049
Jovedelemelszamolas 29 290 12% 28 953 109 337 -1%
Fel nemvett jarand6sagok 188 0% 188 0% 0 0%
Nyugdijbiztositasi alap 6936 3% 6870 2% -64 -19
Egészségbiztositasi alap 5624 204 5563 2% -614 -19
Onkéntes nyugdijpénztar 4 0% 14 0% 10 252%
Birdi letiltas ok 946 0% 705 0% -241] 259
Dolgozoktol levont szakszervezeti dij 51 0% 0 - -51 -100%
Kauciok 12 014 5% 12 064 4% 5 09
Rehabilitdcios hozzajarulas 1185 0% 1687 1% 502 429
Egészséglgyi hozzajarulas 1328 1% 1981 1% 653 499
Szocidlis hozzajarulas 17 653 7% 17510 6% -143 -19
AFA 138107 55% 168 431 619 3034 2246
Joteliesitesi garancia 22 209 9% 19 436 7% 277 -12%
Alapitékkal szembenirévid lejarata kot. 391 0% 391 0% 0 0%
Egyszetisitett fogl.kdzteher 0 - 2 0% 2 -
Innovécids jarulék 708 0% 0 - -708 -100%)
Osszesen (Mérlegérték): 251 840 100% 276 81p 100% 24915 10%

Joteljesitési garanciaként tobb céggel szemben aliénngarancialis visszatartasok
szerepelnek.

Kapcsolt vallalkozdsokkal szembeni kotelezettség séletezése

Kapcsolt vallalkozdssal szembeni kotelezettségimesn
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2.4.

Passziv idbeli elhatarolasok elemzése

Passziv idbeli elhatarolasok dsszetétele és valtozasa

adatok ezer Ft-ban

A prémium elhatarolas a targyévi prémiurigisnak megfelél6sszeg.
Szolgéltatasi dijként Gzemeltetési koltségek, liédig szakérdi dij kertlt elhatarolasra.

A halasztott bevétel 6sszetéinek alakulasa

Halasztott bevételekkel nem rendelkezik a Tarsasag

[I/B. Eredmény kimutatashoz kapcsolédo kiegészitéke

1.

Az Uzemi eredmény Osszetéi

Héz6 év Targy év Valtozas
Megnewvezés
EFt % EFt % EFt %
Befolyt, elszamolt bevételek elhatarolasa 1366 8% 816 28% 5315 389%
Uzemeltetés arbevétele 26 519 53b6 - -26 479 -10p%
Bewétel elhatarolasok ésszesen 2794p 56% 6 681 28% -21 264 -76%
Prémiumok és jarulékai 7972 16% 3395 140% -4 977 -5[r%
Vendéglatdipari és egyéb anyagkdltségek 0 - 2 D% 2 -
Hagyatéki szallitasi szogaltatas 2182 % 0 - 2182 %ldo
Konyvelési, kdnyvvizsgélati szolgaltatasok 13}5 3% 0 - -1375 -100%
Telefon, telefax, egyéb telekommunikacios ktd. 19 3% - -19 -100%
Gazfelhasznalas koltségei 58 0%6 - -8 -1049%%
Repi ktg 0 - 21 0% 21 -
Szolgaltatasi dijak 10 598 21% 13 818 58% 3220 3096
Kozvetitett szolgltatas 0 - 81 0% 81 -
Koltség elhatarolasok dsszesen 222044  44% 17 317 2% -4 887 -22%
Halasztott bevételek 6sszesen [( - 0 - 0 -
Mindésszesen: 50 149 100% 23998 100% -26 151 -52%

adatok ezer Ft-ban

1%

P%

, Hé6z6 év Targy év Valtozas
Megnevezes
EFt % EFt % EFt %

Ertékesités nett6 arbevétele 3835631 798% 4 551532 7550% 715901 19%

Aktivalt sajat teliesitmények értéke D - D - 0

Egyéb bevételek 123 438 26% 28 739 1119 -94 699 =77

Anyagjelledi raforditasok 2519114 5249 3572438 1377%% 105321 2%

Személyijelled raforditasok 793 932 1659 829 035 3197Pb 35103

Ertékcsokkenésileiras 24 66R 5% 250p6 91% 404

Egyéb raforditas 140 826 29% 127 797 4939 -13 029 -9
Uzemi eredmény 480 532 100% 25935 100% -454 597 -95%
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1.1. Ertékesités nettd arbevételének elemzése

adatok ezer Ft-ban

, Hé6z6 év Targy év Valtozas
Megnevezes
EFt % EFt % E Ft %
Belfoldi értékesités nett6 arbevétele 3835431 10p% 5514632 100% 715 901 199
BExport értékesités nettd arbevétele 0 - 0 - 0
Ertékesités nett6 arbevétele 3835 63] 1009 4551532 00% 715901 19%

Az értékesités nettd arbevételének 6sszetdibletevékenységenkénti bontasban

adatok ezer Ft-ban

Héz6 év Targy év
Megnewezés Valtozas %
Belfoldi Export Belfoldi Export
Epitsipari tevékenység 1303 08¢ D 2136 8b2 0 164%
Uzemeltetésitevékenység 1832 49 0 1590 #12 0 87%
Vendéglatas arbevétele 85 834 0 183 410 0 21M%
Fiikaszalas arbevétele 98 740 0 95 450 0 9Y%
Egyéb arbevétel 15563 0 279 0 2%
Gondnoklasitevékenység bevétele 399 122 0 4341761 0 % 1P9
Aru és anyageladas bevétele 100 200 0 2161 0 2%
Osszesen: 3835631 0 4 551 532 a 119%

A tarsasag nem realizalt arbevételt exportértéasisit

A 2016-ben 19%-kal emelkedett a tarsasag nettvétble. A Bvilés eltéd mértékben
érintette a kilénbdruzletagakat.

Az lUzemeltetési tevékenyséeg (mely magaba foglaljadaibingatlanok niikodtetésédl, azaz

a szallodai szolgaltatashal, vendéglatasbdl szasmaxételeket is) 87 %-kabwllt.

A novekedésben részben a 2014. novemberében Ue&isblt vett szallodak (Hotel
Lovasberény, Hotel Veranka — Ersekcsanad, TihargehY Club, Tihanyi Honthy Villa)
el6z6 évhez viszonyitott egész éves Uzemeltetdsétakadd dijbevétel-tobblet, a
feladatl®viléstbl (lzemeltetett ingatlanok szamanak ndovekedés&hbed tobblet, valamint
az Uzemeltetett ingatlanok karbantartasabol, tékgbol keletkez kdzvetitett szolgaltatas-
tobblet a meghatarozo tényez

A fiilkaszalas bevételének visszaesését kompenzalidetités helyi gondnokolas, valamint a

hagyatékolasi tevékenység élénkiilése.

A miiszaki Uzletag 64%-0s teljesitményndvekedését mtkigpen az MNV megrendelés
allomany névekedése indokolja.
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1.2.

1.2.1. Sajat termelédi készletek allomanyvéltozasa

A tarsasdg nem rendelkezik sajat termelkd&szletekkel.

1.2.2. Sajat edallitasu eszkozok aktivalt érteke

1.3.

Egyéb bevételek dsszetétele

Aktivalt sajat teljesitmények értékének elemzése

adatok ezer Ft-ban

D%

Hé6z6 év Targy év Valtozas
Megnewezés
EFt % EFt % EFt %

Kapott b’lrsia\g,]qk, kotbérek, fekbérek, késedelmi 0 57 0% 57

kamat, kartérités

Elévilt behajtasi kdltségatalany 14516 12P6 0 -14316  100%

Visszafizetési kotelezettség nélkiil adéhatésagiol,

jogszabaly glt{:\l megh{;\tf:lro,zott sze'rvaﬂett | 0 343 1% 343

megkapott, igényelt (jar6) tamogatéas a ktg-ek és

raforditdsok ellentételezésére

Ertelfesﬁett immateridlis javak, targyi eszkdzok 1530 1% 19 925 69% 18 39% 1202

bevétele

Biztosit6 altal visszaigazolt kartérités 0 232 1% 232

I’Erte,zk\{esztes k|vezetesej a' k?veteles kon,yv s,z Printi 107 296 87% 0 107 294 1000

értékét meghaladan realizalt 6sszeg elszamolaga

Tarxgy(?ve‘t megéto eve!<ben elh’atar(,)lt prémiurm 0 7972 28% 7972

és jarulékai visszavezetése bevételként

Egyéb ki nem emelt bevételek 9% 0% 210 1% ma 11]
Osszesen: 123 438 100% 28 739 100% -94 6994 -T7%

Egyéb ki nem emelt bevételként kerilt elszamoladel nem hasznélt Szép kéartya visszautalt
0sszege, a munkaruha kihordagi edotti leszamolas miatt megtéritése é€s az egyeb, ikések
miatti bevétel. A 2013. évre elhatarolt prémiumj&slékai (7.972 E Ft) visszavezetésre
kerilltek az egyeb bevételekkel szemben, annalekifse nem fog megtorténni.
Targyi eszkodz értékesitésként a Lovasberényi skthan 166 eszozok értékesitése mellett
irodai eszkdzok értékesitése és egy Dacia Pickasltkertekesitésre.
Az EInok utca értéknovélberuhdzasaibol 17.602 E Ft + afa értékben elszimnsteradés
keretén belll kaptunk igéretet az MNV Zét-a beruhazas megtéritésére, ezen 6sszeget aktiv
id6beli elhatarolassal szemben szerepeltette a Té@rsaségyeb bevételei kozott.
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1.4. Koltségek

1.4.1. Koltségek koltség nemenkénti dsszetétele

adatok ezer Ft-ban

3 Hé6z6 év Targy év Valtozas
Megnevezeés
EFt % EFRt % EFt %
Anyagkoltség 90 144 3% 116 206 3% 26 062 29%
lgénybe vett szolgaltatasok értéke 704 803 21% 1059 153 24% 354 350 50%
Egyéb szolgaltatasok értéke 15 402 0% 15878 0% 476 3%
Eladott &ruk beszerzési értéke 122 083 4% 1565 0% -120518 -99%
Eladott (kdzvetitett) szolg. értéke 1586 685 48% 2379636 54% 792 951 50%
Anyagjellegii réforditas ok 2519117 75% 3572438 81% 1053 321 42%
Bérkoltség 543 202 16% 566 435 13% 23233 4%
Személyi jelled egyéb kifizetés 90 340 3% 93 928 2% 3588 1%
Bérjarulékok 160 390 5% 168 672 4% 8282 5%
Személyi jelledi raforditas ok 793 932 24% 829 035 19% 35103 4%
Immateridlis javak értékcsdkkenés 4623 0,1% 0 - -4 623 100%
Targyi eszkdzok értékcsdkkenése 9 365 0,3% 0 - -9 B65 0%1
Ertékcsokkenési leiras 24 662 0,7% 25 064 0,6% 404 29
Mindosszesen: 3337711 100% 4426 539 100% 1088 828 33%

Targyévben az anyagjellégaforditasok 42 %-kal meghaladtadk a 2015. évitnban mindez
bovulé arbevétel mellett tortént. A tarsasag tevékenyseéggelends hatékonysag-javulas
figyelhneb meg. Ennek oka az Uzemeltetési Uzletagi tevékenysdézé évihez képest
emelked nyereségtartalma.

A raforditasok kozott azanyagkoltség emelkedése dlsorban az ddidlngatlanok
vendeéglatasa alapanyaganak értékbeni ndvekedésavalsszefliggésben, valamint a 2016.
évben Uzemeltetésben, majd bérleti konstrukcié tébem Uzemeltetett Grf Aquaparknal
felhasznalt jelerdis anyag mennyiségel.

Az igénybe vett szolgaltatdsolb0 %-kal novekedtek. Ennek két oka van:

- a megnovekedett zemeltetési feladatok hatasartkerett az igénybevett szolgaltatasok
értéke is.

- szintén az igénybe vett szolgaltatasok kozott smtrerészben az Uzemeltetési
tevékenységhez kapcsolodo, tovabb nem szamlazivattatkozoi dijak 6sszege.

- ide kerll kényvelésre a tarsasag altal igénybesasttgaltatasok pl. pénzigyi szolgaltatas,
valamint pl. afikaszéalas alvallalkozai dija.

A 50%-kal Bvilt kozvetitett szolgaltatasoka tovabbszamlazott szolgaltatasok (karbantartas,
egyéb éptiipari szolgaltatas, stb.), melyeket az MNV Zrt. meglelése alapjan végeztetiink
el alvallalkozoinkkal. Ez mind aiiszaki tertlet, mind az Uzemeltetésnél felmertdilt.

Az eladott aruk beszerzési értéke Lovasberényi szalloda lizemeltetésének niegsekor
az aruk beszerzési értéke az értékesités miatt.

A személyi jelledi raforditasok tertletén a 4 %-0s névekedés egyrészt azéidjdtlanok
egész éves Uzemeltetéskkeletkezett, valamint a szokasos fluktuaciobdidikl.

A KIVING Kft. a 2016-0s évet 2286fel kezdte, és 2155¥el zarta. Az atlaglétszam
(szemben a 2015. évi 228vel) 223 § volt.
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Import beszerzése a tarsasdgnak nem volt.

1.4.2. Ertékesitési koltségek

Tarsasagunk nem tartja tételesen nyilvan az éitélkekozvetlen és kozvetett koltségeit,
0sszkoltseég tipusu eredmény kimutatast készit.

1.5. Egyéb réforditasok dsszetétele

adatok ezer Ft-ban

Héz6 év Targy év Valtozas
Megnewezés
EFt % EFt % EFt %

Hianyz6, megsemm.,all-bél kivez.immat. targyi epzk 2686 206 23687 19% 21001 782%

Birsagok, kdtbérek, kamatok 11 1% 2476 206 1765 248%

Alapitvanyi tamogatas 1 0% 1 0% 0 0%

Kovetelések értékvesztése 0 i 0 i 0

Adok jarulekok 51371  36% 49922 | 39% 1449 | 3%

Kulonféle egyéb raforditasok 185 0% 322 0% 137 74%

Trités nélku atadott értékndgdderuhazas (Einodk u) 0 i 51331 40% 51331

Behajtasi koltségatalany 0 ) 0 ) 0

Behajthatatlan kdvetelés leirasa 0 i 0 i 0

Vissza nemigényelh&taranyositott AFA 5 0% 58 0% 13 29%

Céltartalék képzés véarhato kotelezettségekre 85 827 61% 0 ) -85 827 -100%
Osszesen: 140 826 100% 127 797 100% -13 024 -99

A birsadgok, kotbérek kamatok tételnél 14 E Ft kébadkamat, 1.450 E Ft kdzbeszerzési
hatarozat alapjan fizetett birsdg, 600 E Ft koibérési kotelezettség és 412 E Ft
onellerbrzési poétlék lett kimutatva.

Kilonfelé egyéb raforditasként Erzsébet utalvaniskslakezdeési utalvany selejtezése keriilt
elszamolasra az egyéb, kerekitési kilonbozetelethell

Az elnbk utca értéknovél beruhazasaival kapcsolatos elszamolas alapjan ésgyr
allomanybdl kivezetett nyilvantartasi értékként atubk ki 23.255 E Ft-ot a 432 E Ft
ertékesitett targyi eszkdzok nyilvantartasi értétalett, és 51.331 E Ft nyilvantartasi érték
kertilt kivezetésre a térités nélkul atadott berédbéertékekre vonatkozoan.
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2. Pénzugyi niiveletek eredményének 6sszetétele

adatok ezer Ft-ban

B éz6 év Targy év Véltozas
Megnewvezés
EFt % EFt % EFt %
Egyéb kapott kamatok és kamatjelledi bevételek 1089 104% 812 103% 271 -25%
Pénzitézetil kapott kamat 1089 104% 812 103% =277 -25%
Kamatoz6 betét kapott kamata 0 - 0 - 0 -
Pénzigyi miveletek egyéb bevételei 0 1 0 (0
Pénziigyi miveletek bevételei 1089 104% 812 103% 277 -259
Fizetend) kamatok és kamatjelledi raforditas ok 27 3% 20 3% -7 -26%
Pénzintézet részére fizetenkbmat 27 3% 20 3% -7 -26%
Egyéb fizetend kamat 0 - 0 - 0 -
Pénziigyi miveletek egyéb raforditasai 17 2% 0 - -17|  -100%
Pénziigyi miveletek raforditasai 44 4% 20 3% -24 -55%
Pénziigyi miveletek eredménye 1045 100% 792 100% -2538 -249
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3. Adbzas

3.1. Tarsaséagi add

adatok ezer Ft-ban

45

Megnevezés Bz6 év Targy év

Adbzas ebtti eredmény 481577 26 727
Adbalap ndveb tételek

-Ertékcsokkenés a Sztv.szerint 19 9p9 25 (466

-Sztv.szerinti TE allomnybdl kivezetett konyv se¢rrtéke 0 186 226

-Jogebs hatarozatban megallapitott birsag 205 1450

-Ado6évben elszamolt értékvesztés 55 004 0

- Nem a vallalkozas érdekében felmerilt kolts éfprditas 0

Nowelé tételek 6sszesen 75 138 212 742

Adbalap csdkkent tételek

-Ertékcsokkenés a Tao.szerint 232pP8 26 79

;é'l;tzzok;v. szerinti TE allomnybdl kivezetett kdny\esinti 0 162 636

-Visszairt értékvesztés 0 0

-Behajthatatlan kdvetelésnek nem &g ad6évben 0 0

elengedett kbvetelés

- K'('jvetelés kiegyenlitésekor e_l_szémolt bevétel, aax 0 0

nyilvanrtott C19 értékvesztés 6sszege

Csokkents tételek 6sszesen 23228 189 315

Szamitott ado 45916 5015
Adéellersrzés soran megallapitott adé 0 0
Fizetend ado 45916 5015
Adbzott eredmény 435661 21712
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3.2. Egyeéb adod

adatok ezer Ft-ban

Megnhewvezés Hz6 év Targyév
Netto arbevétel 3835631 4551 53p
- anyagkoltség (51) 90 144 116 204
-ELABE 0 1 565
- kbzvetitett szolgaltatasok 1586685 2379636
Ad6 Alap 2158 802 2 054 12%
2% ipariizési add 43176 41 083

4. Az adozott eredmény levezetése

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés Bz6 év Targy év
Adbzés efbtti eredmény 481 577 26 727
Fizetend) ado 45916 5015
Adbzott eredmény 435 661 21712

Az addzott eredmény atvezetésre kerll eredménighintz
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I1l. TAJEKOZTATO RESZ

1. Személyi jelledi tdjékoztatas

Kereset - és létszamadatok
adatok ezer Ft-bn

Hé6z6 év Targy év
Megnewezés - ~
Szellemi Fizikai Osszesen Szellemi Fizikai Osszesef
Atl. Statisztikai Létszam ) 41 183 224 38 185 223
Bérkoltség (E Ft) 178 636 334 860 513 49¢ 177 840 365 0p8 542 f58
Személyi jelleg egyéb kifizetés (E Ft) 11 693 63677 75 370 11678 59 432 71 10
Bérjarulékok (E Ft) 52 231 93 373 145 604 57 198 98 6{1’9 155 497

Az eredménykimutatasban szekegdérkoltség mindezeken kivil tartalmazza a megbizas
dijakat (19.301 E Ft) és a tiszteletdijakat, mggamélyi jelleg egyéb kifizetésekben benne
van a Tarsasag reprezentacios koltsége, az uzitidekok, a dolgozoknak juttatott
munkaruha hozzéjarulas, szemiveg térités dsszege is

2. Adatkozlés a vezat tisztségvisebkr 6l

A tarsasag vezéttisztségviséli és a feligyél bizottsag tagjai az alabbi dijazasban
részesultek

adatok ezer Ft-ban

B éz6 év Targy év Valtozas
Megnewezés
EFRt % EFt % EFRt %
Vezet tis ZISégViSéik 15 756 92% 14 580 91% -1176 7%
lgazgat6séag 0 R R 0
Feliigyed Bizottsag 1315 8% 1385 9% 70 5%
Osszesen: 17071 100% 15965 100% -1 106 6%

3. Részesedési viszonyban &ll6 véallalkozdsokkal folytdt tranzakciok

A tarsasag nem all részesedési viszonyban vallatiakkal.

4. Kotelezettségvallalasok és fudgkotelezettségek
Mérlegen kivuli tételek

A tarsasagnak nincs nyugdijfizetési, végkielégitéslamint kapcsolt vallalkozasokkal
szembeni kotelezettsége, mely a mérlegben neniketesy.
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A tarsasag nem kotott olyan megallapodast, mely#gizligyi hatasai, kockazatai vannak és
a merlegben nem jelennek meg.

A tarsasagnak nincs mérlegen kivili faggs biztos jogbeni kbtelezettsége.
A tarsasagnak nincs hatrasorolt eszkoze.

5. Kornyezetvédelmi tevékenység bemutatasa

A tarsasag kornyezetre veszeélyes tevékenységetaoigtat.

6. Ellenérzések

A tarsasagnal 2016-ban elienés nem tortént.

7. Meérleg fordulénapjat koveté esemeények bemutatasa

A mérleg forduldnapja utan nem zajlott le olyannaéry, amely jelesen befolyasolja a
Tarsasag éves beszamolgjat.

8. Egyéb tajékoztatas
A pénzeszkdzok kdzott szerepel a 10.000.000 Ftib8&nkos bankgaranciaért adott

ovadék, melynek lejarata 2017.06.15. és egy 101840-t-os Evo Bankos bankgarancia
Ovadéka, 2017.07.30. lejérattal.

A targyevi uzleti évre vonatkoz6 beszamolo konysyalataért a Moore Stephens K-E-S
Audit Kft 2.500.000.-Ft +AFA szolgaltatast nyujtot

A konywvizsgalatért feléls cég megnevezésre: Moore Stephens K-E-S Audit Kft
A tarsasag konyvvizsgaldja: Toth Istvan

A tarsasagnak nincs kulfoldi telephelye.
Székhely: 1033 Budapest Hajogyari (Hajogyari-szigata 132.

Web: http://www.kiving.hu/

Budapest, 2017. aprilis 21.

képviseletre jogosult személy
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IV. CASH-FLOW KIMUTATAS

adatok ezer Ft-ban

Sor-szan A tétel megnevezése El6z6 év Targyév
a b c d
l. Szokéasos tevékenységbszarmazo pénzeszkoz-valtozas
(Miikodési cash flow,1-13. sorol 672 092 -481 983
1. Adozas dittieredmény + 481 577 59 465
l/a Befektetésekre megéllapitott (jard) osztalgk (- 0 0
1/b. Befektetés év végi atértékelése + 0 0
l/c| (Pénz)eszkdz ellenérték nélkili atadasa (+) 0 0
2. Elszamolt amortizacid+) 24 662 25 066
3. Elszamolt értékvesztés és visszairas + 0 0
4. Céltartalék képzés és felhasznalas kulonbdzete + 85 827 0
5. Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye + 1157 -1891
6. Szallit6i kotelezettség valtozasa + -26 004 181 272
7. Egyéb rovid lejaratu kotelezettség valtozasa + -61 119 -4 089
8. Passziv ifibeli elhatarolasok valtozasa + 30 476 -18 179
9. Vewkovetelés valtozasa + 230 846 -542 230
10. Forgbeszkdzok (vékovetelés és pénzeszkdz nélkill) valtozasa + -41 814 -243 949
10/a. Atmirsitett targyi eszkdz (készlet) csdkkenés 122 083 0
11. Aktiv iddbeli elhatarolasok valtozasa + -129 683 68 482
12. Fizetett, fizeten@lado (nyereség utan) (-) -45 916 59030
13. Fizetett, fizeten@l osztalék, részesedés (-) 0 0
Il. | Befektetésitevékenysédth szarmaz6 pénzeszkoz-valtozas
(Befektetési cash flow]4-16. sorof -27 598 16 491
14. Befektetett eszkdzok beszerzése (-) -29128 -58 059
15. Befektetett eszkdzok eladasa (+) 1530 74 550
16. Kapott osztalék, részesedés (+) 0 0
lll. | Pénzigyi miveletekbsl szarmaz6 pénzeszkoz-valtozas
(Finanszirozasi cash flow]7-27. sorok 488 649
17. Részvénykibocsataskebevonas bevétele (+) 0 0
18. Kotvény, hitelviszonyt megtestesértékpapir kibocsatasanak bevétele (+) 0 0
19. Hitel és kélcson felvétele (+) 0 0
20. Hosszl lejaratra nyujtott kdlcsonok és elh.bankddrl., megsziint., bev. (+) 488 649
21. Véglegesen kapott pénzeszkdz (+) 0 0
22. Részvénybevonasikekivonas (bkeleszallitas) (-) 0 0
23. Kotvény és hitelviszonyt megtestéséirtékpapir visszafizetése (-) 0 0
24, Hitel és kdlcson torlesztése, visszafizetése (-) 0 0
25. Hosszl lejaratra nyujtott kdlcsdndk és elhelitdzankbetétek (-) 0 0
26. Véglegesen atadott pénzeszkoz (-) 0 0
27. Alapitdkkal szembeni, illetve egyéb hosszu #jakotelezettségek valtozasa + 0 0
IV. | Pénzeszk6zok valtozas & l+lilll. sorok) + 644 982 464 843
Nyitd pénzeszkdz alloma 32290 677 272
Z&r6 péneszkdz allomany 677 272 212 429
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MOORE STEPHENS

Gnywizsgalo, Kénywezets s Adészakerts Kft
1054 Budapest

Bathori u. 20. II/1

Tel.: 474-01-05 - (06) Fax: 269-3147
E-mail: mail@kesaudit.hu

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A KIVING Ingatlangazdalkod6 és Beruhazas SzerveKft. tulajdonosainak

Vélemény

Elvégeztik aKIVING Ingatlangazdalkodé és Beruhdzas Szervdz Kft. (,a Tarsasag”) 2016. évi éves
beszamoldjanak kénywvizsgalatat, amely éves bednaan@016. december 31-i forduldnapra készitetlaghil —
melyben az eszktzok és forrasok egyezgosszege.232.790 E Ftaz addzott eredmédl.712 E Finyereség -, és
az ugyanezen dghonttal végads lzleti évre vonatkozd eredménykimutatasbél, valtmiszamviteli politika jeletis
elemeinek 0sszefoglalasat is tartalmazé kiegésmtiéklettsl all.

Véleménylnk szerint a mellékelt éves beszamold freghd és valés képet ad a Tarsasag 2016. dec&hier
fennallé6 vagyoni és pénzigyi helyzétérvalamint az ezen dghonttal végéds Uzleti évre vonatkozé jovedelmi
helyzetésl a Magyarorszagon hatalyos, a szamvtedz6ld 2000. évi C. tdrvénnyel dsszhangban (abloie&ban:
.szamviteli térvény”).

A vélemény alapja

Kénywvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti KonyvvizsgalStandardokkal ©dsszhangban és a konywvizsgalatra
vonatkoz6é — Magyarorszagon hatalyos — torvényedggéb jogszabalyok alapjan hajtottuk védteen standardok
értelmében fennall6 feldségiink Bvebb leirdsat jelentésiinld kénywvizsgald éves beszamold kdnyvvizsgalataért
val6 felebsségé szakasza tartalmazza.

Az éves beszamolo altalunk végzett kénywvizsgalatdnatkozé, Magyarorszagon hatalyos etikai koweinleknek
megfelelve, fliggetlenek vagyunk a Tarsasagtol,gdanezen etikai kovetelményekkel ésszhangban etetighk
egyéb etikai felélsségeinknek is.

Meggyzédésiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsghlabnyiték elegentl és megfelé alapot nyuijt
véleményunkhoz.

Figyelemfelhivas:
A véleményunk korlatozasa nélkil az alabbiakraukifgl a figyelmet:

A Téarsasag és az MNV Zrt jogelie (KVI) kdzott 1étrejott budapesti ingatlanok (tag u. 6., Wesselényi u. 2., Kapas
u. 31., EIndk utca 1. és Bogdanfy u. 10/a.) vaggaakesére vonatkozd széések 2013. november 9. napjaval
megs#ntek. A kiegészét melléklet 1.1.2 pontja szerint (23. oldal) az Kind 1. szam alatti ingatlan 2016. marcius
30-i datummal visszaadéasra keriilt az MNV Zrt-nglg, dnnak targyi eszkdzoébvald kivezetése a hosszu lejaratu
kotelezettségekkel szemben megtortént. A vagyoitkezmtlanokkal kapcsolatos pénziigyi elszamolasoklezése
az MNV Zrt-vel 2016 évben még nem torténtek meg.



Egyéb informaciok: Az Uzleti jelentés

Az egyéb informaciok &IVING Ingatlangazdalkod6 és Beruhdzas SzervezKft. 2016. évi zleti jelentéséb
allnak. A vezetés felés az uzleti jelentésnek a szamviteli torvény, \ikeegyéb mas jogszabaly vonatkozé
eléirdsaival 6sszhangban torééelkészitéséért. A jelentésink ,Vélemény” szakaamdhz éves beszamoldra
adott véleményiink nem vonatkozik az uzleti jelemtés

Az éves beszamolo altalunk végzett kdnyvvizsgakt&apcsolatban a mi felidségink az Uzleti jelentés
atolvasdsa és ennek soran annak mérlegelése, hogyzleti jelentés lényegesen ellentmond-e az éves
beszamoldnak vagy a kodnyvvizsgalat soran szerzaierieteinknek, vagy egyébként uginik-e, hogy az
Iényeges hibas allitast tartalmaz.

Az Uzleti jelentéssel kapcsolatban, a szamvitalvédy alapjan a mi felésségiink tovabba az Uzleti jelentés
atolvasasa soran annak a megitélése, hogy az jellmités a szamviteli térvény, illetve, ha vanyéy mas
jogszabdly vonatkozé @rasaival 6sszhangban készult-e.

Véleményink szerint &IVING Ingatlangazdalkodé és Beruhazas Szervek Kft. 2016. évi Uzleti jelentése
dsszhangban vankKiVING Ingatlangazdalkodd és Beruhazés SzervagKft. 2016. évi éves beszamolodjaval és
az Uzleti jelentés a szamviteli torvénygiehdsaival dsszhangban késziilt.

Mivel egyéb mas jogszabdly a Tarsasdg szamara memléiaz Uzleti jelentésre vonatkozd tovabbi
kovetelményeket, ezért ezzel kapcsolatban az Ulpmédntésre vonatkozd véleményiink nem tartalmaz a
szamviteli torvény 156.8 (5) bekezdésének h) pbatjeebirt véleményt.

A fentieken tdl a Tarsasagroél és annak kérnyeéketdegszerzett ismereteink alapjan jelentést kalhimk arrol,
hogy a tudomasunkra jutott-e barmely lényegesnkintteets hibas kozlés (Iényeges hibas allitas) az uzleti
jelentésben, és ha igen, akkor a széban forgd hibakes (hibas allitds) milyen jellégEbben a tekintetben
nincs jelenteni valonk.

A vezetés feldissége az éves beszamoloért

A vezetés feldls az éves beszamolonak a szamviteli torvénnyelhésgban tortéh és a valés bemutatas
kovetelményének megfeteklkészitéséért, valamint az olyan Beklentrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek
tart ahhoz, hogy lehé&té véljon az akar csalasbol, akar hibabol érkmhyeges hibas allitastél mentes éves
beszadmol6 elkészitése.

Az éves beszamold elkészitése soran a vezetégsfedelért, hogy felmérje a Tarsasadgnak a vallalkozéas
folytatasara vald képességét és az adott helyzemegfeleben kdzzétegye a vallalkozas folytatasaval
kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés falelallalkozas folytatasanak elvén alapuld szamétes
beszamoldban valé alkalmazaséért, azt az esetévekivha a vezetésnek szandékaban all megszintetni a
Téarsasagot vagy besziintetni az Uzletszevékenységet, vagy amikor ezen kivil nem dttelmas redlis
lehetség.



A kbnyvvizsgalb éves beszamol6 kényvvizsgalataérald felelissége

A kdnyvvizsgalat soran célunk ké&lbizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves beddaegésze nem tartalmaz
akar csalasbdl, akar hibabdl eseldnyeges hibas allitast, valamint az, hogy enragj@an a véleménylinket
tartalmazo flggetlen konyvvizsgaloi jelentést bessi@ik ki. A kelb bizonyossag magas foku bizonyossag, de
nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti KényvaizsgStandardokkal 6sszhangban elvégzett konygaias
mindig feltarja az egyébként |éteenyeges hibas allitast. A hibas allitAsok eretetsalasbdél vagy hibabdl,
és lényegesnek nisilnek, ha ésszerlehet az a varakozas, hogy ezek dnmagukban vagittegen
befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves beszaaalapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

Egy, a Magyar Nemzeti Konywvizsgalati Standardoktiazhangban elvégzésre kérldonyvvizsgalatnak a
részeként szakmai megitélést alkalmazunk, és szaszhapticizmust tartunk fenn a kdnyvvizsgalat egés
soran. Emellett:

. Azonositjuk és felbecsuljik az éves beszamolé als@asbdél, akar hibabdl exedényeges hibas
allithsainak kockazatait, az ezen kockazatok kegedéalkalmas konyvvizsgalati eljarasokat alakitkink
és hajtunk végre, valamint véleményink megalaptwiséelegend és megfelé konyvvizsgalati
bizonyitékot szerziink. A csalashél efdényeges hibas allitas fel nem tarasanak kockdmappobb, mint
a hibabdl ereék, mivel a csalds magaban foglalhat dsszejatsadsijsitast, szandékos kihagyasokat,
téves nyilatkozatokat, vagy a bélsontroll fellilirasat;

. Megismerjik a konyvvizsgalat szempontjabdl relevéess kontrollt annak érdekében, hogy olyan
kdnyvvizsgélati eljardsokat tervezziink meg, amelgeladott kdrilmények k6zott megféiek, de nem
azért, hogy a Tarsasag kielontrolljanak hatékonysagara vonatkozéan vélem@éyiganitsunk.

. Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamvitaitika megfelebségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolédoé kozzétételadedisggét.

. Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalé-ecaetés részér a vallalkozas folytatdsanak elvén
alapulo szamvitel alkalmazasa, valamint a megstekimyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrél, hogy
fennall-e Iényeges bizonytalansag olyan eseményeldgy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jebsnt
kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas dtdigtra vald képességét dled. Amennyiben azt a
kovetkeztetést vonjuk le, hogy Iényeges bizonysdgnall fenn, fliggetlen kényvvizsgaloi jelentésiarkb
fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamolélgani kapcsolddo kdzzétételekre, vagy ha a kozzétételek
e tekintetben nem megfedelk, mirdsiteniink kell véleményilinket. Kovetkeztetéseink ggéilen
kdnyvvizsgdldi jelentésiunk datumaig megszerzettylWGizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jbeli
események vagy feltételek azonban okozhatjak agy b Tarsasadg nem tudja a vallalkozast folytatni.

. Ertékeljik az éves beszamol6 atfogd prezentalds#pitését és tartalmat, beleértve a kiegészit
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékelzt is, hogy az éves beszamoldban teljesiiladagmil
szolgald Ugyletek és események valdés bemutatasa.

Kommunikaljuk az iranyitassal megbizott személyelé - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgalatetmatt
hatokorét és Utemezését, a kdnywvizsgdlat jidenmtegallapitasait, beleértve a Tarsasag altal nadkaltt bels
kontrolinak a kdnyvvizsgalatunk soran altalunk asitott jelents hianyossagait is.

Budapest, 2017. aprilis 21.

dr. Sugéar Dez$ Téth Istvan
ligyvezeb igazgatd kamarai tag kdnyvvizsgélé
MOORE STEPHENS K-E-S AUDIT Kit. MKVK nyilv. sz.: 005499

1054 Budapest, Bathori u. 20. 3/1.
MKVK nyilv. sz.:001587



254/2017. (V.30.) szamu

ALAPITOI HATAROZAT

Az MNV Zrt. a KIVING Ingatlangazdalkod6é és Beruhagaerve& Korlatolt Felebsséd
Tarsasag [székhely: H-1033 Budapest Hajogyar Wegdgyari-sziget 132. szamu éplilet;
adoszam: 12685776-2-41; cg: 01-09-698455; a towaébbin: Tarsasag] alapitoi hataskdrében
eljarva az allami vagyonrol sz6l6 2007. évi CVinvigny 20.8 (4) bekezdés d) pontjanak dc)
alpontja, tovabba a Polgari Torvénykonglvezold 2013. évi V. toérvény 3:109. § (2) és (4)
bekezdései, valamint a Tarsasag Alapitdé Okiratah@k2.19. pontja alapjan az alébbi
hatarozatot hozza:

Az MNV Zrt. a Tarsasag 2016. évi szamviteli torvésgerinti beszamoldjat — amelyet a
konywvizsgald korlatozds nélklli hitelesitzaradékkal latott el, valamint a Fellgyel

Bizottsag jelentésében elfogadasra javasol — 2Z728B2E Ft mérlegftosszeggel, 1 120 081 E
Ft sajat bke 0sszeggel és 21 712 E Ft addzott eredménnyiletledk szerint fogadja el:

adatok e Ft-ban

EREDMENYKIMUTATAS
El6z6
Sorsz A tétel megnevezése &b év év(ek) Targyév
modositasai

. Ertékesités nett6 arbevétele 3835631 4551 532
Il.  |Aktivalt sajat teliesitmények - -
lIl. |Egyéb bevételek 123438 28 739
IV. |Anyag jellegi raforditasok 2519117 3572438
V. |Személyijelled raforditasok 793 932 829 035
V. |Ertékcsokkenésileiras 24 662 25 066
VIl.  |Egyéb raforditdsok 140 826 127 797
A.  |Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye 480532 25935
MVIl. [Pénziigyi niiveletek bevételei 1089 812
IX. |Pénziigyiniveletek raforditasai 44 20
B. [Pénzugyi miveletek eredménye 1045 792
C. |ADOZAS ELJTTI EREDMENY 481577 26 727
XIl. [Adbfizetésikotelezettség 45916 5015
F. |ADOZOTT EREDMENY 435661 21712




adatok e Ft-ban

MERLEG

A. Befektetett eszk6zok 406 379 252 064
l. Immateridlis javak 20120 17 345
Il. Targyi eszkdzok 384 598 233707
M. Befektetett pénzigyi eszkdzok 1661 1012
B. Forg6 eszkdzok 1632126 1752189
l. Készletek 67 133 121 118
I Kovetelések 887 721 1418 642
M. Ertékpapirok - -

IV. Pénzeszkdzok 677272 212 429
C. Aktividébeli elhataroldsok 133181 228 537

ESZKOZOK OSSZESEN 2171686 2232790

D. Sajat toke 1 098 369 1120081
l. Jegyzettdke 200 000 200 000
Il. Jegyzett, de még be nem fizetetke - -

M. T 6ketartalék - -

V. Eredménytartalék 462 708 898 369
V. Lekotott tartalék - -

\B Ertékiési tartalék - -

VL. AdOzott eredmény 435 661 21712
E Céltartalékok 85 827 85 827
F. Kotelezettségek 937 341 1002 884
l. Héatrasorolt kbtelezettségek - -

Il. Hosszu lejaratu kotelezettségek 186 906 75 266
M. Rovid lejaratu kotelezettségek 750 435 927 618
G. Passzividbeli elhatarolasok 50 149 23998

FORRASOK OSSZESEN 2171686 2232790

Az MNV Zrt. ugy hataroz, hogy a Tarsasag 2016. aslbzott eredménye a Tarsasag
eredménytartalékaba kerul atvezetésre.

A Tarsasag 2016. évi atlagos statisztikai Iétsz&2a:6.

Budapest, 2017. majus 30.

Dr. Csertus Moénika Katalin
igazgato

Gungl Beata
igazgatOhelyettes
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